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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

e S e il vonni
VE BOLGESINDEKI] YERI

1.1. ULKE

_adh

Afyonkarahisar \?
B

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

izmir; kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadasi Kérfezi, batida Cesme Yarimadasi'nin
Tekne Burnu, doguda ise Aydin ve Manisa il sinirlari ile gevrilmistir. Il topraklari, 37°
45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20" dogu boylamlari arasinda yer

almaktadir.

llin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati
dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yiizélgiimii 12.012 kmz2.dir.

[zmir ili iginde Ege Bélgesi'nin 6nemli akarsularindan olan Gediz'in asagl qigiri ile
Kiicikmenderes ve Bakirgay akis gosterir. Digerleri sel karakterli kiiciik akarsulardir.
Gediz Nehri, ichati Anadolu’da Murat Dagi'ndan dogar. Toplam uzunlugu 400 km.dir.
[zmir simin i¢indeki Yamanlar Dagi'ndan dogan Kemalpasa Cayi Gediz'in en 6nemli
kollarindan biridir. Gediz, Manisa Ovasimin batisinda izmir il sinirina ulasir, Yamanlar
Dag1 ile Dumanh Dag arasindaki Menemen Bogazi'ndan gecerek, Foca'nin giineyinde

denize dokiiliir.

Kigtikmenderes, Bozdaglar'dan dogar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan ¢ok
bereketli bir ovay: sulayarak, Selguk ilgesinin batisinda denize dékiiliir. Kiigtikmenderes
bol altivyon getirdigi i¢in kiy1 ¢izgisini devaml olarak ilerletmis ve ilk ¢aglarin en 6nemli
liman kentlerinden olan Efes bugiin denizden 5-6 km iceride kalmistir.
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Bakirgay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagi'ndan gelen kollardan
olugur, 128 km uzunlugundadir. Ege Havzasi'nin bir pargasi olan ve biiyiik béliimii izmir
il sinirlar1 icerisinde yer alan Bakirgay Havzasi'nin en 6nemli akarsuyudur. Candarh

Kérfezi'nde denize dokiiliir.

Akdeniz iklim kusaginda kalan izmir'de yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagish
ge¢mektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin Ichati Anadolu esigine kadar
sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir.

[zmir'de yillik ortalama sicaklik, 162C ile 17°C arasinda degismektedir. Izmir'de élgiilen
u¢ degerler goz oniine alindiginda, sicakhigin maksimum 45.12C ile minimum -132C
arasinda degistigi gorilmektedir.

[zmir'de bagll nem oram sicakhigim yiiksek, bulutluludun az oldugu yaz aylarinda
diigiiktiir. Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde
artig gorilmektedir. Yil icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en
diisiik oranina Temmuz ayinda ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagil nem
Bergama'da %52, izmir kent merkezinde %50'dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama

%70 civarindadir.

Izmir'de iklim elemanlar: iginde en biiyiik degiskenligi yagis miktari gostermektedir.
Yillik ortalama yagis miktar1 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolasiminda
goriilen degismelere bagh olarak bazi yillarda yagis toplami 1000 mm'ye yaklasmakta,
bazi yillarda ise 300 mm civarina diigmektedir. Y1l iginde yagis miktar: ekim aymn ikinci
yarisindan itibaren artis gostermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik
ortalama yagis miktarinin en yiiksek oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yagis
degerlerine gore, sadece Aralik ayinda diisen yagislarin yillik toplama katkist % 20
civarindadir. Yaz aylarinda ayhk yagis miktarimn yillik toplam icindeki payi ise, % 2

diizeyine diismektedir.

[zmir bitki értiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi alindadir. Akdeniz bitkilerinin her
tiiri bulunmaktadir. Yuzyllar boyu asir1 otlatma, yangin ve tarla agma nedenleriyle
ormanlarin ortadan kalktigi yerlerde, maki florasi kendini gostermektedir. Maki
florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, ¢itlembik, sakiz, ak¢akesme, tespih,
katirtirnagl, gibi kurakliga dayanikli agacciklar girer. Makilik alanlar, denizden 600 m.

yiikseklige kadar ¢ikmaktadir.

Daglik kesimlerin biiyilik kism1 ormanhktir. Ormanlar il icerisinde 431786 hektar bir
alan1 kaplar. Ormanlarin kapladigi alan, il arazisinin % 41'idir. Denizden 600 m.
yikseklige kadar kizilcam, daha yukarilarda karagam ormanlar vardir. Bergama'nin
Kozak, Cumaovasi'nin Giiner, Torbali'nin Helvaci Kéyii cevresinde dogal olarak yetigmig
fisttkcam1 ormanlari bulunur. Toprag elverisli, kuytu ve nemli dere yataklarinda ¢inar,
kestane, disbudak, sogiit, kavak, akcaagac, karaaga¢ ve kizilcik gibi yaprakli agaglar
yayilig gosterir. Palamut megesi de ilin ormanlarinin karakteristik agaclarindan birisidir.

Izmir Ili idari béliiniis olarak toplam 30 ilceden olusmaktadir.
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(1) Kargiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Bal¢ova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahge

HARITA 2: IZMIR ILCELERI

9 Temmuz 1984 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 3030 Sayil Biiyiiksehir
Belediyeleri'nin yonetimi hakkinda kanun hiikkmiinde kararnamenin degistirilerek
kabulii hakkinda kanun yiirirlige girmesiyle Konak Belediyesi 1984 yilinda Merkez ilce
belediyesi olarak kurulmustur. 04/07/1987 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 3392
Sayili 103 Ilge Kurulmasi Hakkinda Kanun ile Merkez ilge Belediyesi Konak Belediyesi

olarak degistirilmistir.

izmir Ili Konak Iilgesi'nde toplam 113 mahalle bulunmaktadir. Bagh beldesi
bulunmamaktadir. Tiirkiye [statistik Kurumunun 2012 adrese dayali niifus kayit
sistemine gore Konak'in yerlesik niifusu: 390.682 kisidir. Gindiiz niifusu tahminen bir

milyonun tizerindedir.

So6z konusu planlama alani (2876 ada 12 no.du parsel); izmir ili, Konak ilcesi,

Mersinli Mahallesinde bulunmaktadir.
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HARITA 3: PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKI YERI

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

[zmir ulasgim cesitliligi ve ulasim
tirlerinin  birbirine  baglantisi
yoninden ilke élgeginde onemli
merkezlerden biridir. Farkli ulasim
tiirlerinin degisim noktasi
durumundadir. Giglii  karayolu-
denizyolu-demiryolu-havayolu
iliskileri  vardir. Denizyolu ile
yurtdigindaki farkl destinasyonlara
yolcu ve yiik tasimacilig
yapilmaktadir. Bu anlamda; ihracat
agirhkll  olmasi nedeni ile yik
tasimaciligi One cikmaktadir.
Demiryolu ile tilkenin diger illerine
yolcu  ve yiik tasimacilig
gergeklestirilmektedir,  Havayolu HARITA 4: IZMIR KARAYOLLARI HARITASI
ulasimi y6niinden de oénemli bir

noktada olan Izmir'de iilkenin &énemli havaalanlarindan olan Adnan Menderes
Havalimani yer almaktadir. Havayolu ile iilke ve yurtdigi baglantili yolcu ve kargo

tasimaciligl yapilmaktadir.
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il sinirlarindan gecen 6nemli karayolu baglantilarindan bazilar1 E87, E96, E881, D-550,
D-565 ve D-250 dir. Dogusundaki Manisa Iline D-250, Usak iline D-300; kuzeyindeki
Balikesir iline D-565; giineyindeki Aydin Iline ise E-87 karayolu ile ulasim
saglanmaktadir.

lzmir Manisa’ya 40km, Aydin'a 116km, Balikesir'e 179km, Usak’a 218km, Ankara’ya
585km ve Istanbul’a 563km uzakliktadir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANINN ULASIM BAGLANTILARI

1.3. YAPI ANALIZI

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada 12 no.lu parsel iizerinde tapu
kayitlarina gore yapi goriilmemektedir. Ancak; parselde, eski trafik muayene istasyonu
zamanindan kalma tek kath harap durumda iki yap1 bulunmaktadir.
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HARITA 6: ALANDA BULUNAN YAPILAR

1.4. ALANA AiT FOTOGRAFLAR
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1.5. JEQLOJIK DURUMU

Bagbakanhk Afet Acil Durum Yénetim Kurumu'nun 17.06.2010 tarihinde onayladig
‘Izmir ili Yeni Kent Merkezi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu’na gore séz konusu planlama alani Onlemli Alan OA-5.1 olarak
belirlenmistir.

S6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporunun Onlemli Alan 0A-5.1’e yénelik sonu¢ ve
onerileri asagidaki gibidir.

1. Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): 6nlem Aliabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima
Giicii Agismdan Sorunlu Alanlar: inceleme alanmmin biiyiik bir béliimii Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicli Ac¢isindan Sorunlu Alanlar
olarak tamimlamis ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasina OA-5.1
simgesiyle isaretlenmistir. Inceleme alaninda 0A-5.1 olarak tanimlanan alan
genelde diiz olup ejim degerleri 0°-5° arasindadir. S6z konusu alanda aliivyona
(Kal) ait iri ve ince taneli zeminler yer almaktadir. Aliivyon CL, CH, MH, SM, SC, GC,
GM grubu zeminlerden olusmaktadir. inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer
alt1 su seviyesi 0.00-6.00 m. arasinda degismektedir. Inceleme alaninda genelde list
seviyede kalinhklart 3.50-9.50 m. arasinda degigen iri taneli zeminler yer
almaktadir. Alan genelinde kohezyonsuz zeminlerin altinda kohezyonlu zeminler
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yer almaktadir. Kohezyonlu zeminler 3.50-9.50 m.den sonra baslamaktadir.
Inceleme alaninda ince ve iri taneli zeminlerde yapilan tasima giicti analizlerine
gore Sk-7 (Smyrna meydani), Sk-10 ve SK-15 (Gida ¢arsist) lokasyonlar! haricinde
inceleme alaninda ilk 10.50-19.00 m.’ler arasinda zemin orta kivamda ve gevsek
olup tasima giicii degerleri 0.32- 0.90 kg/cm2 arasindadir. Bu seviyeler ile 33.00 m.
arasinda tastma giicii degerleri 1.11-1.79 kg/cm2 arasinda degismektedir. 33.00
m.'den sonra ise tasima giicii dejeri >1.79 kg/cm2'dir. Bu durumda inceleme
alaninda ilk 10.50-19.00 m'ler tasima giicti agisindan problemli olup tasiyici 6zelligi
yoktur. Bu seviyenin altindan 33.00 m.'ye kadar zemin kati, >33.00'den sonra
zeminin katiigi artmaktadir. Uzerine gelecek yiiklere bagh olmakla birlikte, tastyici
tabaka 10.50-19.00 m.'lerden sonra baslamaktadir. Inceleme alanindaki ince taneli
zeminler igin yapilan konsolidasyon oturma degeri 65.36 cm olup kabul edilebilir
oturma degerinin 50k iistiindedir. Inceleme alaninda list seviyelerde yer alan iri
taneli zeminler, yapilan sivilasma risk analizlerine gére sivilagsma riski potansiyelini
tasimaktadir. Bu seviyenin altinda yer alan ince taneli zeminlerin kil iceriklerinin >
% 15 ten biiytik olmasi (CL-CH) ve LL degerlerinin % 32'de biiyiik olmasi nedeniyle
sivilasma risk potansiyeli diisiiktiir. Ancak ozelikle ilk 10.50-19.00 m. arasinda
degisen derinliklere kadar yer alan ince taneli zeminlerin orta kivamda olmasi
nedeniyle dinamik durumda zeminde yumusama olacak ve zeminin mukavemetinde
biiyiik diismeler olacaktir. Tiim bu degerlendirmelere gore inceleme alaninda yer
alan zeminler tasima giici ve oturma probleminin olmasi ve (st seviyelerde yer
alan kohezyonsuz zeminleri sivilasma risk potansiyeline sahip olmasi, kohezyonlu
zeminlerde dinamik durumda yumusama olacagi ve dolayisiyla zeminin
mukavemetinde biiyiik diismeler olacagi, deniz ve dere kenarlarina yakin alanlarda
yanal swvilasma riskinin bulunmast nedenlerinden dolay! inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma ve Tasima Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar olarak tamamlanmugstr.
Inceleme alani, dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik-jeoteknik ézellikleri nedeniyle
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, belirli énlemleri yapilasma éncesi ve/veya
sonrasi esnasinda almak sartiyla planlamaya ve yapilasmaya gidilebilecek alanlar
olup énlem alinmasi gereken konular ve alinmast gereken énlemler maddeler

halinde asagida verilmistir.

1-) Yapilasma dncesinde parsel bazinda detayli sondajli zemin etiidii yapimal,
zemin etiit rapor igeriginde yapt + temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma,
sisme, tastma giict, sivilasma ézellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tiim
zemin parametreleri belirlenmelidir. Proje bilgileri dogrultusunda oturma, tasima giicti ve
zemin sivilasmasindan kaynaklanacak problemlerin ¢éziimii igcin uygun iyilestirme
derinligi, giivenli temel derinligi ve derin temel secilmesi durumunda tasiyict tabaka
seviyesi, tasiyicl tabakadan ne kadar ilerlenecegi énerilmeli ve takibi mutlaka yapiimaldir.

2-) Inceleme alaminda iri taneli zeminin siwilagma riski, ince taneli suya doygun
yumusak kivamda ki zemin tabakasinda dinamik durumda yumusama riski olup bu her iki
risk nedeniyle zeminin tasima giicii-oturma-gégme risk olacaktir. Inceleme alaninda
swvilasma ve yumugsama riski olan zemin tasiyict tabaka ézelliginde olmayip bu zeminlerin
iyilestirilmesi gerekmektedir. Deniz ve dere kenarlarina yakin alanlarda dinamik durumda
zemin yanal yayilma riski tasimaktadir. Yanal deplasmanlarin ytiksek olacagi zemin
lyilestirme projesinde g6z 6niinde bulundurulmalidir. Bu alanlarda, sivilasma, yanal
sivilasma ve yumusama potansiyeli nedeniyle uygulama dncesinde yapilacak zemin
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etiitlerinde ayrintil  ¢cahsmalar yapihp, yukarida belirtilen problemlerin varhgi ve
olusturacaklarr risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak énlemler

ayrintil olarak belirlenmelidir.

3-) Inceleme alaminda yer alan zeminin tasima giicii ve oturma problemi vardr.
Projeye giore zemine gelen toplam basinca bagh olarak (kazi+temel+yapi+kazik) alanda
tasima gtici ve oturma problemi olan zeminin kalinligi kesin olarak tespit edilmeli ve bu
zemin tabaklarinin iyilestirme projeleri hazirlanmahdir. Bu seviyeler iyilestirilmeli veya
yapidan gelecek yiikler daha altta yer alan taswyic tabakalara gelecek sekilde temel
tasarimi yapilmahdir. Derin temellerde (kazik) deprem etkisi (dinamik durum) mutlaka
g6z oniinde bulundurulmaldir. Kazikli temel projelendirilmesinde zemin-kazik, kazik-
temel, temel-yap: etkilesimi mutlaka géz éniinde bulundurulmahdir. Deprem sirasinda
zemin profilleri farkllastikca farkll davrarislar gérilmektedir. Zemin profillerindeki
farklilasma farklt hasarlara yol agmaktadir. Yapisal davramstaki degisiklik, kazik
modellemesi sirasinda farkl deprem etkilerinin de mutlaka dikkate alinmasi gerekliligini
ortaya koymaktadir. Deprem etkisi dikkate alinmadan boyutlandirilan kaziklar, istenen

davranigi ortaya koyamayacaktir.

4-) Inceleme alaminda yer alt: su seviyesi yiizeye ¢ok yakin olup temel kazilarinda
yer alti suyu ve stabilite problemleriyle karsilasabilinir. Kazi derinligine bagh olarak kaz
destek projesi hazirlanmali ve énlemlerin alinmast gerekmektedir. Temel kazisi sonrasi
olusacak kazi sevlerin giivenligi icin zemin ozelliklerinden kaynaklanabilecek (jeolojik-
Jeoteknik-hidrojeolojik) problemlerin belirlenmesi ve énlemlerin yapilasma éncesi alinmasi
gereklidir. Su seviyesinin yiizeye yakin olmasi nedeniyle su kimyasal analizler yapilmal,
lyilestirmede ve derin temelde kullanilacak malzemelerin buna gére secilmesi énerilir.

5-) Inceleme alamt olasi bir depremden cok fazla etkilenecek alanlardan
olusmaktadur. Statik yiikler altinda tasima giicii ve oturma, dinamik ytikler altinda stkisma,
zemin bijyitmesi, sivilasma, yanal yayilma, yumusama ve bunlara baglh olarak tasima
glicti ve zeminde oturma problemleri én plana ¢ikmaktadir. Bu nedenle, yeni yapilacak
Yyapilan tasarim ve yapimi asamasinda stki denetim saglanmali ve mevcut yapilarin zemin-
temel, temel-yapi ve statik yinden irdelenip gerekliligi durumunda belediyesince teknik
miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

2. Inceleme alaninda kw1 kenari ile sinirl oldugu yerlerde 3621 no.lu kiyt kanunu
kapsaminda planlamaya gidilmelidir.
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HARITA 7: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

1.6. KORUMAYA iLiSKIiN VERILER

izmir li, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada 12 no.lu parselde mevcut durumda
herhangi bir korunmasi gerekli yapay ya da dogal deger bulunmamaktadir.
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2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

2876 ada 12 no.lu parsele ait s6z konusu alan 8.181,00 m? olup miilkiyeti Tiirkiye
Karayollar1 Genel Miidiirligii adina kayithdir.

[

[l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipt * Ana Topamar AdaPersel = I8
Zemia No + IBIT6M0 Yazlichm r EIBLN M
Tt lge <o EMIRKONAK Ama Tay. Nirelik : ARSA
Kurum Ady 1 Kenak TR
Mabalie [ Kiy Adi’ : MERSINGI Mah,
:‘::us-ﬂ-!o ; 12017
Kayil Durum & Akl
LKl vET BlLGiLER]
Elbiri@iNo  Hise Pay/Payds Melrckare  Edinme Sebebl - Tarlh - Ve, Terkin Sebebl - Tarih . Yev,
Baper Torhi: Sgh 1609 M) 1514 i
|
N PARSEL ANA TASINMAZIN | YUZ OLCUMOU
iL-ILCE | ADA NO NO MALIK MAHALLE NITELICE m?)
iZMiR / KARAYOLLARI
KONAK 2876 12 GENEL MERSINL] | ARSA 8.181,00 m?
MUDURLUGU

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan alan Izmir [li, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi 2876 ada 12
no.lu parseli kapsamaktadir.
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3. MEVCUT IMAR DURUMU

3.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

S6z konusu planlama alaninin iginde oldugu ve miilga Cevre ve Orman Bakanlii’nca
14.08.2009 tarihinde onaylanan “Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plami”nin iptali istemiyle acilan davada Danistay 6.
Dairesi’'nce planin yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmistir.

3.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Izmir 1li 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani 12.9.2012 tarih ve 05843 say ile izmir
Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanmig olup, séz konusu planlama alam ‘Merkezi is

Alanr’ olarak planlidir.
[zmir [li 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plani'nda ki plan notu su sekildedir;

Merkezi [s Alanlart (MIA); [zmir kenti ve etkilesim alanina hitap eden uzmanlasris hizmet
ve ticaret fonksiyonlarinin yogun bir sekilde yer se¢imi yaptigi calisma, yénetim ve finans
kuruluslart acisindan cazibe merkezi niteliginde olmasi beklenen alanlardir. Bu kapsamda
bu alanlarda ¢arsgl, biiro, is hani, sosyal ve idari tesisler, 6zel yada kamusal sagiik, egitim,
spor ve kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi konferans-kongre-seminer,
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fuar, toplanti ve ¢ok amagh salonlar, turistik tesisler, teknik altyapi tesisleri ile bu
kullammlarin gerektirdigi diger fonksiyonlar her tiirli ticaret, ticari depolama, eglence
yerleri, cok kath tasit parki, yénetim binalari, yerel ve bélgesel kamu kurulugslar: ve konut
kullanimi yer alabilir.

Bu alanlarda yanici, parlayici, patlayicr etkisi olan depolamalar, cevre saghgi agisindan
tehlike olusturan, gériinti, giriltii ve hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.

Hazirlanacak nazim ve uygulama imar planlarinda merkezi is alani olarak tanimlanmigs
alan igcinde var olan geleneksel kent merkezlerinin sahip oldudu doku dzelliklerinin
korunmasini saglayacak kararlarin gelistirilmesi zorunludur.

Bu alanlardaki yapilasma kosullart nazim ve uygulama imar planlarinda verilecektir.

HARITA 8: MEVCUT 1,/25.000 CEVRE DUZENi PLANI
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3.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM

HARITA 9: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Ozellestirme Idaresi Bagkanlig! Yiiksek Kurulunun 24.02.2014 tarih ve 2014/7 sayil
karari ile onaylanan 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi'nde séz konusu
planlama alan1 “Merkezi Is Alam” olarak planhdir.

3.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Ozellestirme kapsam ve programindaki parsele yonelik olarak Ozellestirme idaresi
Bagkanlifi'nca, yukarida sozii edilen nazim imar plani ile birlikte onaylanan 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi; mevzuata, sehircilik ilkelerine ve planlama
esaslarina uyarhk bulunmadigindan Danigtay idari Dava Daireleri Kurulu’nun
11.10.2016 tarih ve 2016 /3593 E., 2016/2655 K. Sayili karari ile iptal edilmistir.

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 2876 ada, 12 no.lu parsele ait 1/1.000
olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
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4.PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

4.1.PLANLAMA GEREKCESI

Planlama gerekgesi kapsaminda fiziki ve teknik esikler, mevcut imarl alanlar, mevcut
planla getirilmis yakin ¢evredeki kullanim kararlari, ¢evredeki yapilagmalar, milkiyet
durumu ve bdlgenin ihtiyaglart vb. etkenler géz oniinde bulundurularak Karayollari
Genel Miidiirligii adina kayith Izmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi 2876 ada 12
no.lu parsel “Ticaret Alani (T)”, “Park” ve “Yol” olarak planlanmistir. Bu dogrultuda,
parsele yénelik 1/1.000 é6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmigtir.

4.2.PLANLAMA KARARLARI

Bolgenin ihtiyaclar: goz 6niinde bulundurularak ¢evre ve imar biitiinligl gozetilerek séz
konusu parselin “Ticaret Alam (T)”, “Park” ve “Yol” olarak planlanabilecegi tespit
edilerek, yapilasma kosullarn1 TAKS:0.40 ve KAKS:3.50 olarak belirlenmistir. Yap
nizami ‘Ayrik Nizam’, 6n bahge mesafesi; 5,00m, yan bah¢e mesafesi; 5,50m olarak
belirlenmistir.

Plan sonrasi duruma iliskin alan dagilim tablosu asagida sunuldugu gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLGCUM (m2) ORAN (yiizde)
TICARET ALANI 6.191,06 75,69

PARK 1.604,98 19,61

YOL 384,96 4,70

TOPLAM 8.181,00 100,00

-
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HARITA 10: 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
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4.3.PLAN HUKUMLERI

4.3.1.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

i

PLANLAMA ALANI IZMIR ILI, KONAK ILCESI, MERSINLI MAHALLESI 2876 ADA
12 NO.LU PARSELI KAPSAR.

1/1.000 OLCEKLI [ZMIR LI, KONAK ILCESI, MERSINLI MAHALLESI 2876 ADA 12
NO.LU PARSELE AIT UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

TICARET ALANI (T): IS MERKEZLERI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
ALISVERIS MERKEZLERI VE OTEL GIBI KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIiBi KULTUR TESISLERI,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSHANE GIBI TICARET VE HIZMET FONKSIYONLARINA iLISKIN YAPILAR

YAPILABILIR.

4. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI AYRIK NiZAM, 9 KATLI ON

BAHCE MESAFESI 5 M, YAN BAHGE MESAFESI 5.50 M, TAKS:0.40, KAKS:3.50
OLACAKTIR.

PARKLAR: IMAR PLANI ILE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DiKKATE
ALINARAK TABI ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI
KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA
BIR KATI, H:4,50 M’YI VE TAKS TOPLAMDA 0,03'0 GECMEMEK, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA ACIK CAY BAHCESI, BUFE,
PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA
KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GiBi TESISLERIN YAPILABILDIiGI KENTTE
YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME [HTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.

17.06.2010 TARIHINDE BASBAKANLIK AFET ACIL DURUM YONETIM KURUMU
TARAFINDAN ONAYLANAN ‘IZMIR iLI YENI KENT MERKEZI 1/1000 OLCEKLI
[MAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN ONLEMLI ALAN (0A-5.1) ICIN
BELIRLENEN  YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA

GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’ HUKUMLERINDE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK

BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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8. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M YE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE
KONAK BELEDIYESI YETKILIDIR.

9. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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