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1.PLANLAMA ALANINA YONELIiK ANALIiZLER
1.1. Dogal Yap1

Izmir 1li Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiy1 seridine yakin kisimda, Ege Denizinin
dogusunda 38-39 Enlem, 27-28 Boylamlar arasinda bulunmaktadir. Batt Anadolu kiyilarinda
Ege denizinin doguya dogru uzanarak olugturdugu I¢ Korfez merkez simirlart iginde 95 km.

kiy1 uzunluguna sahiptir.

Planlama alani, Izmir limam gerisinde, demiryolu hatti komsulugunda yaklasik 18.89
hektarlik arazi pargasidir. Alanda, bagta altyap: tesisleri olmak iizere veri kabul edilmesi
gereken tesisler ile mevcut agaglar, plan butinlugini bozmayacak sekilde ve yeni kent
merkezi arazi kullamm kararlanyla uyumlu bigimde, islevsel degisiklikle ya da bugiinki

isleviyle korunmugtur.
Alan yiiksek egimin veya yiikseltilerin olmadigi genel anlamda diiz bir bolgedir.
1.2. Iklim Yapsi

Planlama alani genel olarak izmir kentinin iklim 6zelliklerini igermektedir. Akdeniz iklim
kusaginda kalan Izmir'de yazlan sicak ve kurak kiglan ilik ve yagish gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarn I¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin ig
kesimlere kadar yayilmasma olanak vermektedir. Ancak, Il bitiniinde yiikseklik, bati ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines agisindan onemli
sayilabilecek iklim farkhiliklarina da yol agmaktadir.

11 bazinda yillik ortalama sicaklik, kiy1 kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir. En sicak
aylar Temmuz (27.3 °C ) ve Agustos (27.6 °C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 °C) ve Jubat
(9.6 °C)tir. Yazin kiy1 kesiminde sicaklik, deniz melteminin (Imbat) etkisiyle i¢ kesimlere
gore 1-2 °C daha diisiik olmaktadir. Kig mevsiminde ortalama 7 °C olan sicaklik zaman zaman

kuzey ve kuzeybatidan sokulan denizel hava kiitlesi nedeniyle diismektedir.

Izmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gore dagihminda 6nemli farklar vardir. Izmir'de yillik
ortalama yagis miktar1 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlasi kis mevsiminde %40-
45'1 ilkbahar ve sonbaharda, % 2-4'ii ise yaz aylarinda diismektedir. Kar yagigh giinler sayisi,
algak kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiksek kesimlerde gerek kar yagish giinler sayisi,

gerekse karin yerde kalma siiresi artmaktadir.



1.3. Niifus Yapisi

Ilin niifus yogunlugu 1990-2000 arasinda ciddi bir artis gostererek kilometrekareye 225
kisiden 281 kisiye yiikselmistir. Izmir’in niifusu, TUIK’in 2000 yili niifus saytmu sonuglarina
gore Ege Bolgesindeki toplam niifusun % 37,7’sini, Turkiye nifusunun ise % 5,0’mm

olusturmaktadir.

2007 yil1 adrese dayali niifus kayit sistemi ile ise Izmir’in Ege Bolgesindeki toplam niifusun
% 40,2°sini, Turkiye niifusunun ise % 5,3’inii olusturdugu gorilmektedir. ilin niifus
yogunlugu kilometrekareye 311 kisiye yukselmistir. Gerek niifus yogunlugu gerekse niifus
artis MZl acisindan incelendiginde Izmir ili niifusunun artig trendinin Tiirkiye ortalamasinin
iistinde oldugu gorilmektedir. izmir’de 2000-2007 yillar1 arasinda yillik niifus artis hizi
binde 15 olarak hesaplanmigstir. Tiirkiye ve Ege Bolgesi’nin yillik niifus artig hiz1 (binde 6) ile
karsilastirildiginda bu oldukga yiiksek bir orandir. Nufus artisimn dogum hizinin yiiksek
olmasindan ¢ok, goclerden kaynaklandig tespit edilmistir. 2016 yihi itibariyle Tiirkiye niifusu
79.814.871 olup, Izmir Niifusu 4.223.545 kisidir ve iilke genelinde yasayan niifusun %5,29 u

bugiin Izmir’de yasamaktadir.

Toplam alanmi 2.438 hektar olan Konak Belediyesinin, 2009 yili adrese dayali niifus kayit
sistemine gore bolinmily Konak ilgesinin yerlesik niifusu 411.112 kisi iken 2016 yihi
itibariyle 370.662 kigiye diigmustiir. Izmir [li niifusunun 2016 yili itibariyle %8,77°si Konak
Belediyesi simirlarinda yagamaktadir. Eski yerlesim alani olan Konak ilgesinde ¢aligma
alanlarinin yer almasi ve gecekondu bélgeleri nedeniyle yerlesik niffusun gelir artisina paralel

baska ilgelere yonlenmesi sonucu bolgede yillar i¢inde yerlesik niifus azalmaktadir.

Tablo 1 Konak ve Izmir’in Yillara Goére Niifus Dagilimi

KONAK izmiR

iL NUFUS NUFUS

2008 411.112 3.795.978

2009 411.112 3.868.308
2010 405.58 3.948.848
2011 397.201 3.965.232
2012 390.682 4.005.459
2013 385.843 4.061.074
2014 380.295 4.113.072
2015 375.49 4.168.415

2016 370.662 4.223.545




Konak’ta ikamet edenlerin niifusa kayitli olunan il agisindan dagiliminda Izmir’den sonra

Mardin, Manisa, Konya,” Aydin ve Afyonkarahisar illeri 6ne ¢gikmaktadir.
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Grafik 1 Konak’in Yillara Gore Nifus Degisimi
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Grafik 2 izmir’in Yillara Gore Niifus Degisimi

[zmir 34,1 medyan yasi ile Tirkiye’den (30,1) daha yash bir nifusa sahip. Konak ilgesi
[zmir’de 36,18 medyan yas ile Izmir ortalamasinin iistiinde ve il genelinde 19. sirada yer

almaktadir.

Ayrica TUIKin Illere Gére Ortalama Hanehalk: Bityiikliiklerini gosterir verilerinde Tirkiye
ortalamasinin altinda olan Izmir ili ortalama hanehalk: biyiikliigi yillar igeresinde diigiis
gostermis ve 2016 yil1 igin 3 kisi olarak tespit edilmistir.

Tablo 2 Yillara Gore Hanehalk: Buyiiklikler:

Yillara Hanehalk Biiyiikltkleri

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Toplam 4.0 4.0 3.8 3.8 3.7 3.6 3.6 3.5 3.5
izmir 34 34 3.3 3.2 3.2 3.1 3.1 3.1 3.0




1.4. Ulasim

Planlama Alam karayolu, deniz yolu ve demiryolu ulagim aglarmin kesisim noktasinda

bulunmakta olup, Izmir merkezinin 6nemli bir ulagim merkezi konumundadir.

Istanbul — Ankara arasinda mevcut olan otoyola entegre Istanbul — Izmir otoyolu agilmasi ile
ulasim 3.5 saate diisecek olup; ulusal 6lgekteki metropoller arasi ulasim baglantilart

giclenecektir.
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Harita 1 Izmir’in Otoyol Ag 1igindeki konumu
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Harita 2 Planlama Alaninin Izmir Ulasim A1 Igeresindeki Yeri

[zmir’in merkez ve gevre ulasimim saglayan [zmir Cevre Yolu’na yaklagik 2 km mesafede ve
korfezin dogu — bati baplantisim saglayan Fevzipasa Bulvarimin paralelinde yer alan
Anafartalar Caddesi tizerinde konumlanmis olup, Esrefpasa Caddesi ile Fevzipasa Bulvarina
baglanmaktadir. Ayrica planlama alanimin batisinda 939/1 sokak dogusunda 940 sokak yer

almaktadir.



PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALAN

Harita 3 Planlama Alaminin Izmir Ulagim Ag igeresindeki Yeri




LEJAND

BIRINCi DERECE YOL

ANAARTERLER
iKINCi DERECE YOL
TREN YOLU
METRO

OTOBUS DURAGI

Harita 4 Planlama Alan1 Ulasim Baglantilan

Planlama alani, ulasim alternatifleri yoniinden 6nemli bir konuma sahiptir. Karayolu,
demiryolu ve denizyolu ulagim alternatiflerinin bir arada oldugu bolge erisim agisindan giiclii

bir potansiyeli barindirmaktadir.

1.5. istihdam

Ilce bazinda resmi istatistik olarak yayinlanmakta olan giincel veri bulunmamaktadir. Bu
kapsamda ulagilabilen son veri 2000 yili Genel Nifus Sayimlarindan elde edilmis sektorel
isgiicii verileridir. 2014-2023 Izmir Bolge Plami galigmalan cergevesinde gergeklestirilmis
olan Fonksiyonel Bolgeleme ve Alt bolgeleme analizi caligmasi kapsaminda 2000 yili
verilerinden yola cikilarak 2023 yili igin sektérel isgiicii oranlarma iligkin projeksiyon
yapilmis olup, Konak’a iliskin olusan tablo asagidaki gibi ortaya ¢ikmigtir.



2000 yili itiban ile en ¢ok galigan sayisinin merkez ilge olmas: sebebiyle Konak ilgesinde
oldugu goriilmektedir. Bu ilgeyi sirast ile Bornova, Karsiyaka ve Buca izlemektedir. Bu dort

ilge de Izmir ilinin merkez ilgeleridir.

Tablo 3 Ilge Diizeyinde Sektorel Isgiicii Oranlari ve Projeksiyonu (2000-2023)

Ziraat, Avcilik, Ormancilik ve Bahkgilik 0.80% 0.42% 28.54 17.32

| Madencilik ve Tas Ocakgilig 0.07% 0.02% 0.15 0.05

| imalat Sanayi 28.45% 26.70% 20.09 21.70

| Elektrik, Gaz ve Su 0.39% 0.56% 0.34 0.56

| Insaat 5.67% 7.61% 5.29 8.18

] Perakende Ticaret, Lokant

' g‘;:ﬁi’: TR PRiARE SRS, MR 23.55% 24.82% 14.54 17.63

| Ulagtirma, Haberlesme ve Depolama 6.32% 6.42% 4.39 5.14
Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara

| Ait isler Ve Kurumlari, Yardimer ig 7.20% 7.62% 4.59 5.59

| Hizmetleri

[ Tc_;plum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel 27.38% 25.81% 21.94 23.81
Hizmetler

iyi Tanimlanmamus Faaliyetler 0.17% 0.02% 0.11 0.02

' Toplam 100 100 100 100

2000 yilinda Konak’taki sektorel isgiicii dagihmlarinda sirasiyla Imalat Sanayi, Toptan ve
Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller ve Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler
sektorlerinin, Izmir’de ise Ziraat, Avcilik, Ormancilik ve Balikgilik, Toplum Hizmetleri,
Sosyal ve Kisisel Hizmetler ve Imalat Sanayi sektorlerinin yer aldigi ve merkez ilge olmasi
sebebiyle ziraat sektor paymin azaldifn ancak digerlerinin Izmir geneliyle ortistigi

goriilmektedir.

Sektorel isgiicii oranlarmin degisimi incelendiginde; 2023 Konak’ta Imalat Sanayi ve Toplum
Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler sektoriindeki paymin yaklasik 2 puan azalacag: ve bu
durumun Izmir genelinde bu sektorlerdeki artiga ters olarak gelisecegi gorilmektedir. 2023
yilinda bu sektordeki beklenen azalisa kargin yine Izmir genelindeki duruma paralel olarak

Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller sektoriinde artis olmasi beklenmektedir.
1.6. Egim Analizi

Planlama alam diiz bir topografya lizerinde yer almaktadir. Alanin tamaminda egim %0 ile
%5 arahbgindadir. Bu haliyle alan yumusak egimli alanlar tammina girmektedir. Egim

kuzeyden giineye dogru ve batidan dogruya dogru artmaktadir.
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1.7. Jeolojik Yap

Bilindigi gibi Izmir kenti 1.Derecede Deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alam da
igeren bolgedeki paleotektonik donem temel kaya birimleri Menderes masifi ve Izmir-Ankara
Kenet Kusagi olmak tizere iki grupta toplanir. Tim Bati Anadolu’nun temelini olusturan
Menderes masifi metamorfik kayalardan olusur. Masifin ¢ekirdegi yiiksek derecede
metamorfizma gegirmis gnays ve sistlerden olugur (Sengor ve digerleri, 1984). Menderes
masifi metamorfik ¢ekirdek karmagik (core complex) olarak kabul edilir (Bozkurt ve Park,
1994, 1997; Hetzel ve digerleri, 1995). Cok evreli metamorfizma gecirmis olan Menderes
masifindeki esas metamorfizmamn yasi 35-45 milyon yil olarak oOnerilmistir. (Sengér ve
digerleri, 1984; Yilmaz, 1997, Yimaz ve digerleri, 2000). Metamorfizmayr Erken
Miyosen’de bolgesel termal domlagma izlemis ve bu dom orojenik ¢okme sonucu
parcalanarak masif gevresinde bolgesel genislemeye yol agmstir (Seyitoglu ve Scott, 1991;
Seyitoglu ve digerleri, 1992). Anadolu’nun paleotektonik doénem cografyasimin 6nemli
tektonik yapilardan olan Izmir- Ankara kenet kusagi (Okay ve Siyako, 1991) birimleri
bolgede yaygindir. Bu zon kuzeydeki Sakarya kitasi ile Menderes masifi arasinda tektonik bir
birliktir (Okay ve digerleri, 1996; Yilmaz, 1997). Bornova flis zonu (Okay ve Siyako, 1991)
veya Bornova karmasig1 (Erdogan, 1990) olarak adlanmis olan bu tektonik birlik Ust Kretase-
Paleosen yash kaya topluklarindan olusur. Karaburun yanmadasinda yiizeyleyen
paleotektonik dénem kaya topluklarinin bolgesel tektonik igerisindeki konumu tartigmahdir.
Bu bolgedeki kaya topluklan bolgesel denestirmelerde Izmir Ankara kenet kusag igerisinde
degerlendirilir (Sengér ve digerleri, 1984, Okay ve Siyako, 1991; Yilmaz, 1997) Alt
Karbonifer-Alt Kretase yag aralifindaki birimlerden olusan bu kaya toplulugu Karaburun
kusag1 olarak ayn bir tektonik birlik olarak tanimlanmig ve Izmir-Ankara zonu igerisindeki
bloklarin kaynagi olarak gosterilmistir (Erdogan, 1990). Bu caligmada Karaburun kusaginin

Bornova karmasig ile olan dokunaginin tektonik oldugu belirtilir

Inceleme alam Bornova ovasinin bati bolimiinde i¢ korfez kiyr seridinde yer almaktadir.
Inceleme alanin kuzeyinde Yamanlar- Volkaniklerine ait Alt Orta Miyosen yasli andezit, tif,
aglomera birimleri yer almaktadir. Tim bu birimleri, Kuvaterner yagh alivyon litolojik ve
agisal uyumsuzlukla ortmektedir. Aliivyon birimi inceleme alaninin tamamina yakininda

goriilmektedir.
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Aliivyon (Kal):

Planlama alanimin da igerinde yer aldig1 aliivyon birimi 1/1000 6lgekli jeoloji haritasina “Kal”
simgesiyle igaretlenmistir. Inceleme alani Bornova algak ova tabaminda yer almakta olup
ickorfez kiy1 seridine paralel uzanmaktadir. Inceleme alaninda yer alan aliivyon birimi
Holosen yasli aliitvyon yelpazesi ¢okelleridir. Bornova’ya inen dag dereleri tagidiklari kaba
yikit dag eteklerindeki birikinti konilerinde birakmakta, sonra ovaya yayilan sular ince
sedimanlarin1 da bu alana yaymaktadir. Daha sonra ¢ok az ince yiikle denize ulagsan dere
sular, denizden gelen sekillendirici etkilerin ¢ok zayif oldugu sig bir su ortaminda
yayillmaktadir. Bununla birlikte Bornova kiyilari, biitin Bati Anadolu kiyilarinda izlenen
Holosen’deki kiyi ¢izgisi gelisme ve degismelerine benzer bir gelisme gostermistir (Kayan
1999a). Bornova’ya inen ii¢ bityik dag deresi yer almaktadir. Bunlar, kuzeyde Yamanlar
Dagi'ndan gelen ve Bornova birikinti konisini olusturan Kocagay, giineyde Kurudag
batisindan gelen ve Isikkent birikinti konisini olusturan Arap Cay1 ve doguda Kemalpaga
Dagt ile Kurudag arasindaki alamin sularmi getiren Manda Cayr’dir.  Alaninda
giineydogusunda ise Melez Cay1 yer almaktadir. Inceleme alam o6zellikle bu dort derenin

getirdigi sediman birikimiyle sekillenmistir.
1.8 PLANLAMA ALANI MULKIYET BILGISI

Izmir ili, Konak ilgesi, Hatuniye Mahallesi, 23 M — III a pafta, 7342 ada, 1 (154m2 ) no’ lu
arsa nitelikli tas;nmaz Osman Hekimoglu vrs. adina, 7342 ada 7 (439m*) no’lu arsa nitelikli
tasinmaz Osman Hekimoglu vrs. Adina, 7342 ada 5 (135 m?) no’lu arsa nitelikli tasinmaz Y
pay ile Fethiye Acar, Candan Acar, Necat Acar, Salih Acar adlarina, 7342 ada, 6 (130m *) no’
lu tasinmaz %4 pay ile Fethiye Acar, Candan Acar, Necat Acar, Salih Acar adlarina, 7342 ada,
8 (260 m*) no’lu arsa nitelikli tasmmaz Y% pay ile Fethiye Acar, Candan Acar, Necat Acar,
Salih Acar adlarina kayithidir.

Ancak; uygulama 6ncesi 382 ada 32 ve 69 no’ lu parsellerin iizerinde yer alan mevcut oteller,
10.07.1992 tarih 5099 yevmiye no su ile onaylanan 729 nolu parselasyon planinda
korunmaksizin 7342 ada 1 ve 7 parseller 382 ada 69 no’ lu parselden, 7342 ada 5,6,8 no’ lu
parseller 382 ada 32 no’ lu parselden olugmuslardir. Oysa ki bu taginmazlar korunmasi
gereken kiiltiir varliklar olmalar nedeniyle diizenleme sahasi disinda birakilmalar gerekirdi.
Bu yapilmadig igin ekteki Izmir 3521 No’lu Lisansh Kadastro Biirosundan 13.07.2017
tarihinde alinan aplikasyon krokisinden de anlasilacag: tizere Manisa Akhisar Oteli 7342 ada
1,6,7,8 no’ lu parsellere tecaviizlii olarak tescil edilerek , Agora’ ya bakan kismi ve otoparka
bakan kismi1 da yolda birakilmak suretiyle korunamaz bir hale getirilmistir.
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1.9 ONCEKI PLAN KARARLARI

S6z konusu parseller Konak Ilgesi, Hatuniye Mahallesi, 100800 - 100100 Y ve 100900 -

100200 X koordinatlar arasinda kalmakta olup;

1984 yilinda onaylanan 1/ 1000 6lgekli Kemeralt: Sit Alan1 Imar Planinda bir kismimim
Bitisik Nizam — 3 Kat ( B-3 ) yapilasma kosullu Birinci ve Ikinci Derece de Metropoliten
Aktivite Merkezleri, bir kisminin 10 metrelik tagit yolu, bir kisminin ise 5 metrelik yaya
yolu olarak belirlendigi, bahse konu plana gore Tapu Sicil Miudarlugiince 10.07.1992 tarih
ve 5099 yevmiye numarasi ile tescil edilen 729 numarali parselasyon planinin yapildigi,
[zmir 1 Numarali Kiltir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’ nun 06.03.1997 tarih ve
6727 sayili karar ile Manisa — Akhisar Oteli’ nin yer aldig1 382 ada, 32 parselin ( Yeni
7342 ada, 6,7,8 parseller 2. Grup korunmas: gerekli taginmaz Kiiltir Varligi olarak
tescillendigi, 7342 ada 7 numaral1 parselin uygulama oncesinde Akhisar Otelinin Sahibi
Ahmet Kemal Acar adina tescil edilmesi gerekirken haksiz sekilde 28,29,30 ve 69 parsel
malikleri adina tescil edilerek Otel alanina tapu verilmigtir.

Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklartm Koruma Kurulu’nun 30.01.2002 tarihli ve
9728 sayili karani ile Kadifekale’ den baglayarak bugiinkii Esrefpasa Caddesi, Fevzipasa
Bulvan ve Gaziler Caddesine kadar uzanan alamin Kentsel Sit + 3.Derece Arkeolojik Sit
Alanmi olarak belirlendigi, bu kapsamda Izmir Biiyikksehir Belediye Meclisi’ nin
04.11.2002 tarihli ve 05/85 sayil1 karar ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Konak- Kemeralti ve
Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plaminda Kurtulus Mahallesi, 7342 ada, 1, 6, 7, 8
parsellerin Ticaret Alaninda kaldigi,

7342 ada, 7 parselin bir kisminin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.07.2005 tarihli
ve 05.702 sayili karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli Agora ve Cevresi Koruma Amagh
Revizyon Imar Planinin sinirinda kaldig1 ve 5 metrelik yaya yolu olarak belirlendigi,

[zmir Biyikksehir Belediye Meclisinin 13.03.2009 tarih ve 01.273 sayih karar ile
onaylanan 1/1000 olgekli Kemeralti 2. Etap 1.Bolge Koruma Amagh Revizyon Imar
Planinda 7342 ada, 6,7,8 no’ lu parsellerin 5 no’ lu Plan Alt Bélgesinde 2.Grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiltir varligt olarak gosterildigi ve Turizm Tercihli Ticaret Alaninda
(T-H) kaldig,

Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 06.06.2013 tarih 1334
sayil1 kararinda “...Eski 60 pafta, 382 ada, 32 parsel ,Yeni 7342 ada, 6,7,8 parsellerinde
kayith tescilli Manisa — Akhisar Oteli’ nin bir biitiin olarak korunabilme sinin saglanmasi

amaciyla, Izmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 06.02.2009

14



tarih ve 3827 sayili karariyla onayli 2. Etap 1. Bélge Koruma Amagl Revizyon Imar Plam
dogrultusunda parselasyon planinin yeniden diizenlenmesine ...” karar verildigi tespit

edilmigtir.

MEVCUT IMAR PLANI UZERINDEKi KADASTRAL PARSELLERIN FiiLi DURUMU

| |0z¢1 Proje Alam-11
‘...‘

e
i
)

!
ot

i 3

Harita S Mevcut imar planindaki parsellerin ve otelin konumu.
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Harita 6 7342 Ada 5,6,8 parseller aplikasyon krokisi
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Harita 7 Manisa Akhisar Oteli Numarataj Krokisi
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03.03.1967 tarihli aplikasyon krokisinden de anlagilacagi gibi eski 382 ada 69 parsel
iizerinde yer alan Cumhuriyet Dénemi yapilarindan olan otel ve miistemilatinin Izmir 1
Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 24.10.1996 tarih 6465 sayilt
Karar ile Gayrimenkul Eski Eserler ve Amitlar Yiksek Kurulu'nun 24.7.1981 tarih ve A-
2981 sayili Karar ile tescilli 382 ada 33 parsel bitigigi 69 parselde kayith taginmazlarin
yikimi Konak Belediye Bagkanligi’ nin 09.09.1996 tarih 2468 sayili yazilar ile 382 ada 5
ve 69 parsellerinde kayith taginmazlarin yikiminda ve imar planina gére uygulama
yapilmasinda sakinca olmadifi bildirilmis ve uygulama Tapu Sicil Midiirligiiniin
10.07.1992 tarih 5099 yevmiye numarasi ile tescil edilerek 7342 ada, 1,2,3,4,5,6,7,8 no’ lu
parseller olusmugtur. Ancak ; bu parselasyon planinda Mevcut Manisa Akhisar Otelinin
bulundugu kisim diizenleme dis1 birakilmas1 gerekirken diizenleme sahasi igerisine dahil
edilmis ve parselasyon plani sonucu otel dort parsele isabet ettirilerek tecaviizlii hale
getirilmigtir. |

Koruma Amagli Imar Plam degisikliginde amag Otelin Anafartalar Caddesine Cepheli
kismindan verilen eski kadastral yolun korunmasi, bir giris kapisi da ( 939 /1 sokaktan)
batt cephesinden Katli otoparka bakan taraftan agilarak, acil durumlarda otel
mugsterilerinin tahliyesini kolay sekilde izdiham yaratmadan saglamak hedeflenmistir.
Belediye tarafindan uygulanan 729 no’ lu parselasyon planinda otelin giris yolu
kapatilarak 7342 ada 1 parsele dahil edilmistir.

Bu parsel tuzerinde yer alan eski Cumhuriyet Doénemi otellerinden olan yapinin
yikimindan sonra kalan bélumii igin Cevre ve Sehircilik Bakanligindan Yapi Kayit
Belgesi diizenlenerek miiracaatt yapildigi, ancak 382 ada 79 parsel arasindaki yolun
Manisa Akhisar Oteli giriginin kapatilmamasi amaciyla imar haklanmin bati yoniine
otelenerek verilmesi uygun olacaktir. Burada her ne kadar 0.70 cm. bir ¢ikinti goriilityor
gibi olsa da parselin ilk kadastral yapisindan da anlasilacagi iizere 16 metre cephesi
gorilmektedir. Dolayist ile zeminde bu 0.70 cm. lik tasma yaya yolu olarak

distiniildigiinde sikisiklik olusturmayacaktir.

20



i1i : Izmir : C@ ;2 5 =1 @
11cesi s Olgii 1-6-1961 tarih 124 No.ln tamim}i 7(
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Pafta No. : Jc T

Ada No. : 3 z2Z

Parsel No. : 59
Evrak No. : [/3)

g PET
Makbuz no.: /éC/ =1

Cinsi "d’
V2% /4/);, V23 /

.;glf .ada 69 parselin hudut tesbltlnc esas olmak iizere orijinalinden aynen gikarilmagtar.
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et e

Yukarida kr kldc yaznlx eblatlara gOXe ......iieesin parsel huzurumuzda aynen zemine
tatbik edilmisgtir. / /196
Aldkalilar Jaloncu Tapu Fen Memuru

Harita 9 382 ada 69 parselin uygulama 6ncesi kadastral durumunu gosteren aplikasyon.
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ONERi PLAN UZERINDEKi KADASTRAL PARSELLERIN FiiLi DURUMU
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Harita 10 Oneri Imar Planinda Parsellerin durumu.
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KEMERALTI KORUMA AMACLI REVIZYON iIMAR PLANI
2.ETAP 1.BOLGE 1/500 OLCEKLi YERLESIM PLANI DEGISIKLIGI

Harita 11 1/500 o6lcekli 6neri yerlesim plani

Bu plan degisikligi ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda yiirirlikteki 1 / 1000
oleekli Kemeralti 2.Etap 1.Bolge Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Hikiimlerine

uyulacaktir kogullar: eklenmistir.

Konunun ilgili birimlerinizce incelenip, Meclisinizce goriigiilerek kabuliini arz ederim.
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Harita 12 7342 Ada 1 Parsel Aplikasyon Krokisi
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1.C.
KULTUR BAKANLIG!

izMiR | NUMARALI KULTUR DE TABIAT UARLIKLARINI

KORUMA KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No : 24.10.1996- 399

Karar Tarihi ve No

|zmir ili, Konak ligesi, Kemeralti

: 24.10.1996- 8465

Varliklarini Koruma Kurulu'nun 22.10.1991 tarih ve 3234 sayili

ll.Derece Arkeolojik Sit Alant” iginde kalan,
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu'nun 24.
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eski 5 ve 69 parsellerinde kayitl taginmazl

yapilimasinda sakinca olmadigina karar verildi.é-,

BASKAN
Prof.Dr.Cemal ARKON
IMZA

UYE
Yrd.Dog.Dr.Lale BULUT

IMZA

UYE
Mustafa GINKILIG

Konak Belediye Bagkanligr.

IMZA

ovE
Yrd.Dog.Dr Ozen EYUCE
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UYE

lhsan TUTUM

Bayuaksehir Belediye Baskanhgi
IMZA

35.00/1728

Toplant Yeri
1ZMIR

Kentsel Sit Alaninda bulunan, |zmir | Numarali Kaltir ve Tabiat
karari ile sinirlan belirlenen "Agora
tapunun 60 pafta, 382 ada, eski 5 parsel ve
7.1981 tarih ve A-2981 sayili karari ile
ith taginmazlann yikimi istemine iliskin, Konak Belediye

leri incelendi, yapilan géragmeler

junan, tapunun 60 pafta, 382 ada,
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BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr.Akin SUEL
IMZA

0)%

Selahattin ERDEMGIL

Efes Mazesi Maddrd
IMZA

Yikim ve Imar Uygulamasi Kurul Karar
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T.C. KONAK BELEDIYEST

NUMARATAJ BIRIMI

Pafic No l Tapu Pafta-Plan No | Ada Numarasi | Parsel Numarast Miiracaat Tarihi

Miiracaat Numarasi

23M-3a | 729 7542 ! 18/06/2007

M.35.6.KON.0.(34).06-2374

ESK'!: @) tarafimizdan 20706/ 2007 Tarihinde yeniden
YENI:© . diizenlenmigtir.
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lizerine binada yapilan tadilat dolayist ile

2. KAT

1. KAT

ZEMIN KAT

Harita 13 Numarataj krokisi Eski 382 ada 69 parsel yeni 7342 ada 1 parsel

26




A
£ % 1ii
2P Belediyesi
/..
P Tl
P I

/" YAPI KULLANMA IZIN KAGIDI

(Doldyrmadan énce hapakialki ag:
7/

. Cilt No.
R O Sahife No. :

amayr okuyunuz)

7'(’»:;)1:1::\ sahibi :

(Adt soyzdi veya unvani)

Zewo

Boliim : 11T — Yapuun Kullamhis ve

Béliim : T - Yap Kullanma

Izin Kagidmm Kapsam:

. St s Yapmn tamemi igin verilmigtir
Kullenma izin kagici =
Yapian bir Jusmi igin veriimistiv | |

Boltim @ IT - Yap Igin Verilen Ruhsatnamenin Tarih ve No,
“

e s
Varsa ek ruhsatnemenin cilt ve sahife Na. vo terihi
Ruhsatnamenin cilt ve sahife No, s1 ve tariki 7 o

Yiizolgtimit

Béliim : IV — Yapimn Tastyier Sistemi ve Rullamian
Insaat Malzemesinin Cinsi

Kullanlip
maksadi

141
astahann
7

T salonn

Toplara

ap veriniz

a) Bina ile ilgili ozellikler

o

1 {

Tagiyiex
sisterai

Dolzu maddesi

Béliim : V — Yapimm Kat Sayisi

l

Yel sev

2 tistind,

Boliim : VI — Yapuun Siiresi

Yapmin bagladig tavih @ A /

Yapimn bit

Gotarih : S T

Boliira : VII — Yapuun Maliyeti

Yepiun titm ealiyet degeri (arsa harig)

7

Yapisoribi terafind

an bizzat saptiyd

s malsadl ov veys Apt. ise bélim

Yap: miiteakhide mi yeptirlhast;

o

Var

Var

Yok

~
P
Sicak a¢€

% e
Hanalizas-
- yon

Fossopiill

Asansdr

Halovifer .

|

Dagru sayilar;

]

Parke da-
seme

I

eri belirtilen vapunn m
tenununun 16 nol madde:

Lol ¢

Tekn

L
sdik R

rol A

27



...t Belediyesi

i Once kapaktaki

INSAAT RURC.

ACIKLAME

HUN I — Yapmun yerl (Adresh) ¢ BOLUM : 1L — Yapimn salilbl ve {,rn}ﬂ’!,u!llm]lllll: KOD
A, Yap: sahibi ciwa sl [ st 3
Semti o Ozel kisi ise, Ads, Soyad: ve Adresi’
i
Mahallesi . . rei¥ 3
Resmi daire veya kurulus ise
Yep kooperatifi ise, unvani: ..
. Diger sirket veye kurum
Varsa bina numerest i
Palte numaras: yapileeak ise;
&da Humivas 5 Adi,_Sovad: ve Adresi 3
Parsel nume B. Yap:so- Ad: ve Soyad: :
Adresi 3 Eerfls
Imar durumu numarasi b ’ e ; . '
g . Unvani C .
/ -
C )Y

600,000 - 4.007 cilt

MTB: 3719

fnsant

BOLUM : 1T — tasaat rehsatnamesinin kapsami KOD BOLUM : ¥ — Tapuun taniyict sisteml ve Lullanslacak Y s i
L33 wnalzemest cinsi (4) ¢ % ¢
) ROD_ ¢
1 — Yeni yap: igin verilm [} Tasiyic: sisterm ;
5 5 i T
2 — Kat veya yap ildve in r
5‘-? eya. yap: ilavesi. igin a) skelet O )
verilmistir, . Xl —
(Diger bélimlerde sadece Iskeletin cins Yigmantn cinsi:
flave lisma eit bilgi 4 Celi} -
e lusma eit bilgh 1. Celik U1 | 1L Briket ]
3 2. Betonarme A
3 — Tudildt igin verilmigtir, 0 3. Ahgap = 2, Tugla O
. Ahga .
4 — Tamirat igin verilmigtir, O 4. Diger 3 3. Tas |
5 — Bahge duvar igin verilmis- A Kernh
tir, I} tsheletin dolgu maddesi cinsiz | P O
- e 1. Sec, gelik levka O 5. Diger ]
NOT: 1) ne (X} koyarak cevaplandinmz. 2. Baton blok H
¥ - 2Lar i
23 sadece Bi VI C/2 yo cevap ver = 0 NOT: lskelet ve yigma wap- H
a larda ingaat malzeme-
BOLOM ¢ IV — Yapmn kulianma amaer vo ¥izdleimi ¢ &3] leri kanmk kullanila-
ak is ikbar i
IO i‘(::nlr'.:mul — . vuzotetmt) s, B O cak ise. miktar i
e ‘ | Aculledma Snilo o) KD, O le fazla kullan i
i - clanin karstsindaki 7] F
| s, Sinema, tiyatro ; C . o 1 =
| - igino (& coyunuz, i
=} | 9. Otel. motel i din T"I ) koy
S “ |10, Lekante, gazino (%) Ligili [ igine (X) koyavak cevaplandimiz,
ﬁi.i}':;:m;.'xnm'{nz;: ‘4‘.. 11. Fabrika ) B
Gl 5 S—— p |1 avdiye BOLUM : VI — Yapimin kat eayisi, viksckil#i vo maliveti : )
Idn savist i 13. Imalithane i
. Coiires ) / %, Fastahane Toplam kat sayisi
fayert 15, Ohul 2, Yapimn ket | Yol seviyesinin tistiindeki
’ ¥ » kat savisi
5 J 16. Cami sayist (%) s ;
a2 17. Reum! dalre Yol seviyesinin zltindeki
i d (lsmi: ... Jat savisi
I Ml ssimmamans ) ) . CRTP] ’
/ b. Yapimn yliksoklizi (Metre) (*)
i 18 .. SR
\ 1) Yapiwn
/' O gore bir
{ 20 . .aeeeess Yapinin ma- spt
y K - Liyeti (**) imin_ Belediyece
1 7 muliyet kiym
H LA I :
|| ToPLax 1y onk AR
NOT: 1) Birden fezla kul (*) Kat seyist vo yikseldigi [ /47 | igine yazin:

oy gibi) ylzdlgiimleri ayn
B tirl

1
ni tam say: olarek

lanma amac: igin (Apt, ve altunda ditkkin-

azin
alniz, kitsurlari gosterme-

ikkate almeyiniz,

**) Kuruglar
2 leiiml ( )_I urusla x " ) )
vini v > N (T - - 7 i £r0 5F g ,
viniz. L2 ATCRS T feve rpea Sl i S
ROLUM ¢+ VIT — ltelediyve zeliri ve gerekli agildama @ R W TR RS g Lt o d Ay ay A
Gelirin mahiveti Lira Xr, g A ;
cloxsiehle 4 ve
telzol
s (: ._', /1':"11. & IJ ’n‘ {») - (22
. L o e ~
FOl O fega ]

Yukerida yeri (Adresi), 6z

bu IN
ive G

PO

i,

n 33 fincil

i Ko 3

yvapr sorexlulugunu alanin i;r.:

E 3

- o . 3 L
Yap sorumiulufunu elamn Ruhisdina

¥

\

251, olinyz:

{7

deldurd

A

v

n 2 nci maddesine gdre veriimis, yapi

L85

ieri vo fenni sartlan yazl Jio/
SAAT RUHSATNAMESt 6785 Sayili Imar Kanunuau:

1. L>..1%.

tarih ve ... 2

Muhasebecinin
imzast

28




_‘_MAM___‘___

T.C.
~ KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
jzmir 1 Numarah Kiiltir ve Tabiat Varhkiarme
Koruma Kurulu MiidiirliiZii

SAYI :B.16.0.KTV.4.35.00.01-35.00/2297 — (645 iZMIR
KONU : Izmir Ili, Konak Ilgesi, 60 pafia, 382 ada, 32 parselinde kayith X
Manisa Akhisar Oteli hk. 1.91£.12003
Sn. Salih ACAR

- Anafartalar Cad. No:596

Mezarlikbagt — IZMIR

{LGI: 30.05.2003 tarihli bagvurunuz.

izmir @i, Konak flgesi, tapunun Esld 60 pafia, 382 ada, 32 parselinde kayith Manisa-
Akhisar Oteli; fzmir 1 No' Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulu'nun 6.3.1997 tarih ve
6727 sayth Karanyla 2.Grup Jorunmast gerekli taginmaz kiiltir varli olarak tescilli olup, 2863
sayili Yasamn 3386 sayili Yasa ile defisik 21 .maddesi uyannca her tirlil vergi, resim ve hargtan
muaftir. S - e n— .
Geregini bilgilerinize ricg ederim.

c

Serpil Y.
Muadjz

Adres: 411 Sokak No: 3 (35260) Konak— iZMIER  Tel: (0232) 489 38 44 — 489 00 81 Faks: 4832584

°
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
[ZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKILARINI

KORUMA BOLGE KURUL
KARAR .
TOPLANTI TAR{HI VENO:  01.03.2017-208 35.00/2297
KARAR TARIHI VENO  :  01.03.2017-5654 Toplant: Yeri

1ZMiR

Izmir 1li, Konak flgesi, Hatuniye Mahallesi, Anafartalar Caddesi, 596 numarada bulunan, tapunun 60
pafta, 7342 ada, 6,7,8 parsel (eski: 382 ada, 32 parsel) numaralaninda kaystls, fzmir 1 Numaral Kiiltir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulw’nun 30.01.2002 tarih ve 9728 sayih karan ile belirlenen, Koruma
Amagh Revizyon fmar Plam izmir 1 Numarah Kultir ve Tabiat Varlikianm Koruma Bolge Kurulu’nun
06.02.2009 tarih ve 3827 sayilt karan ile uygun bulunan kentsel+3. derece arkeolojik sit alaminda kalan, fzmir
1 Numaralt Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulw’nun 06.03.1997 tarih ve 6727 sayih karan ile 2.
grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltlir varlifs olarak tescillenen, izmir 1 Numarahi Kiltir Varliklarm
Koruma Btige Kurulu’nun 09.01.2014 tarih ve 1717 sayh karan ile yapinm tagiyic sistem mildahalesi
g 'dtirmeyen bolimlerinde basit onarun kapsammda uygulama yapilmasma, tagiyici sistem miidahalesi
gercktiren, basit onarim kapsamim agmas: zorunlu olan balimlerinde 5.11.1999 tarih ve 660 sayilt ilke karari
ile belirlenen proje hazirlama esaslan dogrultusunda biitiinc@il bir yaklasmmla hazirlanacak r8lovesinin,
restitlisyon etiidiiniin ve restorasyon projesinin Kurulumuza iletilmesinden sonra uygulama yapilabilecegine
karar verilen tagmmazda gergeklestirilen onanima iliskin tespit tutanaginm iletildifi Konak Belediye
Baskanlig1, imar ve Sehircilik Midurligiiniin 26.09.2016 tarih ve 35598559-12176 sayili yazisi ile Miidiirlitk
evrakina 28.02.2017 tarih ve 236 sayi ile kayith uzman raporu okundu, ekleri ve islem dosyas: incelendi,
yapilan gériismeler sonucunda;

Izmir 1i, Konak Iigesi, tapunun 60 pafia, 7342 ada, 67,8 parsel (eski: 382 ada, 32 parsel)
numaralarinda kayith Manisa-Akhisar Oteli’nde gergeklestirilen uygulamamn basit onarm kkapsammi
astifindan, gerek bu uygulamanm yapildig kiitlenin 6zgiin haline doniigimiini saglamaya yonelik husus,
gerekse yapinin diger boliimlerindeki onanm ihtiyaci dilkkate alinarak 05.11.1999 tarih ve 660 sayih ilke
kararimn proje hazirlama esaslan dofrultusunda tasimmaz biitiniinde hazirlanacak rolgve-restitiisyon-
restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesine, sz konusu projeler iletilmedigi taktirde 2863 sayih
Yasamin 9.maddesi uyarmca su¢ duyurusunda bulunulacaginn ilgililerine hatirlatdmasma kacar verildi.

=S

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Omer Faruk GULER Prof. Dr. Sibel ECEMIS KILIC
iMza Mza
UYE UYE
Burhanettin YURDAGUL Emrullah KARATURGUT Fatma YILMAZER
Prof. Dr. Musa KADIOGLU Muhammed HARDALAC . Ozlem OZGOREN
iMZA A iMza Konak Belediye Baskanlig
Zeliha DEMIREL - Mehmet TUNA
dyiiksehir Belediye Baskanhgi Izmir Miize Miidiirii
iMzA iMzZA
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| Manisa Akhisar Oteli 939/1 sokak Katli Otopark tarafi goriinumii
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| Anafartalar Caddesinden Manisa Akhisar Oteline Girigin Goriinimi
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| Manisa Akhisar Oteli Anafartalar Caddesinden Giris Cephesi Goriiniimii




