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KONU: BELEDIYEMIZ ILCE SINIRI ICERISINDE HMAX: SERBEST YAPILASMA
KOSULLU ADA/PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIKLERI

20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 6. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun 8.
Maddesine “...Jmar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi
alanlar, ibadethane alanlart ve tarimsal amagh silo yapilar: hari¢ olmak tizere mer’i imar
planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapiimaksizin
cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlar
vapimak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir...” hitkmii eklenmistir.

3194 say1lt Imar Kanununun 8. Maddesi dogrultusunda Belediyemiz [lge sinit1 igerisinde yer alan
ve vyiirtirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ada/parsel bazinda bina yiikseklikleri
“Serbest” olarak belirlenmis olan parsellerdeki bina yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi hazirlanmustir.

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI iLE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ONERILERI:

Miidiirliigiimiiziin 14.07.2020 tarihli ve E.27127 sayili yazisi ile Belediyemiz [lge sinir igerisinde
yer alan ve yiiriirliikteki imar planinda yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan alanlara iliskin
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19.06.2020 tarihli ve E.23037 sayil ile 27.06.2020 tarihli ve
E.24245 sayili yazilar ile iletilen yiikseklik ve ruhsat bilgileri dikkate alinarak, 7221 sayili Kanun ile
3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesine eklenen hiikiim dogrultusunda yapilacak imar plani
degisikliklerine altlik olacak sekilde konunun, Mimari Estetik Komisyonumuz tarafindan 3194 sayil
Imar Kanunu ile bu kanuna dayanarak ¢ikarilan ilgili yonetmelikler kapsaminda yiiriirlitkteki imar
plani kararlar1 ydniiyle ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile bolgesel olarak imar plam
yoniiyle yitksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan alanlar yoniiyle incelenmesi talep edilmistir. Bu
dogrultuda ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile bolgesel olarak imar plani yoniiyle
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan alanlara yonelik Mimari Estetik Komisyonunun
25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile degerlendirme yapilmistir.

Ayrica Belediye Meclisimizin 07.01.2020 tarihli ve 26/2020 sayili karari ile, yiirtirliikteki 1/1000
olgekli uygulama imar planinda Hmax:Serbest yapilasma kosullu Ticaret Secenekli Konut Alani
(Tarali TM) olarak belirlenen 7491 ada, 1 parsele iliskin son dénemde Izmir kent siluetinin
gelecegine yonelik etkisi yoniiyle basinda ve kamuoyunda giindem teskil eden yiiksek yapinin,
hem kent estetigi acisindan tasidig biiyiik 5nem, hem de Izmirlinin bu konudaki duyarlihigi dikkate
alinarak, bu konuda yetkili olan Belediyemiz biinyesinde kurulan Mimari Estetik Komisyonu
tarafindan degZerlendirilmesine karar verilmis, bu dogrultuda Mimari Estetik Komisyonunun
25.01.2021 tarihli ve 1/2021 sayil: karar ile degerlendirme yapilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayamlarak g¢ikarilan yonetmelikler ve ilgili mevzuat
hiikiimleri, planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri gz 6niinde bulundurularak yapilan inceleme ile
Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 1/2021 sayili ile 25.01.2021 tarihli ve 2/2021
sayili kararlarinda yapilan degerlendirme kapsaminda asagida yer alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi Onerileri hazirlanmistir.
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Yiiriirliikteki imar plami kararlar1 yoniiyle, ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan ilgemiz simirlar igerisindeki ada/parseller; Ismet Kaptan
Mahallesi, 1039 ada, 8 parsel, 1019 ada, 6 parsel, Akdeniz Mahallesi, 7491 ada, 1 parsel, Alsancak
Mabhallesi, 7658 ada, 40 parsel (E: 6-7-21-22-23), 3646 ada, 26 parsel (E: 15-16-17-18-19-20), 1227
ada, 40 parsel (E: 33-34) ve 7648 ada, 14 parsel (E: 12-13) ve 2126 ada 13 parseldir.

Bahse konu parselleri kapsayan Alsancak Bélgesinde, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.01.2018 tarihli ve 05.70 sayili karar ile onaylanan Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bolgesi)
1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani izmir 3. Idare Mahkemesinin 2018/987 esasina kayden agilan davada
verilen 09.12.2019 tarih 2019/1583 sayil1 ve Izmir 1. Idare Mahkemesinin 2018/650 esasina kayden
acilan davada verilen 31.12.2019 tarih, 2019/1502 sayili karar ile iptal edilmistir.

1- Ismet Kaptan Mahallesi, 1039 Ada, 8 Parsel: Ismet Kaptan Mahallesi, 1039 ada, 8 parselde
Yap:1 Ingaat Alani: 104.000 m2, Hmax: Serbest ve yap1 ingaat alaminin %30'u Biiyiiksehir
Belediyesi Hizmet Binasinda, %701 Turizm-Ticaret Alaninda kullanilacak sekilde hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve plan notlar1 6nerisi Belediye Meclisimizin 07.01.2013
tarihli ve 12/2013 sayili karar ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.02.2013 tarihli ve 05.443 sayili karar1 ile onaylanmigtir. S6z konusu 2013 yilinda onaylanan
1/1000 5l¢ekli Uygulama Imar Plani Plan Notlari;

“1. Turizm-Ticaret Alamnda; Aligveris Merkezleri, Eglence Yerleri, Her tir ticaret ve turizm
tesisi (Konaklama tesisleri, otel, motel vb) Konut ve sadece bir tek firma ya da kurulusa ait yonetim
merkezleri yer alabilir. Konut kullanimi yapt insaat alamnin 1/3 "iinden fazla olamatz.

2. 1039 ada 8 Parsele Ait Yap: Insaat Alant = 104.000 m2, hmax= serbest seklinde yapilasma
olacaktir. Yap: Insaat Alani’mn %30°u Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Binasinda, %70’i Turizm-
Ticaret Alaminda kullamilacaktir.

3. Turizm-Ticaret Alan biitiiniine esas diizenlenecek mimari projede, Hiirriyet Bulvari ile 1362
Sokak kesisimine cepheli parsel kiésesinde 31.000 m2 yapr insaat alanina sahip Biiyiiksehir Belediyesi
Hizmet Binast ayrilacaktir.

4. Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Binasina ait siginak ve otopark ihtiyact parsel biitiiniinde
karsilanacaktir. Zemin alti otopark alanlarinin 8.500 m2’si Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Binasina
ait olacaktr.

5. Yapr yaklagma mesafeleri,

15.80m. yiikseklige kadar yol cephelerinden min. Sm, 9 Eyliil Meydani cephesinden min. 150m
olarak uygulanacaktir.

2. Bodrum Kat ve altindaki bodrum katlarda; otopark ve siginak olarak kullanmilmak kaydiyla
cekme mesafesi aranmayacaktir.

6. Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ile ilgili Yonetmelik hiikiimleri ve Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.” seklindedir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karan ile Ismet Kaptan
Mabhallesi, 1039 ada, 8 parsele iliskin yapilan arsiv incelemesinde parselde ruhsatli yap: bulunmadig,
miilkiyet yoniiyle yapilan incelemede de parsel maliklerinden birinin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
oldugu ve bahse konu alanda yap1 ingaat alaninin %30’ unun Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Binasinda
kullanilacagina iligkin plan notu bulundugu da dikkate alinarak, soz konusu alanda yapilacak
bina/binalarin yiiksekliginin alanda olusacak proje kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan degerlendirilmesine karar verildiginden, s6z konusu parsele iliskin plan degisikligi Snerisi
hazirlanmamaistir.
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2- Ismet Kaptan Mahallesi, 1019 Ada, 6 Parsel: ismet Kaptan Mahallesi, 1019 ada, 6 parsele
Toplam Insaat Alam Yaklagik 80.000 m2 (hmax. Serbest) yapilasma kosullu Katli Otopark,
Turistik Otel, Ishani olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 olcekli plan degisikligi Belediye
Meclisimizin 05.11.1986 tarihli ve 195 sayili karari ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskaliginca 20.11.1986 tarihinde onanmuistir.

S6z konusu parselin Toplam Insaat Alani: 80.000 m2, Kitle ve Hmax: Serbest yapilagma kosullu
Metropoliten Aktivite Merkezi (M) olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Belediye Meclisimizin 16.10.1987 tarihli ve 807/1121 sayili karar ile uygun bulunarak,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 28.10.1987 tarihinde onaylanmustir. “/)A¢ik ¢cikmalar, agik
teraslar, kapali otoparklar, miistemilat ve katlarda bulunan tesisat ile ilgili alanlar toplam insaat
alanmna dahil degildir. 2)Proje geregi, yapi yaklasma siniri aranmaz. 3)Binanin gerektirdigi hafriyat
icin, diger projelerin (mimari betonarme, tesisat) tasdikini beklemeden ayrica hafriyat ve istinad
duvari projesi tasdiki ile birlikte hafriyat ve istinad duvari ruhsati verilebilir. Plan notlary ilavesi ile
degisiklikle onannugtir.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile Ismet Kaptan
Mahallesi, 1019 ada, 6 parselin insaat ruhsatma gére yol kotu yiiksekliginin 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak
120.75 metre olarak plan degisikligi ile planda belirtilmesine karar verildiginden, 1019 ada, 6 parselin
07.11.1988 tarihli insaat ruhsatina gére yiiksekliginin Yengok: 120.75 metre olarak belirlenmesine
yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Onerisi hazirlanmistir.

3- Akdeniz Mahallesi, 7491 Ada, 1 Parsel: Akdeniz Mahallesi, 7491 ada, 1 parselin kismen
Hmax:24.80, kismen Hmax: Serbest yapilasma kosullu Ticaret Segenekli Konut Alami (Tarali
TM) (Katl Otopark+Yiiksek Yap: Adasi) “Parsel tamami, 2 kat bodrum, Zemin kat ticaret, 1.
Kat ticaret ve otopark, 2,3,4,5 ve 6. katlarda otopark, 7. kat ticaret ve otopark, 8 ve fizeri katlar
Konut” olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Belediye
Meclisimizin 01.07.2008 tarihli ve 179/2008 sayil1 karari ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.11.2008 tarihli ve 01.2044 sayil1 karar1 ile onaylanmaistir.

“_Yiiksek katli yapi adasida toplam insaat alani, (otopark ve yiiksek yapilar yonetmeliginin
ongordiigii elektrik ve mekanik tesisat mahalleleri, saftlar, yiiksekligi 1.80 metreyi gecmeyen tesisat
galeri ve katlart ile siginak kullarmimlart harig) mevcut imar durumunun sagladig insaat alanin
gecemez

—Plan onama swnirt iginde imar uygulamast bir biitiin olarak yapilacak ve bu s iginde, kamu
kullanimina ayrilmis yerler kamunun eline ge¢meden ve plan degisikligi basvuru sahibine ait olan
parsellerden kamuya terk edilen alan iistiindeki zemin iistii yapilar kaldirilmadan insaat izni
verilemez.

—Acik otopark alani iicretsiz otopark alan olarak kullanilacaktir.

—[zmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 01.05.2008 giin ve
3178 sayili karart ile tescil edilen 1716 ada 3 parsele ilgili ilke karari dogrultusunda rolove-
restorasyon-restitiisyon ve gevre diizenleme projelerinin hazirlanarak, Koruma Kurulu'na iletilmesi
gerekmektedir.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 1/2021 sayili karari ile Akdeniz Mahallesi,
7491 ada, 1 parselin parsel malikinin 21.01.2021 tarihli ve 6924 kurum sayil1 dilekgesi ile iletilen
tadilat projesinde yiiksekligin 134.57 metre olarak belirlendigi ve 3194 sayili Imar Kanununun 8.
Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak, toplam yap1 ingaat
alanina gore bina yiiksekliginin 135 metre olarak belirlenmesi ve bu yiiksekligin plan degisikligi ile
planda belirtilmesine karar verildiginden, Akdeniz Mahallesi, 7491 ada, 1 parselin yiiksekliginin
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Yencok: 135 metre olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Onerisi hazirlanmastir.

4- Alsancak Mahallesi, 7658 Ada, 40 Parsel (E: 6-7-21-22-23): Alsancak Mabhallesi, 7658 ada,
40 parselin (E: 6-7-21-22-23) “B.S.B. meclisinin 1.12.1994 tarih, 05/257 sayili Cok katli otopark
yapimm tesvik yonetmeligi ve Konak Bel. mec. 20.6.1996 tarih, 3494/3865 sayil1 hiikiimlerine
uyulacaktr. 1456 Sokak cephesinde imar plani gabarisinin iizerindeki katlarda 5 m. ¢ekme
yapilacaktir.” seklinde plan notu ile Ticaret Segenekli Konut Alani (TM1) olarak belirlenmesine
yonelik 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Belediye Meclisimizin 20.06.1996
tarihli ve 3494/3865 sayilt karari ile uygun bulunarak, Izmir Bilyiiksehir Belediye Baskanliginca
17.03.1997 tarihinde onaylanmistir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile Alsancak Mahallesi,
7658 ada, 40 parselin Otopark Tesvik Yonetmeligi kapsaminda plan degisikligi yapilarak gabarisinin
arttir1ldig1, ancak s6z konusu yonetmeligin artik yiiriirliikte olmadigi, 3194 say1li Imar Kanununun 8.
Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak, sz konusu 7658
ada, 40 parselin insaat ruhsatina gore yol kotu yiiksekliginin 61.9 metre olarak plan degisikligi ile
planda belirtilmesine karar verildiginden, Alsancak Mahallesi, 7658 ada, 40 parselin 07.06.2000
tarihli insaat ruhsatma gére yiiksekliginin Yengok: 61.9 metre olarak belirlenmesine yonelik 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi hazirlanmstir.

5-  Alsancak Mahallesi, 3646 Ada, 26 Parsel (E: 15-16-17-18-19-20): Alsancak Mabhallesi, 3646
ada, 26 parselin (E: 15-16-17-18-19-20) “(15-16-17-18-19-20 parsellere ait) B.S.B. Meclisinin
yiiksek yapilar yonetmeligi ve Konak Bel Mec 26.6.1996 tarih 3718/3929 sayui hiikiimlerine
uyulacaktir.” seklinde plan notu ile Ticaret Secenekli Konut Alan1 (TM1) olarak belirlenmesine
yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Belediye Meclisimizin 26.06.1996
tarihli ve 3718/3929 sayili karar1 ile uygun bulunarak, [zmir Biyiiksehir Belediye Baskanliginca
25.12.1996 tarihinde onaylanmistir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karar: ile Alsancak Mahallesi,
3646 ada, 26 parselin Yiiksek Yapilar Yonetmeligi kapsaminda plan degisikligi yapilarak gabarisinin
arttinildigy, ancak s6z konusu yonetmeligin artik yiiriirliikkte olmadig1, 3194 sayili Imar Kanununun 8.
Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak, 3646 ada, 26
parselin insaat ruhsatina gére yol kotu yiiksekliginin 86 metre olarak plan degisikligi ile planda
belirtilmesine karar verildiginden, Alsancak Mahallesi, 3646 ada, 26 parselin 27.02.2006 tarihli insaat
ruhsatina gore yiiksekliginin Yengok: 86 metre olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Onerisi hazirlanmugtir.

6- Alsancak Mahallesi, 1227 Ada, 40 Parsel (E: 33-34): Alsancak Mahallesi, 1227 ada, 40
parselin (E: 33-34) Hmax: Serbest, Toplam Ing. Alani: 3900 m2 yapilasma kosullu Ticaret
Secenekli Konut Alani (TM1) olarak belirlenmesine ve “3933/4233 sayili Meclis karari eki
projedeki O.P. adedi (63 adet) min. saglanacaktir.” seklinde plan notu eklenmesine yonelik
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Belediye Meclisimizin 07.11.1997 tarihli ve
3933/4233 sayili karari ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
18.02.1998 tarihinde onaylanmustir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile Alsancak Mahallesi,
1227 ada, 40 parselin 66.65 metre ingaat ruhsatina gore yol kotu yiiksekliginin 3194 sayil Imar
Kanununun 8. Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak plan
degisikligi ile planda belirtilmesine karar verildiginden, Alsancak Mahallesi, 1227 ada, 40 parselin
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18.12.2006 tarihli insaat ruhsatina gore yiiksekliginin Yencok: 66.65 metre olarak belirlenmesine
yonelik 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi hazirlanmistir.

7-  Alsancak Mahallesi, 7648 Ada, 14 Parsel (E: 12-13): Alsancak Mabhallesi, 7648 ada, 14 parsel
(E: 12-13) Hmax: Serbest, Max. Yap1 Ins. Alani=19980 m2 yapilasma kosullu Ticaret Segenekli
Konut Alan1 (TM1) olarak belirlenmesine ve “Yapimn gereksinimi olan otoparklar parsel
biinyesinde karsilanacaktir. LB.S. Belediyesi yiiksek yapilar yonetmeligine uyulacaktir.”
seklinde plan notu eklenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Belediye Meclisimizin 07.11.1997 tarihli ve 3871/4235 sayili karari ile uygun bulunarak, [zmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca 26.01.1998 tarihinde onaylanmustir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile Alsancak Mahallest,
7648 ada, 14 parselin ise 50.35 metre olarak ingaat ruhsatina gore yol kotu yiiksekliginin 3194 sayil
Imar Kanununun 8. Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak
plan degisikligi ile planda belirtilmesine karar verildiginden, Alsancak Mahallesi, 7648 ada, 14
parselin 16.06.2000 tarihli insaat ruhsatina gére yiiksekliginin Yengok: 50.35 metre olarak
belirlenmesine yonelik 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi hazirlannugtur.

8- Hilal Mahallesi, 2126 Ada, 13 Parsel: Hilal Mahallesi, 2126 ada, 13 parselin E:2.50, Hmax:
Serbest yapilasma kosullu B.H.Z. (Itfaiye) olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Belediye Meclisimizin 14.08.2000 tarihli ve 4487/4777 sayili
karar1 ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 03.11.2000 tarihinde
onaylanmugtir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karar1 ile Konak Belediyesi ve
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde kalan Hilal Mahallesi, 2126 ada, 13 parselin insaat
ruhsatina gére yol kotu yiiksekligi 11.56 metredir. Yiirtirlikteki imar planinda Belediye Hizmet
Alani-Itfaiye olarak belirlenmis olmasi nedeniyle bina yiiksekliginin parselde olusturulacak projenin
ozelligi geregi belirlenmesi gerektiginden, bina yiiksekliginin proje asamasinda belirlenmesine iliskin
plan notu ile planda belirtilmesine karar verildiginden, Hilal Mahallesi, 2126 ada, 13 parsele iligkin
plan notu eklenmesine yonelik 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi
hazirlanmaistir.

HATAY BOLGESI

Yiiriirlikkteki imar plami kararlari yoniiyle, ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan ilgemiz sinirlari igerisindeki ada/parseller; 2885 ada 27
ve 220 parsel, 6884 ada, 7-8-9-10-11-12 parseller ile 6885 ada, 1-2-3-4-5-6 parseller, Mehmet Ali
Akman Mahallesi, 2915 ada, 57 parsel ve Yesiltepe Mahallesi, 527 ada, 16 parsellerdir.

S6z konusu parselleri de kapsayan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.11.2017 tarih ve
05.1283 say1il1 karari ile uygun bulunarak onanan Konak 2. Etap (Ugkuyular-Karatag Bolgesi) 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani, Izmir 2.1dare Mahkemesinin 2018/640 esasina kayden agilan davada,
03.06.2020 tarih, 2020/439 sayili karar ile iptal edilmistir.

9- Giinesli Mahallesi, 2885 Ada, 27-220 Parseller, 6884 Ada, 7-12 Parseller, 6885 Ada, 1-6
Parseller: Giinesli Mahallesi, 2885 ada 27 ve 220 parsel, 6884 ada, 7-8-9-10-11-12 parseller ile
6885 ada, 1-2-3-4-5-6 parsellerin E: 2.00, Hmax:Serbest yapilasma kosullu Belediye Hizmet
Alam (Pazar Alam + Idari + Sosyal + Kiiltiirel Tesis + Cok Amagl Salon + Otopark) olarak
belirlenmesine yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Belediye Meclisimizin
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04.04.2016 tarihli ve 63/2016 sayili karari ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir Belediye

Meclisinin 12.07.2016 tarihli ve 05.696 sayili karari ile onaylanmistir.

“]-Belediye Hizmet Alaminda Pazar Alam, Idari, Sosyal, Kiiltiirel Tesis, Cok Amagh Salon ve
Otopark Alan yer alabilir.

2-Yapr Yaklasma Mesafeleri icerisinde kalmak kosuluyla yapi nizami, kitle boyutlari, bina
cepheleri, bina derinlikleri ve kat yiikseklikleri vaziyet planina gore belirlenecektir.

3-Uygulama sonrasinda olusacak parselin tabi zemin altinda ya da yonetmelige uygun tevziye
edilmis zemin altinda tamamina bodrum yapilabilir.

4-Zemin altinda yapilacak ihtiyag fazlast otoparklar Kat Alam Kat Sayist (KAKS/Emsal) alanina
dahil edilmeyecektir.

5-Parsel igerisinde trafo yer alabilir.

6-Alanda bulunan mevcut agaglarin korunmasi esastir.

7-Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayanilarak ¢ikarimus
olan yonetmeliklere uyulacaktir.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karar1 ile Hatay Bolgesinde
yer alan ve Konak Belediyesi miilkiyetinde kalan, Giinesli Mahallesi, 2885 ada, 27-220 parseller,
6884 ada, 7-12 parseller, 6885 ada, 1-6 parsellerin bina yitksekliginin planda belirlenen yapilasma
kosullar1, parsel biiyiikliigii ve ¢evre plan kararlari da dikkate alinarak Yengok: 8 kat olarak
belirlenmesine karar verildiginden, Giinesli Mahallesi, 2885 ada, 27-220 parseller, 6884 ada, 7-12
parseller, 6885 ada, 1-6 parsellerin yiiksekliginin Yencok: 8 kat olarak belirlenmesine yonelik 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Onerisi hazirlanmugtir.

10- Mehmet Ali Akman Mahallesi, 2915 Ada, 57 Parsel: Mehmet Ali Akman Mabhallesi, 2915 ada,
54 parselin TAKS: 0.55 KAKS: 2.50 Hmax:Serbest yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alam
(Kiiltir Sanat Merkezi) olarak belirlenmesine ilisgkin 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plam
degisikligi Belediye Meclisimizin 30.06.2000 tarihli ve 4403/4756 sayili karari ile uygun
goriilerek, Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 13.10.2000 tarihli
ve 8849 sayili karari dogrultusunda Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 18.12.2000
tarthinde onaylanmustir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile Izmir Bityiiksehir
Belediyesi miilkiyetinde kalan Mehmet Ali Akman Mahallesi, 2915 ada, 57 parselin bina
yiiksekliginin, 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
denildigi de dikkate alinarak parselde bulunan binanin ingaat ruhsatinda 29,30 metre olan yol kotu
yiiksekliginin, yiirtirlikteki imar yonetmeliginin ilgili hiikiimleri de dikkate alinarak 30.50 metre
olarak plan degisikligi ile planda belirtilmesine karar verildiginden, Mehmet Ali Akman Mahallesi,
2915 ada, 57 parselin 27.02.2007 tarihli insaat ruhsatina gore yiiksekliginin Yengok: 30.50 metre
olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi hazirlanmustur.

11- Yesiltepe Mahallesi, 527 Ada, 16 Parsel: Yesiltepe Mahallesi, 527 ada, 16 parselin Emax:5.00,
Hmax:Serbest yapilasma kosullu Kiiltiirel Tesis olarak belirlenmesi ve gevresi ile birlikte
diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi 31.10.1990 tarihli ve
2502/2552 sayili Konak Belediyesi Meclis karari ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligimin 20.06.1991 tarihli ve 103/815 sayili yazisi ile yeniden diizenlenerek
degisiklikle onaylanmugtir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayih karar ile Maliye Hazinesi
miilkiyetinde kalan Yesiltepe Mahallesi, 527 ada, 16 parselin bina yiiksekliginin 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak
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21.50 metre olarak plan degisikligi ile planda belirtilmesine karar verildifinden, Yesiltepe Mahallesi,
527 ada. 16 parselin 03.02.1992 tarihli ingaat ruhsatina gore yiiksekliginin Yengok: 21.50 metre
olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi hazirlanmistir.

BALLIKUYU-YESILDERE BOLGESI

Yiirtirliikteki imar plam kararlari yoniiyle, ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan ilgemiz sinirlari icerisindeki ada/parseller; Akarcali
Mabhallesi, 11153 ada, 1 parseldir.

12- Akarcali Mahallesi, 11153 Ada, 1 Parsel: S6z konusu parseli de kapsayan ve Konak Belediye
Meclisinin 29.02.2000 tarihli ve 4363/4690 sayili karar1 ile uygun bulunarak, [zmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca 16.10.2000 tarihinde onaylanan 1/1000 olgekli Ballikuyu ve Civari
Revizyon Imar Planinda, 11153 ada, 1 parsel "E:3.00 Hmax:S yapilasma kosullu Birinci ve Ikinci
Derece Metropoliten Aktivite Merkezi" olarak belirlenmis olup, bu kullamm icerisinde Ozel
Isaretler Lejant paftasinda belirtildigi tizere “Konut, ¢arsu, biiro, is hani, her tiir ticaret depolama,
eglence yerleri, cok katli tasit parki, servis ist. Yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, otel ve motel
bulunabilir. Zemin katta konut yapilamaz. Bu fonksiyonlardan bir veya birkagt ayni parsel i¢inde
bulunabilir.” hitkiimleri yer almaktadir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karan ile Ballikuyu
Bolgesinde yer alan, Akarcali Mahallesi, 11153 ada, 1 parselin ise ingaat ruhsatina gore yol kotu
yiiksekliginin 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinde emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
denildigi de dikkate alinarak 124.24 metre olarak plan degisikligi ile planda belirtilmesine karar
verildiginden, Akarcali Mahallesi, 11153 ada, 1 parselin 30.06.2017 ve 19.02.2018 tarihli ingaat
ruhsatina gore yiiksekliginin Yengok: 124.24 metre olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi hazirlanmustir.

YENISEHIR BOLGESI

Yiiriirlitkteki imar plamt kararlari yoniiyle, ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile
yitksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan ilgemiz sinirlari igerisindeki ada/parseller; 8101 ada, 1,
2 ve 3 parseller ve 8457 ada, 1 parseldir.

13- Yenisehir Mahallesi, 8101 Ada, 1, 2 ve 3 Parseller: Yenisehir Mahallesi, 8101 ada, 3 parselin
bir kisminin Hastane Gelisme Alani ve Park Alanindan gikarilarak 0.40/2.50, Hmax:Serbest
yapilasma kosullu Metropoliten Aktivite Merkezi (M) Alam olarak belirlenmesine iligkin plan
degisikligi Belediye Meclisimizin 14.02.1997 giin ve 3689/4079 sayili karari ile; bahsi gegen
parselin bulundugu imar adasiin 1 ve 2 nolu bolgeler olarak ayrilmasi, 1 nolu bolgenin
Hmax:serbest olacak sekilde insaat alanimn 12.000m2 olmas: ve 2 nolu bdlgenin cadde tizeri
bitisik nizam 7 kat (B-7), kuzey kismu ise bitisik nizam 4 kat (B-4) yapilasma kosullu
Metropoliten Aktivite Merkezi (M) olarak belirlenmesi, “37 ve 120 nolu parsel fazlaliklarinin
hastaneye bila iicret terki ve ayrica 2 nolu bolgede yapilacak ¢alismalarda zaiyat miktarlarinin
ayni oranda yine hastaneye devri sarti ile” uygun bulunmus, Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
ise s6z konusu plan degisikligindeki 2 nolu bslge aynen korunmak tizere, 1 nolu bolgeyi olusturan
imar adasi, kuzey yoniine dogru bilyiitiilerek ve insaat nizami 0.40/3.00, Hmax:Serbest ve
Metropoliten Aktivite Merkezi (M) kosullu olacak sekilde 05.12.1997 tarihli ve 1636 degisiklik
numarasli ile onaylanmugtir.
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Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile Yenigehir Mahallest,
8101 ada, 3 parseli de kapsayan Yenisehir Bolgesinde Belediyemizce imar plami revizyonu
calismalarina baslanmis olup, konunun 1/1000 6lgekli Yenisehir Uygulama [mar Plani Revizyonu
kapsaminda degerlendirilmesine karar verildiginden, sz konusu parsele iliskin plan degisikligi
onerisi hazirlanmamustir.

14- Mersinli Mahallesi, 8457 Ada, 1 Parsel: Mersinli Mahallesi, 8457 ada, 1 parselin E: 1.75

yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani (IZSU) olarak belirlenmesine ve

“1. Yapuumn yiiksekligi "Yencok: Serbest” olarak belirlenecektir. Bina cephesi ve bina derinligi
olciileri serbest birakilacaktir.

2. Yapwya yoldan kot verilecektir.

3. Yapinn enerji ihtiyact 84358 ada, 1 parselden karsilanacakiir.” seklinde plan notu eklenmesine
yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.03.2015 tarihli ve 05.301 sayili karar1 ile onaylanmustur.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili karari ile Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii miilkiyetinde kalan ve yiiriirliikteki 1/1000
dleekli Uygulama Imar Planinda Belediye Hizmet Alam (IZSU) olarak belirlenmis olan Mersinli
Mabhallesi, 8457 ada, 1 parsele yonelik hazirlanacak proje dogrultusunda konunun [zmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan degerlendirilmesine karar verildiginden, s6z konusu parsele iligkin plan
degisikligi onerisi hazirlanmamugtir.

CINARLI BOLGESI

Yiiriirlikteki imar plani kararlari yoniiyle, ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan ilgemiz simrlari igerisindeki ada/parseller; Mersinli
Mahallesi, 8666 ada 3 parsel (Eski:1 ve 2 parseller)dir.

15- Mersinli Mahallesi, 8666 Ada 1 ile 2 Parseller: Mersinli Mahallesi, 8666 ada 1 ve 2 parsellerin
Adalet Bakanlhigi Teknik Isler Dairesi Bagkanliginca hazirlanan proje dogrultusunda
biitiinlestirilmesi ve yapilasma kosullarimin E:3.50, Hmax:Serbest olarak belirlenmesine yonelik
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.07.2012
tarihli ve 05.644 sayil1 karar ile onanmagtir.

2012 yil1 onayl1 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi dogrultusunda, Mersinli Mahallesi,
8666 ada 1 parsel ile 2 parselin, 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda biittinlestirilmesi ve her
yonden 10 metre cekme mesafesi planlanarak E:3.50, Hmax: Serbest yapilasma kosullu “Resmi Tesis
Alam” olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi, Belediye
Meclisimizin 15.01.2013 tarihli ve 29/2013 sayili karariyla uygun bulunarak, [zmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.03.2013 tarih 05.533 say1l1 karari ile onaylanmigtir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayil1 karar1 ile Cinarli Mahallesinde
yer alan ve Maliye Hazinesi miilkiyetinde kalan 8666 ada, 3 parselin insaat ruhsatina gore yol kotu
yiiksekliginin 49 metre olarak plan degisikligi ile planda belirtilmesine karar verildiginden, Cinarli
Mahallesi, 8666 ada, 3 parselin 25.01.2016 tarihli ingaat ruhsatina gore yiiksekliginin Yengok: 49
metre olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi
hazirlanmistir.
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BESTEPELER BOLGESI

Yiriirlikteki imar plani kararlar yéniiyle, ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan ilgemiz smnirlari igerisindeki ada/parseller; 1. Kadriye
Mahallesi, 36464 ada, 12 parseldir.

16- 1. Kadriye Mahallesi, 36464 Ada, 12 Parsel (E: 2 ve 3 Parseller): 1. Kadriye Mahallesi, 36464
ada, 12 parselin (E: 2-3) E:2.50, Yengok: Serbest yapilagma kosullu Belediye Hizmet Alant
(BHA) (Pazar Alani, Otopark, Idari, Sosyal, Kiiltiirel Tesis. Dtigiin Salonu, Cok Amacl Salon)
olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Belediye
Meclisimizin 01.08.2017 tarihli ve 151/2017 sayili karari ile uygun bulunarak, [zmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.11.2017 tarihli ve 05.1254 sayili karari ile onaylanmustir.

Bahse konu parseli de kapsayan Bestepeler Bolgesinde Belediyemizin 05.11.2019 tarihli ve

211/2019 sayili karari ile imar plani ve imar plam uygulamalari durdurulmustur.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayil karari ile Bestepeler
Bolgesinde yer alan 1. Kadriye Mahallesi, 36464 ada, 12 parselin Belediyemiz Kentsel Tasarim
Miidiirliigii tarafindan gelistirilen proje dikkate alinarak, Etiid Proje Miidiirliigii tarafindan hazirlanan
1/1000 6lgekli Bestepeler Imar Plam Revizyonu kapsaminda degerlendirilmesine karar verildiginden,
s6z konusu parsele iliskin plan degisikligi dnerisi hazirlanmamistir.

GURCESME BOLGESI

Yiirtirliikteki imar plam kararlari yoniiyle, ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan ilgemiz simirlart igerisindeki ada/parseller; Zeytinlik
Mabhallesi, 8096 ada, 2 parseldir.

17- Zeytinlik Mahallesi, 8096 Ada, 2 Parsel: Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan
06.07.1998 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Giirgesme ve Civart Nazim Imar Plani’nda
Kiiltiirel Tesisler Alaninda kalmaktadir.
zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhifinca 26.01.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 olgekli

Giirgesme ve Civart imar Planinda, 8096 ada, 2 parsel, E:1.00 yapilasma kosullu Sosyo-Kiiltiirel Tesis

ve Yol olarak belirlenmistir.

Zeytinlik Mahallesi, 8096 ada, 2 parselin E: 1.00, Hmax:Serbest yapilasma kosullu Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Belediye
Meclisimizin 27.02.2004 tarihli ve 4837/5283 sayili karari ile uygun bulunarak, Izmir Biiyliksehir
Belediye Bagkanhiginca 19.07.2004 tarihinde onaylanmistur.

“8096 Ada

—Daha once parselasyon yapimus yerdeki 2 No.lu parselde bulunan ruhsat bina ayni ebat ve
olciilerde korunacakiwr. 2-3-4-7-8 no.lu kadastral parsellerin Imar Kanununun 16.maddesine gore
tevhid edilip aynt anda 5 parsele ifrazi ve bedelsiz yola terki yapilacakiir.

—6 ve 7 no.lu parsellerde én bahge mesafesi birakilmamis olup mevcutlar hizasi esas alinacaktir.

—Otopark ihtiyact kendi parselinde karsilanacaktwr.” seklinde plan notu bulunmaktadr.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayih karan ile Giirgesme
Bolgesinde yer alan Zeytinlik Mahallesi, 8096 ada, 2 parselin yiirirlikteki imar planinda Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis olarak belirlenmis oldugu ve gevre plan kararlar1 da dikkate alinarak bina yiiksekliginin
Yengok: 5 kat olarak belirlenmesine karar verildiginden, Zeytinlik Mahallesi, 8096 ada, 2 parselin
yiiksekliginin Yengok: 5 kat olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan

Degisikligi Onerisi hazirlanmugtir.
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Bu kapsamda, yukanida ver alan ada/parsellere yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant
Degisikligi Onerileri, 7221 sayitli Kanun ile 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesine eklenen
hiikiim dogrultusunda yapilacak imar plant degisikliklerine althik olacak sekilde yiiriirlitkteki imar
plant kararlar1 yoniiyle ada/parsel bazinda yapilan plan degisiklikleri ile bolgesel olarak imar planinda
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan alanlar yoniiyle Mimari Estetik Komisyonunun
25.01.2021 tarihli ve 1/2021 sayil ile 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayili kararlarinda yapilan
degerlendirme ile birlikte 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanuna dayamlarak ¢ikarilan yonetmelikler,
2863 sayilt Koruma Kanunu ve yiirtirliikteki ilke kararlari dogrultusunda hazirlanmustir.

Bilgilerinize arz olunur.
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