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1. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Izmir ili Konak ilgesi sinirlart igerisinde Halkapinar Mahallesinde yer
alan tapunun 8504 ada, 1 no’lu, 8505 ada, 1 no’lu (eski 1443 ada 37 no’lu parsel)
ve 1454 ada 23 parsel numarasinda kayitli toplam 71.427.93 m2’lik yiiz élgimiine

sahip bir alani kapsamaktadir.

Konak ilgesi, Izmir Biyliksehir Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan en blylk ilge
olup, 2000 yili Genel Nifus Sayimina gére toplam niifusu 782.309'dur. Konak
ilgesi kuzeyde Izmir Kérfezi ve Karsiyaka ilcesi, dogusunda Buca ve Gaziemir

Ilgeleri, batisinda ise Balcova ilcesi bulunmaktadir. Konak ilcesi Izmir’in kaltdr,

sanat ve edlence merkezidir.

Tattn, Tatin Mamdlleri Tuz ve Alkol Igletmeleri A.S'nin  Ozellestirme Yiksek
Kurulu’nun 05.02.2001 tarih ve 2001/6 sayili Karari ile 6zellestirme kapsam ve
programina alinmasi ile 3194 sayil Imar Kanunu’nun 9. maddesi hikmi
gercevesinde bu taginmazlara iliskin imar planlarini hazirlama yetkisi Ozellestirme

Idaresi Bagkanligina, onaylama yetkisi ise Ozellestirme Yiiksek Kuruluna

gecmigstir.
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Bilindigi Gzere; 3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 3’ te “Ozellestirme
programindaki kuruluglara ait veya kurulus lehine irtifak ve/veya kullanim hakki
alinmis arsa ve araziler ile Gzel kanunlari uyarinca 6zellestiriimek Uzere
Ozellestirme programina alinan arsa ve arazilerin, 3621 sayili Kiyi Kanunu veya
2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda kalan yerler dahil olmak (zere
genel ve 6zel kanun hikimleri kapsaminda yer alan tiim alanlarda imar planlarini
yapmaya ve onaylamaya yetkili olan kurum veya kuruluslardan gériis alinarak
gevre imar bUtlnliglnd bozmayacak her tir ve é&lgekte plan, imar plani ile
degdigiklik ve revizyonlari mduellifi sehir plancisi olmak (izere Basbakanlik
Ozellestirme Idaresi Bagkanliginca yapilarak veya yaptirilarak Ozellestirme Yiiksek
Kurulunca onaylanmak ve Resmi Gazetede yayimlanmak suretiyle kesinlesir ve
ylrirlige girer. Ilgili kuruluslar bu madde kapsaminda yapilan planlari devir
tarihinden itibaren bes yil slreyle degistiremezler. Bu siire igerisinde imar
planlarina iliskin olarak, verilecek mahkeme kararlarinin gereklerinin yerine
getirilmesini teminen yapilacak imar plani degisikligine iliskin is ve islemler
Ozellestirme Idaresi Baskanlhdinca bu maddede belirtilen usul ve esaslara gére
gergeklestirilir. 1lgili kuruluglar gérislerini onbes giin icinde bildirirler. Bu madde
kapsaminda yapilan her &lgekteki plan ve imar planlarinda 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 17 nci maddesinin (a) bendinin ikinci ve
sekizinci paragrafindaki hikimler uygulanmaz. Ozellestirme sirecinde ihtiyac
duyulmasi halinde, bu planlara gére vyapilacak imar uygulamasina iliskin
parselasyon planlari Ozellestirme idaresi Baskanligi tarafindan vyapilir veya
yaptirihir. Bu parselasyon planlari Ozellestirme idaresi Baskanliginca onaylanir. Bu
planlara gére yapilacak yapilarda her tlrli ruhsat ve diger belgeler ile izinler, ilgili
mevzuat cercevesinde yetkili kurum ve kuruluslarca verilir." hikmi yer

almaktadir.

S0z konusu parsellere iliskin imar planlari da 3194 sayili Imar Kanunu’nun anilan

hikmi gergevesinde idaremize verilen yetki cercevesinde hazirlanmistir.

Planlama alaninin 6nemli bir kismini olusturan eski 1443 ada 37 no’lu parsel (yeni
8504 ada, 1 ve 8505 ada, 1 no’lu parseller, park ve yol) 63.702.93 m?2
ylzélgiminde olup, kuzeyinde Devlet Guvenlik Mahkemesi binasi, giineyinde

1558 sokak ve planlama alani igerisinde kalan 23 nolu parsel, dojusunda TCDD



Halkapinar Loka Bakim Atdlyesi, batisinda sanayi ve kentsel calisma alani
kullanimlari bulunmaktadir. Parsel dize yakin bir topodrafik yapiya sahiptir.
Parsel lizerinde 1912 yilinda kurulan ve 1939 yilinda TTA AS’ye gecen Izmir icki
Fabrikasi bulunmaktadir. Parsel igerisinde bulunan vyapilar idari bina, sosyal
tesis,yemekhane, misafirhane, lojmanlar, ambarlar, sarap ve raki Gretim birimleri

gibi yapi tesislerden olusmaktadir.

Planlama alanini olusturan 1454 ada 23 nolu parsel ise 7.725 m?2
yuzoélgimuindedir. Parselin kuzeyinde 1558 sokak ve 37 nolu parsel, glineyinde
Ugyol-Bornova arasi metro giizergahi, dojusunda TCDD Halkapinar Loka Bakim
Atdlyesi bulunmaktadir. Diize yakin bir topografik yapiya sahip parsel tizerinde atil

kagir bir yapi bulunmaktadir.

Planlama alaninin halihazirdaki kullanimi asadidaki fotograflarla gosterilmektedir.










2. MEVCUT PLAN DURUMU

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Arastirma alanini kapsayan 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Boélgesi
Cevre Duzeni Plani, 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. Halkapinar mahallesi
8504 ada 1, 8505 ada 1 ve 1454 ada 23 parselin bulundugu L18 paftasinda
degdisiklik yapilmis olup, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi 1. No.lu
Cumhurbagkanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 16.12.2020 tarihinde
onaylanmisgtir. S6z konusu parsel belirtilen plan degisikliginde “Kentsel Yerlesik

Alan” olarak belirlenmistir.

. v
T _ S
IZMIR
i po .
L

= . ;
P 3
D — p y " = , :
o . -
1,
i




1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir ili, Konak ilgesi, Halkapinar mahallesi 8504 ada 1,8505 ada 1 ve 1454 ada
23 parseli de kapsayan Izmir Biiyiiksehir Bitiini 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani izmir Biyiiksehir Belediyesinin 12.09.2012 tarihli ve 1448 sayili Meclis Karari
ile onaylanmistir. S6z konusu parseller “Merkezi Is Alani, Yol ve Demiryolu”

kullaniminda yer almaktadir.




1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
izmir ili, Konak ilgesi, Halkapinar mahallesi 8504 ada 1, 8505 ada 1 ve 1454 ada

23 parseli de kapsayan Ozellestirme Idaresi Baskanlidi tarafindan hazirlanan ve
Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 22.01.2018 tarihli ve 2018/19 sayili Karari ile
onaylanan 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda “Merkezi Is Alani, Belediye

Hizmet Alanl, Park ve Yol” kullaniminda kalmaktadir.
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1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Izmir ili, Konak ilcesi Halkapinar Mah., 8504 ada 1, 8505 ada 1 ve 1454 ada 23
parsellere iligkin Idaremiz tarafindan hazirlanan ve Ozellestirme Yiiksek Kurulunun
22.01.2018 tarihli ve 2018/19 sayili Karari ile onaylanan imar planlarina
agllan davalar neticesinde, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu Karari ile 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Planinin iptaline karar verilmistir. Dolayisiyla séz konusu

parseller plansiz durumdadir.

PLANLAMA TARIHCESI;

Planlama alanini olusturan parseller Izmir Buyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanan 1/5000 élcekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plami
kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda planlamaya konu parseller
tzerinde (MIA) Merkezi Is Alani kullanim karari ile birlikte belediye hizmet alani,
park, demiryollari alani ve trafik ve yaya yolu kullanim kararlari bulunmaktadir.
Izmir Buyiksehir Belediyesi ve Konak ilge Belediye Baskanliklari ile yapilan
gorismeler neticesinde alana iliskin planlama sirecinin asadidaki gibi gelistigi

anlasiimistir.

1- 1/5000 olgekli izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani izmir Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 07.07.2003 tarih ve 05/82 sayili karari ile onaylanmistir.

2- Izmir Biyliksehir Belediye Meclisinin 07.07.2003 tarih ve 05/82 sayili karari
ile onaylanan 1/5000 &lgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani ,
plan hakkinda alinmis mahkeme kararlari, Turan ve Halkapinar-Hilal’de
ulagim Onerileri, alan bitlnlinde yesil alanlar, yogunluklar ve kullanim
kararlarinin yeniden irdelenmesi neticesinde Izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 18.02.2005 tarih ve 05/133 sayili karari ile 1/5000 6lcekli Izmir
Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani Revizyonu olarak onaylanmistir.

3- Izmir Biyiksehir Belediye Meclisinin 18.02.2005 tarih ve 05/133 sayili

karari ile onaylanan 1/5000 élgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim imar



Plani Revizyonu plan kararlart dogrultusunda 1/1000 8lcekli Uygulama Iimar
Plani hazirlanarak 10.10.2005 tarihinde onaylanmustir.

10.10.2005 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarinin
Konak ve Karslyaka Belediyelerinde askiya cgikarilmasi slirecinde planlara
yapilan itirazlarin, plan notlarinin genelde uygulamada sorun yaratmasi ve
kent merkezi olarak belirlenen fonksiyonlarin onayh planin TAKS ve KAKS
degerleriyle gergeklestiriiememesi nedenlerine dayanan gerekgelerle
1/5000 élgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani yeniden Revize
edilerek izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2006 tarih ve 02/189

sayili karari ile onaylanmistir.

Izmir Buyiiksehir Belediye Meclisinin 18.02.2005 tarih ve 05-136 ve
12.09.2005 tarih ve 05-830 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Izmir
Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lcekli Uygulama Iimar Plani
Revizyonuna agilan davalar sonucunda 2006/1032 Esas Numaras! ile
gérulen davada izmir 2. Idare Mahkemesi’‘nin 28.02.2007 tarihli karan ile

YUrdtmenin Durdurulmasina karar vermistir.

1/5000 olgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani revize edilerek
Izmir Buyliksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarih ve 01/649 sayili
karari ile 28.08.2007 tarihinde onaylanmistir.

1/5000 &lgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani revize edilerek
Izmir Bliyliksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarih ve 01/649 sayili
karari ile 28.08.2007 tarihinde onaylanmistir.
Ylraritikte olan 1/5000 odlcekli izmir Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani
Izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2010 tarih ve 01/916 sayil
karari ile 21.01.2011 tarihinde onaylanmistir.

TEKEL A.S.'nin 2001 yilinda 6zellestirme kapsam ve programina alinmis olmasina

ragmen bu tarihten sonra Izmir Biiyuksehir Belediye Meclisinin 07.07.2003 tarih

ve 05/82 sayil karari ile onaylanan 1/5000 6lcekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim

imar Planinin, izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 18.02.2005 tarih ve 05/133

sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani
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Revizyonunun, 10.10.2005 tarihinde onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Planinin, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2006 tarih ve 02/189 sayil,
15.06.2007 tarih ve 01/649 sayili kararlari ile onaylanan 1/5000 élcekli Izmir Yeni
Kent Merkezi Nazim Imar Plani Revizyonunun, Izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.07.2010 tarih ve 01/916 sayili karan ile 21.01.2011 tarihinde
onaylanan Yenikent Merkezi Nazim imar Planinin konu ve yer bakimindan yetkisiz

idarece tesis edilen islemler oldugu degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, Izmir Biyiiksehir Belediye Baskanliginca yurltilen planlama
calismalarinda Izmir Metropoliiniin Yeni Kent Merkezi olarak tanimlanan alan
icerisinde kalan planlamaya konu parsellerin kullanim kararlarinin genel anlamda
kabull ile plan bdtinliglinin korunmasi planlama galismasinin en dnemli

kabulldr.
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Izmir Blyilksehir Belediye Meclisinin 16.07.2010 tarih ve 01/916 sayili karari ile
21.01.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim
Imar Plani dngérileri arasinda planlama alanimizi olusturan parselleri de

etkileyebilecek olan énemli éngérileri soyle siralayabiliriz;

Yik tasimaciligi ile sanayi ve depolama sektérinin terk edecegi genis kullanim
alanlari merkezi is alani olarak yeniden dizenlenecektir. Izmiriin gelisen
uluslararasi statlist iginde, bu alanda yeni kentsel imgeler sunacak bir kent

merkezi olusturulacaktir. Kentin denizle iligskisini blylk olglide sinirlayan eski
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yapilasma kosullariyla, taban alani kullaniminin olabildigince kisitlanmasi ve bir
kag ayriksi durum haricinde TAKS’Iin 0,40 tan fazla olmamasidir. Yeni kent merkezi
olarak belirlenen ve planlama alanini iceren bdlgede Merkezi Is Alanlari igin
KAKS:3,50 olarak belirlenmistir.

S6z konusu alan, Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2010 tarih ve
01/916 sayili karari ile 21.01.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 élcekli izmir Yeni
Kent Merkezi Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlanan Konak-Alsancak Liman
Arkasi ve Salhane Bolgesinin, Adliye Sarayindan baslayarak Halkapinar kesimine
kadar uzanan boélimine ait 1/1.000 olgekli Yeni Kent Merkezi Alsancak Liman
Arkasi ve Salhane Bodlgesi Uygulama Imar Plani Konak Belediye Meclisinin
01.03.2011 tarih ve 32/2011 sayili karari ile uygun bulunarak Blyliksehir Belediye
Meclisinin 13.05.2011 tarih ve 05.466 sayili Karari ile degisiklikle onaylanmistir.

EZAIR 1Ll K2 =K LG EDI
1443 ADA 37 VE 1454 DA 23 PARIELLER
ICE0 415 ERLI UYGULAMA BASP PLENT D ESEIKLIGI

siaTERm Ozellestirme Yiiksek

% Kurulu'nun 06.02.2012 tarih
=- ve 2012/18 sayili Karari ile
mulkiyeti  Tutin, Titin
-' Mamulleri, Tuz ve Alkol
Isletmeleri A.S. (tta
@_ Gayrimenkul A.S.) adina
oAb kayitl, Izmir Ili, Konak Ilgesi,
ok Halkapinar Mevkii, 1443 ada,
€ 37 sayil parsel ile 1454 ada,

23 no'lu parsellere yoénelik
1/5.000 o&lgekli nazim imar
plani degisikligi ile 1/1.000
Olgekli uygulama imar plani

onaylanmistir.

S6z konusu alanda 1443 ada, 37 no’lu parselin imar uygulamasi yapilarak 8504

ada, 1 no’lu parsel, 8505 ada, 1 no’lu parseller olusturulmustur.
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A: 1ZMIR
ILCESI : KONAK

MAHALLESI : FIALKAPINAR

05.02.2001 tarihli ve 2001/6 sayili Ozellestirme Yiiksek Kurulu (OYK) Karari
tarafindan ozellestirme kapsam ve programina alinan; Izmir ili, Konak Ilcesi
Halkapinar Mah., 8504 ada 1, 8505 ada 1 ve 1454 ada 23 parsellere iliskin
Idaremiz tarafindan hazirlanan ve OYK'nin 24.01.2012 tarihli ve 2012/10 sayili
Karari ile onaylanan imar planlarina aski slirecinde gelen itirazlar neticesinde imar
plan notlarin da kismi degisiklikler yapilarak OYK'nin 25.06.2012 tarihli ve
2012/92 sayili Karari ile yeniden onaylanmistir.

Ancak, imar plani degisikliklerine Izmir Blyliksehir Belediyesi tarafindan
agllan davalarda, 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinin 17 metrelik tasit yolu
glzergahi disinda kalan kisminin onanmasina, 17 metrelik tasit yolu glizergahina
iliskin kisminin ise agiklama eklenerek onanmasina, 1/1.000 &lgekli Uygulama
Imar Planinda &nerilen MIA kullanim kararinin Plan Yapimina ait Esaslara Dair
Yénetmeligin eki 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani lejantlarinda MIA adi altinda

bir lejant bulunmadigi, MIA kullanim karar dnerilmesinin genel bir kullanim karari
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oldugu bir gok mekansal kullanim igerdigi gerekgesiyle 1/1.000 6lgekli Uygulama
Imar Planinin iptaline karar verildigi, Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun iptal
kararinin uygulanmasi amaciyla Idaremiz tarafindan yeniden hazirlanan imar

plani OYK'nin 22.01.2018 tarihli ve 2018/19 sayili karari ile onaylanmistir.

S6z konusu imar planlarina yeniden TMMOB Sehir Plancilari Odasi ve Izmir
Blylksehir Belediyesi tarafindan agilan davalarda, "Belediye Hizmet Alani"
fonksiyonunun davaya konu parselde karsilanma zorunlulujunun ortaya
konulmadigi ve séz konusu fonksiyonun kesin kullanim tirinin belirlenmedidi,
belediye hizmet alani bagligindaki tek bir lejantla farkli donatilarin yer alabilecegi
ve bu goésterim ile ilgili ayrintilandirmanin alt &lgekli uygulama imar planinda
yapilmasi gerektigi gerekgeleri ile dava konusu islemin kesin iptaline karar

verilmig olup, parseller plansiz durumda kalmistir.
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KORUMA KURULU KARARLARI

S6z konusu alanda (eski 1443 ada, 37 no’lu parselde) Izmir 1 Numarali
Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligi’niin 07.02.2008 tarih
ve 2957 sayih Karari ile; dénemin endUstriyel yapilarinin niteliklerini gésteren dort
adet yapinin Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1990
gin ve 660 sayil ilke karari uyarinca 2. grup olarak belirlenmesine, sdz konusu
yapilarin ve parseldeki ajag gruplari (palmiye ve ¢am) ile ézgiin zemin kaplama
malzemelerinin korunmasina, bu vyapilarin réléve ve restorasyon projelerinin

hazirlanmasi gerektiginin plan kosullarinda belirtiimesine karar verilmistir.

Izmir 1 Numaral Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
12.04.1985 tarih ve 862, 07.02.2008 tarih ve 2957 sayili ve 20.9.2007 tarih ve
2586 sayili kararlari ile planlamaya konu tasinmazlarin, korunmasi gerekli kiiltar
varligi olarak tescil edilmesinden dolayi; bu vyapilarin réléve ve restorasyon
projelerinin hazirlanmasi gerekmektedir. Izmir 1 Numarali Kiltir Varliklarini
Koruma B&lge Kurulu’nun 24.04.2014 tarih ve 2002 sayili karari ile uygun bulunan
vaziyet plani ve rél6ve dogrultusunda parseldeki agag gruplari (palmiye ve gam)
ile 6zglin zemin kaplama malzemesi korunacaktir. Ayrica bu parsellerdeki her
tdrlG uygulama igin 2863 sayili (5226 sayili kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma
kanunu ile gesitli kanunlarda degisiklik yapilmasi hakkinda kanun ile degisik)
Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca Izmir 1 Numarah Kdltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'ndan izin alinacaktir. Projeler éncesinde parsel
igindeki mevcut durum ve Oneri yapilasmalari iceren vaziyet plani Izmir 1

Numarali Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu onayina sunulacaktir.

16



3. PLAN KARARLARI

idaremiz tarafindan hazirlanan ve OYK'nin 22.01.2018 tarihli ve 2018/19
saylli karariile onaylanan imar planlarina agilan davalarda, 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Planinin Kesin iptaline karar verilmis olup, s6z konusu tasinmazlar

plansiz durumda kalmistir.

Izmir Blyiksehir Belediyesinin Izmir Yeni Kent Merkezini olusturan alan
bltlnlne iliskin 6ngdrileri dogrultusunda hazirlanan 1/1000 é&lgekli Uygulama
Imar Plani kapsaminda alanin ulasim ongordleri, yesil alan olusumlari, belediye

hizmet alani kullanimlarinin olusturulmasi gibi plan kararlari korunmustur.

Izmir 1li, Konak Iigesi, Halkapinar Mevkiinde bulunan 8505 ada, 1 no'lu ve
8504 ada, 1 no’lu, 1454 ada, 23 no’lu parsellere yénelik 1/1.000 8lgekli Uygulama
Imar Plani taslagi idaremizce hazirlanmis olup, daha 6nce “Merkezi is Alani”
olarak belirlenen genel kullanim karar; “Ticaret+Konut Alani” olarak
degdistirilmistir. Ticaret+Konut Alani plan karari Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan hazirlanarak 14.06.2014 tarih ve 29030 sayill Resmi Gazetede
yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ekindeki 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plani gosterimlerine uygun olarak diizenlenmistir. Bahse konu imar
planina yonelik iptal kararinda esasa ydnelik yapilan inceleme sonucunda
yapilasma sartlari, gekme mesafeleri, ilgili koruma kurulu kararlari ve 17 metrelik
tagit guzergahi gibi plana iliskin diger hususlarda mevzuata aykirihk tespit
edilmemistir.

Imar Planina iliskin Mahkeme Kararinda iptal gerekgesi olarak belirtilen;

-Belediye Hizmet Alaninin bu alanda karsilanma zorunluluunun ortaya
konulmadigi hususunda, Belediye Hizmet Alani olarak plan karari getirilen mevcut
parselin kullanim kararinin devamhhdinin ve ada bitinliginin korunmasi
amaclyla, Belediye Hizmet Alani kullanim kararn getirilmis olup, alanin
devamindaki parselde fiili olarak Belediye Hizmet Alani kullanimi mevcut
oldugundan bu zorunluluk ortaya c¢ikmistir.

-Belediye Hizmet Alaninin kullanim amacina iliskin ayrintilandirmanin
uygulama imar planinda yapiimamasi hususunda ise Belediye Hizmet Alaninda

Idari Hizmet Tesis kullanim olarak gb6sterilmistir.
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3.1. ALAN KULLANIM TABLOSU
Planlama alanindaki alan kullanim degerleri yaklasik olarak asagidaki gibidir.

KULLANIM ALAN (M?2) ORAN (%)
TICARET+KONUT ALANI 41.520 58,1
BELEDIYE HIZMET ALANI 3.444 4,8
PARK ALANI 9.800 13.8
DEMIRYOLU ALANI 1.319 1,8
GENEL OTOPARK ALANI 962,24 1,37
YOL 14.381,76 20,13
TOPLAM 71.427 100.00

3.2. PLAN NOTLARI

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani ile getirilen Plan Hikimleri de asadidaki
gibidir.

PLAN NOTLARI

1- TICARET+KONUT ALANI (TiCK):

BU ALANLARDA HER TUR TICARET, CARSI, BURO, IS HANI, TICARI DEPOLAMA,
BANKA, SIGORTA, COK KATLI MAGAZA, EGLENCE YERLERI VE KONUT YER
ALABILIR. BU KULLANIMLARDAN BiR YA DA BIRKACI AYNI PARSEL ICINDE
BULUNABILIR. KONUT KULLANIMI YAPI INSAAT ALANININ 1/3'INDEN FAZLA
OLAMAZ.

2- TICARET+KONUT ALANINDA;

MAKSIMUM TABAN ALANI KATSAYISI = 0,40 'TIR.

MAKSIMUM KAT ALANI KATSAYISI = 3,50'DIR.

YAPILARIN YAKLASMA MESAFESI YOLLARDAN EN AZ 10 M'DIR.

Y ENCOK :59 KATTIR.

PLANLAMA ALANINDAKI YENI YAPILACAK YAPILARIN YAPILASMA HAKKI, TOPLAM
TABAN ALANI VE INSAAT ALANINDAN TESCILLi YAPILARIN TABAN VE INSAAT
ALANI CIKARILARAK BULUNACAKTIR.

TICARET+KONUT ALANINDA PROJELENDIRME VE UYGULAMA ADA BAZINDA
YAPILACAKTIR.

3- +0.00 KOTUNUN ALTINDA YAPILACAK OTOPARKLARDA, YOLA 5 METREDEN
FAZLA YAKLASILAMAZ. IHTIYACTAN FAZLA YAPIMI iISTENEN OTOPARKLAR +0.00
KOTUNUN  ALTINDA YAPILACAK VE YAPI INSAAT ALANINA DAHiL
EDILMEYECEKTIR.
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4- BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YUKSEK YAPI VEYA YAYGIN BiR BiNADA
BIRDEN FAZLA YUKSELEN KULELER YAPILMASI HALINDE; YUKSEK YAPI
KUTLELERT ARASINDAKI EN AZ MESAFE 15 METRE OLUP, YUKSEK KUTLE ESAS
ALINARAK, YUKSELEN HER 5 METRE IGIN BU MESAFE 0.50 METRE ILAVE
EDILECEKTIR. YUKSEK YAPI KUTLELERI RUZGAR AKIMLARI VE TURBILANS
ETKISI DIKKATE ALINARAK KONUMLANDIRILACAK VE YUKSEKLIGI 150 METREYi
ASMASI  HALINDE SiviL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU'NDEN iZiN
ALINACAKTIR,

5-ALANDA YAPININ KONUMLANACAGI ALAN DISINDA KALAN BOLUM ICIN
"MIMARI PROJE" BASLIGI ALTINDAKI "VAZIYET PLANI" KAPSAMINDA BiRDE
"PEYZAJ PROJESI" HAZIRLANACAK; YAPI SAHIBi, INSAAT RUHSATI TALEBI
SIRASINDA BU PROJEYI DE ILGIiLI BELEDIYEYE SUNACAK VE iLGiLi KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU UYGUN GORUSU ALINDIKTAN SONRA
INSAAT TAMAMLANDIGINDA  PEYZA] PROJESINE  GORE ACIK  ALAN
DUZENLEMESIDE YAPILDIKTAN SONRA YAPI KULLANMA izZNi VERILECEKTIR.

6-PLANLAMA ALANINDA OTOPARK GEREKSINIMI ACIK VE/VEYA KAPALI OLARAK
ISTISNASIZ KENDI PARSELINDE KARSILANACAKTIR. ANCAK ACIK OTOPARKLAR
PARSEL ALANININ %20'SINDEN FAZLA OLAMAZ. OTOPARK GEREKSINIMi
YORURLUKTEKI izMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELICi
UYGULAMA ESASLARINA GORE HESAPLANACAK VE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

7-YAPILARIN TEMEL SISTEMI VE INSAAT BICIMI ARSADA YAPILACAK AYRINTILI
ZEMIN ETUTLERININ SONUCLARINA GORE BELIRLENECEK; DETAYLI ZEMIN
ETUTLERI  YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILMEYECEK YAPILASMADA
BOLGEDEKI EN DUSUK ZzEMIN GUVENLIK GERILIMI DEGERLERi ESAS
ALINACAKTIR.

8- PLANDAKI YAPILASMA KOSULLARINA GORE HESAPLANAN TOPLAM INSAAT VE
TABAN ALANINI ASMAMAK KOSULUYLA PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

9-BELEDIYE HiZMET ALANI IDARI HIZMET TESISi OLARAK KULLANILABILIR. BINA
YUKSEKLIKLERI = PROJESINE =~ GORE  BELIRLENECEKTIR.  BUYUKSEHIR
BELEDIYESINCE YURUTULMESI GEREKEN TUM HiZMETLER YER ALABILIR,

10- IZMIR I NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU'NUN
12.04.1985 TARIH VE 862, TARIH VE 2520 VE 20.9.2007 TARIH VE 2586 SAYILI
KARARLARI ILE PLANLAMAYA KONU PARSELLERDE BELIRLENEN TASINMAZLARIN,
KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL EDILMESINDEN DOLAYI;
BU YAPILARIN ROLOVE VE RESTORASYON PROJELERININ HAZIRLANMASI
GEREKMEKTEDIR. iZMiR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU'NUN 24.04.2014 TARIH VE 2002 SAYILI KARARI iLE UYGUN BULUNAN
VAZIYET PLANI VE ROLOVE DOGRULTUSUNDA PARSELDEKi AGAC GRUPLARI
(PALMIYE VE CAM) iLE OZGUN ZEMIN KAPLAMA MALZEMESI KORUNACAKTIR.
AYRICA BU PARSELLERDEKI HER TURLU UYGULAMA ICIN 2863 SAYILI (5226
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILE GESITLI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN iLE DEGISIK) KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA izZMiR 1 NUMARALI
KOLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NDAN iziN ALINACAKTIR.
PROJELER ONCESINDE PARSEL ICINDEKi MEVCUT DURUM VE ONERi
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YAPILASMALARI ICEREN VAZIYET PLANI iZMiR 1 NUMARALI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU ONAYINA SUNULACAKTIR.YAPI
YAKLASMA MESAFESI YENI YAPILACAK YAPILARI KAPSAMAKTADIR.

11- 17.06.2010 TARIHINDE AFET VE ACIL DURUM YONETIMi TARAFINDAN
ONAYLANAN IZMIR ILi, KONAK ILCESI, ALSANCAK LiMAN GERiSi KESiMi ILE
BAYRAKLI ILCESI TURAN VE SALHANE MAHALLELERINDE (YENI KENT MERKEZ])
YER ALAN 471 HEKTARLIK 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.JEOLOJIK ACIDAN KUVATERNER ALUVYON (KAL) IGIN BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

12- HAFIF RAYLI SISTEM GUZERGAHINDA BULUNAN YER ALTI YAPILARININ
UZERINDE VE/VEYA BITISIGINDEKI ALANLARDA YAPILASMA (GUVENLIK) SINIRI
15 METRE ICINDE HER TURLU (ALTYAPI/USTYAPI) YAPILASMA ICIN izMiIR
BUYUKSEHIR BELEDIYESI RAYLI SISTEM MUDURLUGU'NUN izNi ALINACAKTIR.

13- BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; BOLGEYE
ILISKIN ONAYLI 1/1.000 OLCEKLI ALSANCAK LIMAN ARKASI VE SALHANE
BOLGESI IMAR PLANI HUKUMLERINE, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK'E, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU'NA DAYALI OLARAK
CIKARILMIS OLAN YONETMELIKLERE, TURiZM YATIRIM VE ISLETMELERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK E, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU'NA BAGLI
YONETMELIKLERE, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGT! NE, 7269 SAYILI UMUMI
HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN’A BAGLI YONETMELIKLERE, ZEMIN VE TEMEL ETUT
RAPORLARININ HAZIRLANMASINA ILISKIN ESASLARA AiT YONETMELIK' E, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK'E, GAYRI SIHHI
MUESSESELER YONETMELIGI' NE, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE IZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESI
YONETMELIKLERI'NE UYULACAKTIR.
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