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ONSOZ

Kemeralt: 2. Etap 2. Bolge Koruma Amach Revizyon imar Plani galismasi, izmir’in
tarihi kent merkezi olan Kemeralti ve cevresinde belirlenmis olan kentsel sit ve
arkeolojik sit niteligine sahip alanlara yonelik hazirlanmis ve onaylanmis olan Kemeralti
Koruma Amach Revizyon Nazim imar Plani (KARNIP) sinirlart iginde kalan, nazim imar
planma gére revize edilmesi gereken uygulama imar planlarnnin son bdliimiini
olugturmaktadir. Bu calisma, dncesinde KARNIP sinirlart iginde kalan 1. Etap Koruma
Amach Revizyon imar Plani ve 2. Etap 1. Bélge Koruma Amagli Revizyon imar Plani
galigmalant tamamlanarak onaylanmig olup, uygulamasi siirmektedir. Onayll &nciil
caligmalarla biitiinlegsecek bicimde hazirlanmig olan bu calismayla, aslen bir biitiin olan
Kemeralt ve Cevresi Kentsel Sit Alani ve Arkeolojik Sit Alanlan iginde koruma amagh
imar plani galigmalan tamamlanmaktadir.

Kemeralt 2. Etap 2. Bolge Koruma Amach Revizyon imar Plani Agiklama Raporu,
1/1000 &lcekli Koruma Amagl Revizyon imar Plani, 1/500 &lcekli Yerlesim Plani,
Plan Notlan ve Kentsel Tasarim Rehberi ile birlikte biitiin olusturan Koruma Amagh
Planmn ayriimaz pargasidir.
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1 PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM

1.1 Planlama Alaninin Konumu ve Kent icindeki Yeri

Koruma amagl revizyon imar plani ¢alijmasina konu olan Kemeralti Kentsel
ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, 2. Etap 2. Bolge planlama alani, {ilkemizin
iciincit bliyltk metropolii olan izmir'in Konak ilgesi smirlart icerisinde yer
almaktadir. Konak ilcesi, izmir Korfezi’nin i¢ kisminda konumlanmakta olup, [zmir
kentinin merkezi is alanlarinin biiyiik bir béliimii ile geleneksel kent merkezi ve
cevresindeki yagsam alanlarini sinirlari icinde bulundurmaktadir.

Kemeraltt 2. Etap 2. Bolge olarak tanimlanmis olan alanlar, izmir’in
geleneksel merkezini olugturan Kemeralti bolgesinin giineydogusunda, Agora ile
Kadifekale arasinda, Konak ilgesinin giineyinde yiikselen tepelik alanlarin kuzey
yamaglarinda yer almaktadir. Alan, kuzeybatida kentin yogun ticaret alanlarina,
kuzeyde Agora kazi alanina, giineydoguda ise Kadifekale’ye komsudur.

ekil 1. Planlama Alanini Konumu
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Planlama calismasina konu olan alan giiniimiiz izmir kentinin ilk yerlesim
bolgelerinde biri olup, geleneksel kent merkezinin giineydogusunda, yogun olarak
Osmanli Dénemi konut dokusundan olugmaktadir. Gegmisten bugiine yerlegim
alant olarak kullanilmig olan planlama alaninda bdlgenin  6nemli ulagim
baglantilarindan biri olan Egrefpasa Caddesi {izerinde ticari kullamimlar yaygin
durumdadir.

Planlama alani, ¢ok katmanl tarihi yapist ve pek ¢ok farkl etnik grubun
etkisinde geligen kiiltiirel yapisinin etkisiyle zengin bir mirasa sahip olan izmir kent
merkezinin kiiltiir turizmi agisindan énemli potansiyele sahip alanlarindan biridir.

izmir ilinin merkez ilgesi konumunda olan Konak ilgesinde temel ekonomik
gecim kaynagi hizmetler sektoriidiir. [zmir kent merkezinde konumlanmasi
nedeniyle, Konak ilgesinde kamu kurum ve kuruluglari, is ve ticaret merkezleri,
Liman, Kemeralti Cargisi, eglence merkezleri, okullar ve sivil toplum orgiitlerinin
merkez birimleri yer almaktadir. Kent icin 6nemli bir ekonomik ve kiiltiirel merkez
olan Konak ilgesi aynmi zamanda kamusal faaliyetler agisindan da merkez olma
islevine sahiptir. Kentin ticari islevlerini barindiran Konak ilgesinde, ticari alanlarin
yayllmasi nedeniyle konut alanlarinda bosalmalar ve yerlesik niifusta azalmalar
goriilmektedir.

Alan calismalan sirasinda yapilan tespitlerde, planlama alani ve cevresinin
daha ¢ok diigiik gelir gruplarinin tercih ettigi bir konut alanina déniistiigii, zaman
icinde asil kullanicilarin yerini yeni kullanicilarin almig oldugu gézlemlenmistir. Alan
bu gruplar tarafindan tercih edilse de ilce genelinde oldugu gibi planlama alaninda
da niifus kaybi yaganmaktadir.

1.2 Yonetsel Yapi ve Mahalle Boliimlenmesi

[zmir il smirlant iginde bulunan 30 ilce merkezinden biri olan ve Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore toplam niifusu 356.563 kisi olan Konak
ilge sinirfari iginde giiniimiizde 113 mahalle bulunmaktadir.

Konak ilgesi sinirlari iginde bulunan Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama
alant Konak ilge smrlart igindeki 113 mahalleden 10’unun smirlan icinde
kalmaktadir. Mahallelerden bir boliimiiniin tiim sinirlan planlama alani ile
cakigirken, bir boliim planlama alani ise kismen mahalle sinirlan iginde kalmaktadir.
Planlama caligmasina konu olan alanda bulunan mahalleler; Ali Reis, Altay,
Kadifekale, Kubilay, Mirali, Sakarya, Tuzcu, Ulkii ve Yeni mahalleleridir.
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1.3 Demografik Yapi

1.3.1 Nifusun Geligimi

1528 yili tapu tahrir defterlerine gore izmir’de birisi gayri Miislimlere ait
olan beg adet mahallede 225 Miisliiman 31 gayrimiislim hane bulunmaktaydi. O
donemde, kasaba goriiniimiine sahip sehirde 1300 kisinin yagadigi sdylenmektedir.
16. Yiizyin sonlarina gelindiginde ise kentin niifusunda hizli bir artiy godze
carpmaktadir. 17. yiizyin ortalarinda niifusu 10.000 civarindadir. Ancak 17.
yiizyll seyyahlarinin kayitlarinda niifus hakkinda ¢ok daha biiyiitk tahminler yer
almaktadir. Chevalier d’Arvieux 1653 yilinda niifusun 60.000 Tiirk ve 7.000-
8.000 civarinda Yahudi’den olustugunu anlatmaktadir. Tavernier ise 1657 yilinda
niifusun 60.000 Tiirk, 15.000 Rum, 8.000 Ermeni ve 6.000-7.000 civarinda
Yahudi’den olustugunu belirtmigtir. Spon ise 1675-1676 yillarinda niifusun
yaklasik 55.000 oldugunu yazar.

izmir'de 18. yiizyilda Miisliman mahallelerindeki Yahudi niifusun arttigi
soylenmektedir. Bu déonemde kentin niifusunun 30-40 bin civarinda oldugu tahmin
edilmektedir. 1844 yilinda yapilan niifus sayiminda ise niifusun 50.000 civarinda
ctkmasi bu donemde artan salgin hastaliklara baglanmaktadir. 1927 yilina
gelindiginde 531.000’i gegen kentin niifusu 1960 yilinda yapilan niifus sayiminda
bir milyonu agmigtir. 1980 yilinda 1.982.529 olan il niifusu, 1990 yilinda
2.694.320 kisiye, 2000 yilinda ise 3.370.866 kisiye ulagmugtir.

Planlama alaninin bulundugu Konak ilgesinin yillara gére niifus verileri [zmir
il genelindeki niifus gelismesi ile kargilastirldi§inda, egilimin tersine dondiigii
goriilmektedir. 2000-2017 yillart arasinda Konak ilgesi sinirlart igerisinde yer alan
mahallelerin toplam niifusu azalg egilimi gostermektedir. 2009 yilinda 411,112
olan en yiiksek niifusa ulagan ilcede toplam niifus 2017 yilinda 363,181’
gerilemistir. Konak ilgesi icinde bulunan konut alanlar iginde kalan yapilarda islev
degisikliginin siirmesi, ilcenin farkh boliimlerinde konut yapilarindan ticaret
tlirlerine, ofis kullanimmna doniisiimlerin her gegen yil artmasinin yasanan
gerilemede etkili unsurlar arasinda oldugu degerlendirilmektedir.

2000-2017 yillart arasint  kapsayan doénem igerisinde, Konak ilgesi
niiffusunun Izmir ili genelindeki artig seyri ile zit bicimde diisiis gosterdigi
goriilmektedir. Planlama alami sinirlar icerisinde kalan mahallelerin de ilge
genelinde oldugu gibi 2000-2017 wyillan arasinda diizenli olarak niifus kaybettigi
goriilmektedir. 2000 yilinda mahallelerin toplam niifusu 26.891 iken, 2017
yiinda 18.375’e gerilemigtir. Planlama sinirlart iginde kalan alanlarda, konut
kullanimindan farkh islevlere doéniisiim, terk edilen kullanilmayan konut sayisinda
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artis ve kayit disi yasayan niifus artiginin bu sonucun ortaya ¢ikmasinda etkili
oldugu degerlendirilmistir. Planlama alaninda bulunan mahallelerin 2000 yili ile
2017 yili sonuna kadar olan niifus degigimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Planlama Alani Mahalleleri 2000-2017 Yillan Arasindaki Niifus Degisimi

MAHALLE 2000 2017 DEGEM
ALIREIS 3098 1795 1303
ALTAY 2089 834 1255
KADIFEKALE 7627 4519 3108
KUBILAY 3788 2694 1094
MIRALI 1013 926 87
SAKARYA 1255 911 344
SUVARI 2530 2182 348
TUZCU 2993 2037 956
ULKQ 1252 1475 -223
YENI 1246 1002 244
TOPLAM 26891 18375 8516

1.3.2 Niifusun Yapisi

2017 yi ADNKS sonuglarmma gére planlama alaninda bulunan mahallelerin
toplam niifusunun yas gruplarina ve cinsiyete gére dagilimina bakildiginda, Konak
ilcesi genelinde kadin niifusun orani % 51’e ulagirken, planlama alaninin iginde yer
aldig1 mahallelerde kadin niifusun orani % 48’dir. Niifusun cinsiyet yapisi agisindan
planlama alaninin Konak ilgesi genelinden farklilagtigi gériilmektedir.

TUIK 2017 verilerine gore, Tiirkiye genelindeki 65 yas iistii yash bagimlilik
orani %12,6’dir. izmir il genelindeki 65 yas iistii yas bagimlilik orani ise %15
olarak belirlenmistir. izmir’in 65 yas bagimhilk oraninin Tiirkiye ortalamasinin
iizerinde oldugu goriilmektedir. Tiirkiye ve izmir genelindeki 0-14 geng yas
bagimlilik oranina bakildiginda, Tiirkiye gen¢ yas bagimhilik oraninin % 35, lzmir
gen¢ yag bagimliilk oraninin % 26,7 oldugu goriilmektedir. [zmir’de geng yas
bagimhlik oraninin Tiirkiye oranindan daha diigiitk; yagh bagimlilik oranmnin daha
yiiksek oldugu goriilmektedir.

Konak ilcesi’ne ait yas bagimlilik oranlari degerlendirildiginde Tiirkiye ve
izmir yas oranlarindan daha farkl bir tablonun ortaya giktigi goriilmektedir. Konak
ilgesi’nde 65 yag istil yag bagimlilik orani Tiirkiye ve Izmir oranlarindan fazladir.
Bununla birlikte, O-14 yags arasi gen¢ niifus oraninin Tiirkiye ve izmir ortalamasinin
altinda oldugu goriilmektedir.

Planlama Alaninin icinde yer aldigi mahallelerde ortaya ¢ikan yas bagimhhk
oranlarina bakilinca, ortaya gikan oranlarin iginde bulundugu Konak ilgesi ve [zmir
geneli yas bagimliik oranlariyla uyusmadigi goriilmektedir. izmir ve Konak
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genelinde diisitk olan 0-14 yas bagimhiik oraninin Planlama Alaninda ¢ok daha
yiiksek ve hatta Konak ilesi’nin iki katindan da fazla oldugu gériilmektedir. Ortaya
cikan deger (35,8) Tiirkiye genelinde var olan oranin da (35,0) iistiindedir. Yagh
bagimlilik oraninin ise yine, izmir ve Konak geneli verilerinden farkli olarak diisiik
oranda bulunmus olmast dikkat ¢ekmektedir. Yagh bagimhhik orani Tiirkiye
genelinde var olan degerin de altinda kalmaktadir.

Yas verilerinin degerlendirmesi sonucunda ortaya konulan bu farkhliklar
oncelikle Planlama Alani niifusunun Konak ve [zmir niifusuna gore yiiksek oranda
gen¢ niifusu barindirdigini, bununla birlikte, Planlama Alani’ndaki hanelerin
Konak’in diger alanlarindaki hanelere gore daha ¢ok c¢ocuklu haneler oldugunu,
baska bir ifadeyle okul c¢agindaki ¢ocuk sayisinin da yitksek oldugunu
gostermektedir.

Yapilan anketler sonucunda elde edilen, hanehalki sayilarinin mahallelere
gore dagiimina bakildiginda ilk dikkat ¢eken, Planlama Alani’ndaki hanehalki
sayisinin 10 kigiye kadar ¢iktigi olmaktadir. Kadifekale, Kubilay, Mirali ve Siivari
Mahallelerinde 9-10 kigilik haneler bulunmaktadir. Kalabalik ve ¢ok gocuklu
hanelerin bulundugu bu mahallelerde ayrica hanehalki sayisi 5 veya daha az olan
haneler ya hi¢ bulunmamakta veya olduk¢a diisiik oranda yer almaktadir.

Ozellikle son 5 yilda alana yogun olarak Suriyeli aileler yerlegmistir.
Kalabalik ve ¢ok cocuklu hanelerden olusan Suriyeli haneler alanda Kadifekale,
Kubilay, Mirali gibi mahallelerde ortalama hanehalki biiytikligiinii de arttirmigtir.
Buna ek olarak, planlama alaninda yasayan, Giineydogu Anadolu Bolgesi ilerinden
(Mardin, Diyarbakir gibi) gelmis hanelerin de sayisi yiiksektir. Yapilan goriigmeler
ve hanehalki anketlerinde, bu hanelerde de ¢ocuk sayisinin gérece fazla, dolayisiyla
buna bagh olarak planlama alaninda hanehalki sayisinin da yiiksek oldugu
belirtilmistir. Yapilan goriigmeler sonucunda belirlenen ortalama hanehalk
biiyiikliigii 4.8 olarak hesaplanmigtir.

TUIK verilerine gore planlama alanini olusturan mahallelerde ortalama hane
halkr bityiikligiiniin ise 4.3 oldugu goriilmektedir. Anketler ile arada olusan farkin,
TUIK verilerine yansimayan Suriyeli niifustan ve mahalle smirlari ile planlama alani
sinirlarinin tam ¢akisgmamasindan kaynaklandigi degerlendirilmistir. 2017 yili iilke
geneli ve [zmir verileri ile kiyaslandiginda planlama alami ortalama hane halki
biiyiikliigiiniin ortalamalarinin {izerinde oldugu dikkat ¢cekmektedir. Ortalama hane
halki bityiikliigii 2017 yilinda Tiirkiye’de 3,45, izmir'de 3.02 olarak bulunmustur.
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1.4 Kronolojik Tarihge

Giiniimiiz izmir kentinin bulundugu alanda yasamin baglangicina iliskin
bulunan bilgilerden yola cikilarak, ilk ¢aglardan giiniimiize dek yaganan gelismeler
ve Onemli tarihsel olaylar asagidaki tabloda kronolojik olarak verilmistir.

Tablo 2. izmir Kronolojik Tarihge

Tarih Onemli Olaylar

M.O. 3000’ler Bayrakli Tepekule ilk yerlesim izleri

M.O. 800’lii yillar | Bayrakli’da kent kriterlerini tagtyan ilk izler, Aiol kenti

M.O. 700lii yillar | Kolophon’lulardan bir béliimiiniin [zmir’e sigmmasi, kentin ele
gecirilmesi ve izmir’in lon kenti haline getirilmesi

M.O. Vil ve VL. yy | Kentin ticaret kentine déniismesi ve zenginlesmesi

M.O. 610-600 Lydia’lilarin kenti ele gecirmesi

M.O. 545 Pers ordularinin saldirilan sonucu kentin tahrip edilmesi,
Bayrakli’da kent varliginin sonu

M.O. 334 Biiyiik iskender’in bolgeye gelisi ve Smyrna kentinin yeniden
kurulugu icin Kadifekale eteklerinin segilmesi

M.O. lII. yy baglant | Smyrna’nin oniigiincii iiye olarak lon kentleri birligine kabulii

M.O. 133 Bergama krali Attalos’un vasiyeti geregi diger lon kentleri ile
birlikte Roma imparatorlugu’na katiimas

M.0. 130-129 [zmir’e Roma topraklan icinde dzgiir kent statiisii verilmesi

M.O. 88-85 Pontos kraliginin Roma saldinlan, saldinlan destekleyen ozgiir
kent statiisiiniin elinden alinmasi, kentin geligmesinin duraksamasi

121-125 imparator Hadrianus’un Anadolu gezisi ve izmit’e gelisi

178 Yaganan depremde kentin biiyiik oranda yikilmasi

178 sonrasi

imparator Marcus Aurelius’un destegiyle kentin yeniden
kurulmasi

395 Roma imparatorlu’nun béliinmesi, izmir'in Dogu Roma (Bizans)
topraklar icinde yer almasi

476 Bati Roma imparatorfugu’nun yikilisi, Bizansmn hakimiyetinin
geniglemesi, izmir’in Bizans imparatorlugu icindeki dneminin
artmasi

608 Sasani saldirlar
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637 Emevi akinlar

665 Emevi akinlart sonucu kentin Araplarnn eline gegmesi

671-672 Emevi ordularmm kigt izmir’de gecirmesi

716 Emevi ordularinin kenti yeniden kugatmasi

IX. yy [zmir’in Bizans donanmasinin {issii haline gelmesi, saldirlardan
korunmasi ve yeniden canlanmaya baslamasi

X. yy Sisam Deniz Themas’nin merkezi olarak izmir'in secilmesi, kentin
ticari oneminin artmasi

969-976 Kentin askeri, idari, dinsel ve ticari hizmetleri daha iyi gorebilmesi
icin, Izmir’e dénemin imparatoru tarafindan bir¢ok yapi insa
edilmesi

1025 Kenti biiylik oranda tahrip eden deprem

1071 Bizans ordularinin Selguklu ordusu karsisinda yenilmesi

1076 Tiirklerin Izmir cevresine geligi, izmir’in Tiirk egemenligini
tanimasi

1076-1095 Caka Bey hakimiyetindeki yillar

1095 Caka Bey’in Selguklu sulatani tarafindan zehirlenerek oldiiriilmesi

1096 ilk hacli seferlerinde Bizans ordusunun kenti ele gecirmesi

1096-1317 Kentin yeniden Bizans egemenliginde yer almasi

1317 izmir'in Tiirkmen Beyi Aydinoglu Umur Bey’in denetimine
girmesi

1344 Papa VI. Clement’in orgiitledigi, Venedik, Kibris ve Rodos
sovalyelerinin katildigi Hagh seferinde Liman kalesinin latinlerin
eline ge¢mesi, Pagos Dagi zirvesinde Kaifekale’nin Tiirklerin
hakimiyetinde kalmasi, kentin ikiye boliinmesi

1390 izmir cevresinin Osmanli egemenligine ge¢mesi, izmir’in
Anadolu’da Hristiyanlarin son ug beldesi haline gelmesi

XV. yy baglan Timur’un diizenledigi seferde Rodos sovalyelerinin hakim oldugu
Liman kaleyi ele gegirmesi ve yiktirmasi

1402 Timur’un destegiyle Aydinoglu Beyliginin canlandiriimasi ve
izmir’in Umur Bey’in torunu Aydmoglu Ciineyt Bey’e verilmesi

1414 Osmanli Devletinin Liman bdlgesini ele gegirmesi

1426 Osmanlilarin Aydinoglu Beyligi’ne son vermesi ve kentin tiimiiyle
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Osmanl egemenligine girmesi

1472

Venedik filosunun kérfeze girisi, limana saldirisi, kentin
yagmalanmasi ve yakiimasi

1472 sonrasl

Sultan II: Mehmet (Fatih) tarafindan Liman Kalesi’nin yeniden
yaptiriimasi, Kadifekale ile Liman kalesi arasindaki kentin yeniden
biitlinlegmesi

XV.yy- XVL yy Izmir’in kiigiik bir kiyr kasabasi olarak varhigm siirdiirmesi

XVI. yy sonlan Kibnis ve Sakiz adalarinin Osmanli egemenligine girmesi, deniz
ticaretinin artmasi, izmir'in yeniden énemli bir ticaret kentine
doniigiimi

1590-1610 Bati Anadolu iiriinleri icin izmit’in transit liman olarak segilmesi

1597 Hisar Camii’nin yaptiriimasi

1620 izmir Limanina gelen gemi sayisinda artis, liman cevresinde

gemicilerin kaldig1 ve vakit gegirdigi mekanlarin sayisinin artmasi

XVII. yy ortalan

Uzakdogu ipeklerinin dogrudan izmir'e gelmeye baglamasiyla
birlikte kentin ekonomik agidan ve niifus agisindan biiyiime
siirecini devam ettirmesi. XVII. yy baslarinda 25 olan tiiccarlara
hizmet veren han sayisinin 1670’de 82’ye ulasmasi, tuz isleme
atdlyeleri, kahvehaneler, meyhaneler, sabun iiretim atdlyeleri,
yaghaneler vb. isletmelerle liman bdlgesinin degisimi

1654-1664 On yil arayla yaganan depremler biiyiik yilkima neden olmasa da,
kentte yasayanlan korkutmustur.

1688 Izmir’in tarihinde yasadig en biiyiik deprem sonucu 15.000 -
20.000 kisgi yasgamini yitirmis, deprem sonrasi ¢ikan yangin kentte
agir tahribat yaratmigtir

XVIIL. yy XVII. yy boyunca devam eden biiyiime siireci XVIII. yiizyllda da

artarak devam etmigtir.

1740’lar sonrasi

ikinci biiyiime evresi, uluslararasi bir liman kenti olan izmiri
diinya kenti statiisiine tagimigtir

1744 Kizlaragasi Hanr’'nin yapilmasi

1770-1870 izmir, ticaretteki araci islevinden siyrilmus, ic bolgesindeki degerli
tarim {rtinlerini, diinya pazarlarina aktaran bir ¢ikis noktasina
dontigmiigtiir

1829 Konak meydanina adini veren Katipoglu ailesi konaginin idari bina

olarak kullaniimaya baglanmasi,




KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMACLI REVIZYON iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1829 San Kigla ingaatinin tamamlanmasi ve kullaniimaya baslanmasi

1838 Ingiltere ile Osmanli arasinda Balta Limani Ticaret Anlagmasinin
imzalanmasi, giimriik indirimlerinin de etkisiyle yabancr tiiccarlarin
izmir'e akin etmesi

1849 Gureba-y1 Miislimin adryla Tiirklerin kentteki ilk hastanesinin
yapimi

1856 Yabancilara miilk edinme hakkinin verilmesi sonucunda kente
yabanci niifus goglerinin yaganmasi

1856-1867 izmir-Aydin ve izmir-Kasaba (Turgutlu) demiryollarmimn
Tiirkiye’nin ilk demiryolu hatlan olarak yapilmasi ve kullanimina
baslanmasi

1867 izmir’de belediye dairesi kurulmasi izninin verilmesi

1868 Izmir Belediyesi’nin calismaya baglamas

XIX. yy sonlan Alsancak Garinin yapilmasi sonrasinda Bugiinkii liman gerisi
alanlar Rum amelelerin yerlesim bolgesi olmus, ayni zamanda
kentin sanayi bdlgesine doniigmesi

1872 Katipoglu konaginin 1869 yilinda yeniden inga edilmesi
sonrasinda Hiikiimet Konag olarak hizmete girmesi

1867-1876 Pasaport bdlgesine rihtim inga edilerek liman yapilmasi, rthtima
tramvay hatti dogenmesi, liman gerisi alanlarin yerlesime agilmasi

1880 1847 yilinda 15.000 olan yabanci niifusun 50.000 kisiye
ulagmasi

1886 Reji sirketinin tiitiin ve sigara fabrikasinm kurulugu

1895-1907 Mithat Pasa Caddesi iizerinde Beth Israel Sinagogu’nun yapilmasi

1 Eylil 1901 1 Eyliil 1900 tarihinde yapimina baglanan Saat Kulesi’nin téren
ve senliklerle agiimasi

1907 Izmir tiiccarlanndan Nesim Levi tarafindan Asansr’iin

yaptirtiimasi

15 Mayis 1919

izmir’in Yunan isgali altina girmesi

1919-1922 iggal yillarinda Ege adalanindan ve Yunanistan’dan Rum niifus
getirilmesi, iggal dncesi 200.000 civarinda olan niifusun
500.000’i agmasi

9 Eyliil 1922 Tiirk Ordusunun kente girisi ve izmir’in isgalden kurtulugu,

kentten kagiglarin baglamasi
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13 Eyliil 1922

Ermeni mahallesinde 3 ayn yerde basglayan yangmin riizgarin
etkisiyle yayilmasi, izmir kentinin énemli bir boliimiiniin yitirilmesi

17 Subat 1923

izmir iktisat Kongresi

24 Temmuz 1923

Lozan Bang Antlagmasi ve Miibadelenin karar altina alinmasi

1925

izmir imar planinin hazirlanmast

1926 Yapimma 1922 yilinda baglanan Elhamra sinemasinin agilmasi

1927 Konak-Resadiye (Giizelyal) elektrikli tramvaymin kurulmasi

1932 1925 yilinda yapimi tasarlanan Cumhuriyet Meydani ve Atatiirk
Aniti, 1929 yilinda projelendirilmis, 1932’de dénemin belediye
bagkan! Behget Uz’un gabalartyla tamalanmustir.

1933 1922 yilinda yapimmna baglanan Milli Kiitiiphane binasinin
tamamlanmasi

1936 Yangn yerinin bir boliimiinde Kiiltiirpark’in kurulusu

1950’li yillar Kentte ilk gecekondu olusumlarinin yaganmasi

1953 Kentin Birinci Diinya Savagi 6ncesinde var olan yaklasik 250.000
kisilik niifus biiyiikliigline yeniden erigmesi

1960’ yillar Gecekondu alanlannin yayginlagmasi

1970’li yillar Gecekondu alanlarinin egimli sirtlara dayanmasi

31 Temmuz 1970

Hiikiimet Konagi ve Adliye’nin yanmasi

1980

Niifusun 760.000’i izmir Belediyesi sinirlan icinde, kenti
cevreleyen 13 belediye sinirlan icinde 1.210.000e ulagmas!

Q9 Temmuz 1984

[zmir Bityiiksehir Belediyesi kurulusu

4 Temmuz 1987

[zmir Merkez iice Belediyesinin adinin Konak Belediyesi olarak
degistirilmesi

3 Haziran 1992

Narlidere ve Balgova ilgelerinin Konak ilge sinirlart iginden
ayrilmasi

23 Temmuz 2004 | izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarmm 50 km. yancapl alanda
genisletilmesi

22 Mart 2008 Konak ilge sinirfar icinde kalan bir boliim alanda Karabaglar
ligesinin kurulugu

06.12.2012 [zmir Biiyiiksehir Belediyesi smirlarinin tiim il smirlarini kapsayacak

bicimde genigletilmesi
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1.5 Topografik Yapi ve E§im Durumu

Planlama galigmasina konu olan alan tarihte Pagos Dagi olarak tanimlanan,
Kadifekale’nin kuzey yamaglarinda yer almaktadir. Egim agisindan zorlayic
kosullara sahip olan alanda kuzeye gidildik¢e egim azalmaktadir. Yamag {izerinde
gelisim gdsteren planlama alani kuzey-giiney dogrultusunda yaklagik 750 m, dogu-
bati dogrultusunda ise yaklagik 1500 m yayilim géstermektedir.

Yapilan egim analizine gore, alandaki egim oranlari %10 ile %45 arasinda
degisim gostermektedir. Alan igerisinde egimin en fazla oldugu alanlar giineybati ve
kuzeydogu bolgelerinde yogunlagmaktadir. Plan sinirlart igerisinde egimi %20 ile
%30 arasinda degigsen alanlar toplam 31.29 hektar yiizélgiimii ile ¢ogunluktadir.
Alan iginde egimi %10 ile %20 arasinda degisen alanlar ise 3.84 hektar biiyiikliik
ile en az yiizélglimiine sahiptir. Planlama alani sinirlan i¢inde bulunan ve egimi %
31 ile % 45 arasinda olan yiiksek egime sahip olan alanlarin toplam biiyiikliigii ise
15.89 Hektar olup, toplam alan iginde % 31.16’lik oranda yer tutmaktadir.

Koruma amagh imar plani ¢aliyjmasina konu olan alan iginde var olan egim
durumu, bu amagla hazirlanan analiz haritasinda gosterilmigtir.

Planlama alaninin vyiikselti durumuna dair yapilan analiz galismalarinda
arazinin kuzeybatidan giineydogu yoniine dogru yiikseldigi, planlama alaninin 20
metre ile 160 metre arasi degisen yiikseltiye sahip oldugu belirlenmistir. Plan siniri
icerisinde kalan alanin en yiiksek kesimleri giineydogu yoniinde, Kadifekale’nin
batisindaki alanlardan olugurken, en diisiik kottaki kesimleri ise kuzeybatida Agora
sinirinda bulunan alanlardan olugmaktadir.

Planlama alanina komgu konumda bulunan Kadifekale icinde yiikselti degeri
180 metreyi asarken, kuzeybatida Agora kazi alaminin kuzeybati sinirinda 10
metreye kadar diigmektedir. Planlama alaninin ilk yerlesime konu oldugu yillarda
denize sifir konumda, i¢ limanin rihtimmi olusturan Kemeralti Cargisi (izerinde
gliniimiizde yiikseklik degerleri 7 metreye kadar azalmaktadir. Planlama alanmnin
eteklerinde yer aldigi Kadifekale’nin, planlama g¢aligmasinin sinirlari disginda bulunan
ve daha dik egime sahip olan giiney yamaglarinin sonlandigi Yesildere’de de
yiikselti 30 metreye kadar diismektedir.

Koruma amagli imar plani galigmasina konu olan alan iginde var olan yiikselti
kusaklarmm dagiimi ve yiikseklik bilgileri bu amagla hazirlanmig olan analiz
haritasinda gdsterilmistir. Alan icinde bulunan yiikselti degerleri 0-25 metre,
25.01-55 metre, 55.01-85 metre, 85.01-115 metre, 115.01-145 metre,
145.01-175 metre arasinda kugaklar olarak tanimlanmugtir.
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1.6 Jeolojik Durum

Koruma amagh imar plani ¢aligmasina konu olan alanlara yonelik planlamaya
esas jeolojik-jeoteknik etiit c¢aligmasinda “Kiitle Hareketleri” bashgr altinda,
planlama alani iginde herhangi bir kiitle hareketi gozlenmedigi, ancak jeolojik-
jeoteknik etiit caligmasi sinirlart disinda birakilan bir bolgenin Bakanlar Kurulu
kararlariyla “Afete Maruz Bolge” olarak ilan edilmig alanlardan oldugu belirtilirken,
bu alanlarin jeolojik-jeoteknik etiit caligmasinin sinirlart diginda kaldigi belirtilmistir.

Planlama alaninin giiney kesiminde, Kadifekale’nin batisinda yer alan Afete
Maruz Bolge kararlarinin ilk olarak 14.05.1998 tarih ve 98/11100 sayili Bakanlar
Kurulu karari ile alinmig oldugu belirlenmistir. 1998 yilinda Afete Maruz Bolge ilan
edilen alanin batisinda Altay Mahallesi iginde 22.02.2013 tarihinde,
kuzeybatisinda Siivari Mahallesi i¢inde 29.03.2012 tarihlerinde raporlanan
heyelan afetlerinin yaganmasinin ardindan, Bakanlar Kurulu’nca 16.12.2013 tarih
ve 5739 sayili kararyla “ Afete Maruz Bolge” olarak belirlenmistir.

Kiitle hareketleri baghg altinda ayrica, planlama sinirlart iginde kalan bir
bolgenin de MTA’nin 1/25.000 olgekli haritalarinda “Pasif Heyelan Alan1” olarak
tanimlanmig oldugundan soz edilirken, ancak bu alanda yapilan arazi ¢aligmalarinda
aktif bir heyelan tespit edilemedigi belirtilmistir. Pasif heyelan bdlgesinin sinirlari
caligmada tanimlanirken, bu alanda gergeklesecek yapilasmalara ydnelik alinmasi
gerekli dnlemler jeolojik-jeoteknik etiit raporunda tanimlanmigtir.

Yapilan Jeolojik Etiit caliymasinda, koruma amagh imar plani ¢aligmasina
konu olan alan iginde, Afete Maruz Bolge olarak yapilasmaya kapatilmig alanlar
disinda kalan alanlarin tamami, Yerlesime Uygunluk agisindan “Onlemli Alan”
olarak tanimlanmistir. Calisma kapsaminda “Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmig olan planlama
alaninda yapilasma agamasinda alinmasi gerekli onlemlere, ¢aligmanin sonug ve
Oneriler béliimiinde yer verilmistir.

1.6.1 Jeolojik-Jeoteknik Etiit Sonug ve Onerileri

1) inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alti suyuna rastlanmamugtir. Yiizey
sulart  drenaj sistemiyle uzaklastirlmahh yap: temellerini etkilemesi
onlenmelidir.

2) Cahsma sahasinda yapilan, gézlem, jeolojik ve jeofizik tiim saha caligmalari
sonucunda jeolojik olarak ayirtlanan formasyonlar {izerine yapilan jeofizik
caligmalarin degerlendirme ve sonuclarima gore,
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o) Ayrismis/Ayrismamis Kaya birimler

Caligma sahasinda Ayrigmis/ Ayrismamis Kaya birimler (izerinde toplam 10
profil sismik kirilma ve MASW 0lgisii alinmig ve birinci tabaka igin 270,4 -
714,4 m/s arasinda (ortalama: 546,0 m/s) Vp hizlari, ikinci tabaka igin
1255,9 - 2284,4 m/s arasinda (ortalama: 1708,2 m/s) Vp hizlan, birinci
tabaka icin 178,0 - 41 3,0 m/s arasinda (ortalama: 338,5 m/s) Vs hizlari,
ikinci tabaka icin 556,8 - | 158,4 m/s arasinda (oitalama: 733,8 mis) Vs
hizlart ile 10 profil MASW dlgiisiine gore 485 m/s - 737 m/s arasinda
(ortalama: 557 m/s) Vs30 hizlar1 hesaplanmigtir.

Cahgma alaninda yapilan tiitm Mikrotremér olglimleri sonucunda inceleme
alaninin tamamu igin hesaplanan Zemin Hakim Titresim Periyodu (Z.H.T.P.)
degerleri ise 0,16 - 0,39 s. araliginda ortalama: 0,26 s. olarak
hesaplanmigtir. Ansalin 2004 spektral biiyiitme siniflamasina gore yapilan
degerlendirmede galigma alaninin tamami Zemin Hakim Titregim Periyoduna
gore A (Diisiik) tehlike sinifina girmektedir.

15 noktada min. 30 dakikalik siire boyunca alinan Mikrotremor olgiileri ile
inceleme alaninin Ayrigmig/ Ayrigmamis Kaya olarak tanimlanan tamami
icin 1.25 -1.68 arahginda (ortalama: 1.47) biiyiitme (A) degerleri
hesaplanmugtir.

Hesaplanan dinamik elastik parametrelere gore birinci Sismik tabakanin orta
siki kum-gakil ve/veya ayrismig kaya birimlerden olustugunu ve deprem
hareketlerine kargt zayif-orta dayaniml bir zemin oldugunu, ikinci sismik
tabakanin ¢ok siki kum-cgakil, sert kil ve/veya list seviyeleri kismen ayrigmis
kirikli ¢atlakli yapida kaya birimlerden olustugunu ve deprem hareketlerine
karsi cok saglam dayanimli bir zemin oldugunu gostermektedir.

3) Izmir'i episantr kabul edip 100 km'lik yaricap icinde, inceleme alanimizi
kapsayan (37.49-39.30) N -(26.10-28.41) E koordinatlar ile sinirlanan
bolgede sismik tehlikenin arastirilmasi icin, bdlgede 1900-2017 yillar
arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.0 ve daha bilyiik deprem verileri
kullanilmigtir. Dolayisiyla bu alan igin genel bir tehlike analizi yapilmis olup,
"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik (2007)"
hiikiimlerine uyulmaldir.

inceleme alani Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996) gore |. derece deprem
bdlgesinde olup beklenen efektif ivme degeri 0.40 g ve yukarisidir. Normal
bir yapt 50 yillik ekonomik omrii icinde % 90 ihtimal ile yukarida
hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi
tahmin edilmektedir. Ekonomik 6mrii daha uzun ya da 50 yilhk émrii

)
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icinde proje ivmelerinin asilip agilmayacaginin kontrolii amagh veya dnemli
yapilar igin karsilagilabilecek en biiyiik ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi
gereklidir.

4) Etiit alaninda gozlenen zeminler igin bina etki derinligi sinirlari icinde yapilan
Atterberg Limit deneyleri sonrasinda jeolojik etiit raporunda paylagilan tablo
47’ye gore degerlendirmeler yapilacaktir. Tagtyici tabakaya ait Likit Limit
(LL): 27 -97 arasinda, Plastik Limit (P]): 14-53 arasinda, Seed, Woodward
ve Lundgren' e gore yapilan hesaplamalar jeolojik etiit raporunda paylagilan
tablo 30'da verilmis buna goére Sisme Potansiyeli (S): 2,84 -34,8 arasinda
oldugundan zeminin degisen seviyelerinde sisme problemi beklenmektedir.
Sisme potansiyeli digiik-orta-yiitksek gsisme potansiyeline sahiptir. Kaya
Zeminden olugmasi nedeniyle oturma problemi bulunmamaktadir.

5) inceleme alani icerisinde heyelan, kaya diigmesi, ¢i1g gibi dogal afet olayi
bulunmamaktadir. Inceleme alani igerisinde Izmir Valiligi il Afet Acil
Durum Miidiirliigii'niin 24.08.2017 tarih 18898925-952.01.04.04-
E.129588 sayili yazisina gore inceleme alani ¢evresinde Afete Maruz Bolge
karart alinmig bodlgeler bulunsa da, bu alanlarin jeolojik-jeoteknik etiit
galigmasi sinirlari iginde bulunmadigi belirlenmistir.

6) inceleme alani iZSU 06.04.2017 tarih ve 425 ] 8709-314.99/29071
sayili yazisinda 'Inceleme alani icerisinden herhangi bir dere yatagi ve taskin
sahast bulunmamaktadir' ibaresi yer almaktadir. Ayrica DSI 23.01.2017
tarih 54495999-754-50494 sayih yazisindaki goriiglere aynen uyulmalidir.

7) inceleme alaninda yeralti su seviyesine rastlanilmamigtir ve zeminin kaya
zemin olmasindan dolay: sivilagma potansiyeli bulunmamaktadir.

8) Bu calisma 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik galisma niteli§inde olup Zemin Etiit Raporu
yerine kullanilamaz. Bu alanda yapilasma esnasinda zemin etiitleri yapilmasi
gerekmektedir.

9) inceleme alani ierisinde ve cevresinde Dokuz Eyliil Universitesi Jeoloji
Miihendisligi boliimii hocalarindan Prof. Dr. Hasan SOZBILIR, tarafindan
etiid alanmmin yiizey faylanmasi tehlikesi agisindan degerlendirilmesi
yapilmigtir. Bu kapsamda, ilgili literatiir isiinda bolgenin stratigrafik ve
yapisal Ozellikleriyle, depremselligine ydnelik bilgiler elde edilmis, ¢aligma
alaninin 1/1000 ve 1/5000 &lcekli diri fay haritasi arazide cizilmis ve izmir
Fayi'nin ¢aligma alanindan gecip ge¢medigi konusunda asagidaki sonuglara
ulagtimigtir:
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Yapilan 1/1000 olcekli diri fay haritasina gére, izmir Fayina ait Pinarbas
segmenti Etiit alaninin diginda kalmakta ve 100-200 metre kuzeyinden
gecmektedir.

Tiirkiye Diri Fay Haritasi ¢alimalarina gére (Emre ve dig., 2011 ), diri
faylarin alt gruplara ayrilarak siniflamasinda faylarda meydana gelmis en son
yiizey yirtilmasinin olug zamani jeokronolojik bir dlgiit olarak. Bu kapsamda
faylar: 1) Deprem yiizey kingi, 2) Holosen fayi, 3) Kuvaterner fayi ve 4)
Kuvaterner oncesi fay veya cizgisellik olmak lizere dort alt sinifa ayrilmigtir.
Bu siniflamada kullanilan tanimlamalar ve yaklagim asagidaki gibidir:

1) Deprem yiizey kirgi: 1900-Giinlimiiz zaman araliginda yiizey
kirlmasiyla sonuclanan biiytiklitkte deprem {retmis fay.

2) Holosen fayi: Holosen (son 11.000 yil)'de yiizey kirilmasiyla
sonuglanan biiyiiklitkte deprem tiretmis fay.

3) Kuvaterner fayr: Kuvaterner (son 1.600.000 yil)'de yiizey
kirlimasiyla sonuglanan biiyiiklitkte deprem iiretmis ancak, Holosen
aktivitesi ve depremselligi kuskulu fay.

4) Kuvaterner oncesi fay veya ¢izgisellik: Kuvaterner &ncesi
Neotektonik dénemde etkin ancak, Kuvaterner aktivitesi hakkinda
yeterli veri toplanamayan, depremselligi kugkulu fay veya giincel
topografyada belirgin cizgisellik.

Bu smiflamaya gore [zmir Fayi'nin dogu segmenti, MTA'nin Tiirkiye Diri
Fay Haritasi c¢aligmalarina paralel olarak, "Kuvaterner fay1" sinifinda
degerlendirilmistir. Kuvaterner yagh olarak kabul edilen izmir Fayi-Pinarbas
segmenti Etiit alani disinda kaldigindan, etiit alaninda diri faylanmaya bagh
herhangi bir fay sakinim bandi veya 6nemli alan olugturmaya gerek yoktur.

10) inceleme alani icerisinde aktif bir kiitle hareketi gézlenmemistir. inceleme
alani smirinda bulunan Antik Tiyatronun igerisinden baglayip tiyatronun
kuzeyinden inceleme alani igerisine dogru ufak bir alanda Pasif Heyelan
alani MTA'nin 1/25.000’lik haritalarinda bulunmaktadir. Bu alan da
jeolojik etiit raporunda Yerlesime Uygunluk ve Jeoloji Haritalarina yaklagik
olarak iglenmigtir. Bu mevcut alanda bulunan binalarda herhangi bir
deformasyona rastlanmamis oldugundan heyelanin aktif olmadigi kanaatine
varilmigtir. Bu alanda zemin etiit agamasinda bina temeli, ayrintih stabilite
analizi yapilarak saglam /homojen zemine oturtulmaldir.

11) inceleme alaninda yapilan gézlemsel ve laboratuvar ¢aligmalari sonucunda;
inceleme alaninda Kemeralt 2. Etap, 2. Bolgede 20.02.2017 -
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01.03.2017 tarihleri arasinda 5 adet; 1 adet 20 metre, 4 adet 7,50
metre olmak (izere, toplam 50 metre zemin sondaj ¢alismasi yapilmistir.
Ayrica bu sondajlara ek olarak il Midiirliigiiniin istegi (izerine 02.10.2017
ve 19-20-23.10.2017 tarihlerinde 3 adet | 0,50 metre, 2 adet 9,00
metre olmak {izere 49,50 metre zemin sondaji yapilmigtir. Inceleme
alaninin tamaminda iistte Miyosen yash Yamanlar Volkanitleri Andezit ve
Tif birimi ve bloklan, altinda Golsel Tortullar Kiltasi Marn biriminden
olugsmaktadir. Yapilan sondaj calismasi sonucunda yeraltisu seviyesine
rastlanilmamistir. inceleme alaninda heyelan, kaya diigmesi, su baskini, ¢ig
afetine rastlanmamugtir.

12) Izmir Valiligi Il Afet Acil Durum Miidiirligi'niin 24.08.2017 tarih |
8898925-952.01.04.04-E.129588 sayili yazisina gore jeolojik-jeoteknik
etiit calismasi sinirlari, diginda alana bitisik konumda bulunan Afete Maruz
Alan sinirlart Yerlesime Uygunluk Haritalarina iglenmistir.

13) inceleme alani simirinda bulunan Antik Tiyatronun icerisinden baslayip
tiyatronun kuzeyinden inceleme alani igerisine dogru ufak bir alanda Pasif
Heyelan alant MTA'nin 1/25.000’[ik haritalarinda bulunmaktadir. Bu alan
da Yerlesime Uygunluk ve Jeoloji Haritalarina yaklagik olarak iglenmigtir.
Bu mevcut alanda bulunan binalarda herhangi bir deformasyona
rastlanmamig oldugundan heyelanin aktif olmadigi kanaatine variimigtir. Bu
alanda zemin etiit asgamasinda bina temeli, ayrintili stabilite analizi yapilarak
saglam /homojen zemine oturtulmalidir. inceleme alaninda tagima giicii
problemi gbzlenmemektedir. Oturma ve Sisme problemi yoktur. Rezidiiel
kaya birimlerde sisme yiiksek derecededir. Etiit alani egimli bir
topografyaya sahiptir. Topografik egim %15 - 45 arasindadir. Bu
nedenlerle inceleme alani tamami Onlemli Alan olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar: inceleme alaninda gézlenen kaya birimlerinin bulundugu alan egimli
bir topografyaya sahiptir. Topografik egim, inceleme alaninin kuzey
kisminda% 15 ile %45 arasindadir. Bu nedenle alanin tamamu yerlegime
uygunluk haritalarmda Onlemli Alan- 2.1 (OA-2.I) Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki
yerlesime uygunluk haritalarinda "OA-2.1" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda, yapilagma sirasinda olugturulacak yiiksek ve derin sevlerde,
tistteki dolgu ile volkaniklerin arasinda yiizeysel deformasyonlar kaymalar,
oturmalar seklinde stabilite sorunlari gelisebilir. Bu nedenle;
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-Ustte yer alan ayrigma zonunda gelisebilecek olasi yiizeysel deformasyonlar
onleyici ve yapilasma sirasinda mevcut arazi sevinde ve bodrumlu yapilar igin
acilacak kazi sevlerinin giivenligini saglayici uygun iksa (kaziklar ve istinatlarla
desteklenmesi) dnlemlerinin alinmasi,

-Yapilagma oncesi, dolgu iizerine gelecek herhangi bir yapi insa edilmemeli
istteki dolgunun siyrilarak yerine yeniden kontrollii dolgu yapilmasi veya
kazikli temeller ile yap! yiiklerinin tabandaki ana kayaya aktarilmasi gerekli
goriilmektedir. EZimin kademeli olarak diigiiriiimesi, yiiksek gevler
olugturulmasindan kaginilmasi, parsel bazinda yapilacak etiitlerde ayrintili gev
analizleri yapilmasi,

-inceleme alani 1/1000 6lcekli halihazir haritadaki sevlerin iizerine kontrolsiiz
dolgu dokiilerek diizeltildigi, yeni sevlerin olustugu goriilmistiir.

-Tektonizma nedeniyle kirilma ve parcalanma sonucu kiigiik bloklar halinde
bulunan volkaniklerin olusturabilecegi kaya diismesine yonelik gerekli
onlemlerin alinmasi,

-Cevre drenajinin (atik sular, yeralti suyu ve yeriistii sulari agisindan) mutlaka
saglanmasi, gerekli Onlemlerin allnmast ve uzman miihendislerce
projelendirilmesi gerekmektedir.

-Yapi temelleri farkl birimler {izerine oturtulmamalidir.

-inceleme alaninda insaat kazisi oncesi yol, altyapr sistemleri ve komsu
parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler alinmaldir.

-Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yiiklerinin tagittirilacagr seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili
olarak irdelenmeli ve stabiliteye yonelik miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

-Pasif Heyelan olan alanda, zemin etiit asamasinda stabilite analizleri dinamik
yiikler altinda ayrintili yapilarak, bina temelleri kayma dairesi altinda
saglam/homojen zemine oturtulmaldir.

14) Yerlesime Uygunluk degerlendirilmesi yalnizca jeolojik agidan yapilmig
olup, diger kanunlara iligkin hiikiimler ve kurumlarin gorisleri sakhdir.
Planlama agamasinda goriislere aynen uyulmali, gerekli yerlerde yeni
goriigler alimmah onlarin dogrultusunda projelendirilmelidir.

15) Bolge 1. derecede deprem kusaginda bulunmasi ve aktivitelerin devam
etmesi nedeniyle yapilacak yapilarin projelendirilmesi agamasinda Miilga
Bayindirlik ve iskin Bakanliginin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yo6netmelik " hiikiimlerinin aynen uygulanmasi gerekmektedir.
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2 GENEL GEVRE OZELLIKLERI

2.1 Genel Gevre Olgeginde Korunacak Dogal, Tarihi ve Gorsel Degerler ve
Bu Degerlerin Kullanimina iligkin Kararlar

Kemeralt 2. Etap 2. Bélge Koruma Amach Revizyon Imar Plani
caligmasina konu olan alan, izmir kentinin geleneksel merkezini olusturan Tarihi
Kemeralti Cargisi ile biitiinlesen, 19. Yiizyil izmir kentinin en yogun konut bolgesi
olma Ozelligine sahiptir. Bu yaniyla, alan Kemeralti bdlgesinin ayrilmaz bir
parcasidir. Planlama alanini olusturan geleneksel doku, 19. Yiizyll izmirinde
Miisliiman, Yahudi ve Hristiyan topluluklarin bir arada yasadigi mahallelerin
kesigtigi bir bolge olmasinin yani sira, yer yer farkli dine mensup ailelerin bir arada
yan yana yasadigi alan Ozelligine sahip olmasiyla da tarihsel ve kiiltiirel agidan
bilyiik 6nem tagimaktadir.

Diger yandan planlama alan1 Kadifekale’nin konumlandigi tepenin (Pagos)
sirlarinda, kentin biiyiik bdliimiinden algilanabilen, izmir kenti tarihine ait bellek
olusturan pek ¢ok fotograf, resim ve graviire konu olmus, siluet degeriyle 6ne ¢ikan
alanlar arasinda da yer almaktadir. Deniz seviyesinde bulunan Kemeralti sinirindan
baglayan ve Kadifekale surlarimin bagladigt 165 metre kotuna kadar ulagan
yiikseltide yer alan planlama alani, kentin biitiiniinden algilanarak énemli bir gorsel
deger olustururken, her farkli yiikseltide farkli manzara ve goriiniim olanagi yaratan
bir nitelige de sahiptir.

Sekil 2. izmir XVII yiizyil sonlarina ait bir graviir.
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Planlama alanina komgu konumda bulunan Kadifekale, siluet agisindan alan
ile biitiinlesirken, Kadifekale’ye yakin konumda bulunan ve kazi ¢aligmalari siiren
Antik Tiyatro ile alanin kuzey smirinda bulunan Antik Smyrna Kenti Agora’si da
alanin c¢evresinde, alanla biitiinlesen tarihi ve gorsel degerler arasinda yer
almaktadir.

Planlama kararlarinin gelistirilmesi agamasinda, alanin sahip oldugu siluet
degerinin korunmasi, kentin ge¢miginden bugiine taginmis izlerin korunmasmnin
saglanmasi temel ilke olarak benimsenmistir. Bu kapsamda, plan kararlarinin
geligtirilmesi agamasinda, dokunun 6zgiin doluluk-bogluk oranlarini, dokuyu
olusturan yapilarin boyutlarinin ve yiiksekliklerinin, bahge-avlu diizenlerinin
korunmasi yoniinde kararlar gelistirilmistir.

Alanin, Kemeralti bolgesinde belirlenmis olan kentsel sit alaninin bir
pargasi oldugu bilinciyle, bu ¢aligma 6ncesinde hazirlanmig olan Kemeralti 1. Etap
plan kararlari, Kemeralti 2. Etap 1. Bolge plan kararlari, Antik Tiyatro, Kadifekale
ve Agora koruma planlariyla biitiinlesecek plan kararlar geligtirilmigtir.

2.2 Yakin-Uzak Cevre llikilerine iligkin Kararlar

Planlama alaninin yakin gevresinde bulunan alanlardan, alanin bati sinirini
olusturan Esrefpasa Caddesi, Kemeralti 1. Etap Koruma Amach Revizyon imar
Plani alani ile net, tanimlanmug bir simrla ayrilmakta/biitiinlegmektedir. Bu sinir
disinda, planlama alaninin kentin diger boéliimlerinden ayrilmasini saglayan kolay
tanimlanabilir bir sinirdan s6z etmek olanakl degildir. Bu kapsamda, Kemeralti 2.
Etap 1. Bolge icin hazrlanmig olan Koruma Amagh Revizyon Imar Plani ile
dokunun igindeki sokaklar iizerinde biitiinlesme saglanmaktadir. Bu bdlgede sinir
tanimlamasi ve mekansal olarak ayrimin algilanmasi oldukga giigtiir.

Planlama alaninin kentin diger boliimleriyle iligkilerine bakildiginda, alanin
giineyinde, heyelan nedeniyle afete maruz bolge karan alinarak bosaltilmig alanlar
ile Antik Tiyatro kazilari icin bosaltilmis alanlar disinda tiim cevrenin yapilagmis,
konut alanlarindan olugtugu gortiliir. Planlama alanini ¢evreleyen, farkl niteliklerde
mevcut imar plani bulunan veya planlama caligmalari devam eden bdlgelerle uyum
gozetilerek, basta ulagim baglantilarinin saglanmasi olmak iizere, planlama sonrasi
kent icinde yeni sorunlarin ortaya gtkmasini 6nleyecek diizenlemelere gidilmistir.
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2.3 Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerin gletilebilmesi icin Yerlesme
Olgeginde Kararlar

2.3.1 Sinirlar

Planlama alani, Kemeralti Kentsel Sit Alani ve 3. Derece Arkeolojik Sit
Alan1 (KKASA) biitiiniine yonelik hazirlanmis olan 1/5000 olgekli Kemeralti
Koruma Amagch Revizyon Nazim imar Plani (KARNIP) smirlar iginde, 1/1000
olcekli Koruma Amach Revizyon imar Plami (KARIP) hazirlanmasi igin baglatilan
caligmalarin 3. ve son boliimiini olugturmaktadir.

Bu calijma Oncesinde hazirlanmis olan Kemeralti 1. Etap Koruma Amach
Revizyon Imar Plani siirlari, planlama alaninin bati sinirlarini  olustururken,
Kemeralt 2. Etap 1. Bolge Koruma Amacli Revizyon imar Plani sinirlari ise kismen
alanin kuzey sinirlarini olugturmaktadir. Alanin kuzey s bir béliimiinii ise
Agora 1. Ve 2. Derece Arkeolojik Sit Alani igin hazirlanmis olan koruma amagl
imar planinin  sinirlart tanimlamaktadir.  Planlama  alaninin - dogusunda ve
giineydogusunda kalan boliimde simirlar Ballikuyu Kentsel Doniisiim Alanina
dayanirken, giiney sinirini Kadifekale, Antik Tiyatro ve Antik Stadyum Arkeolojik
sit alanlan i¢in hazirlanmig olan planlarin sinirlart ve Begtepeler Bolgesinde yerlesik
konut dokusu olugturmaktadir. Planlama alani gevresinde var olan planlarin sinirlari
asagidaki sekilde gosterilmistir.

Sekil 3. Planlama alani gevresinde var olan mevcut planlarn smirlar
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2.3.2 Yogunluk

Planlama alani genelinde yogunluk belirlemesi, geleneksel dokuyu olusturan
yapilasmalarin niteligi dikkate alinarak belirlenmistir. ilkesel olarak her parselde bir
yapi yer almasi benimsenirken, tevhit ve ifraza iligkin getirilen sinirlamalar ile
dokunun yogunlugunun 6zgiin haliyle korunmast amaglanmustir.

Diger yandan, dokuda onemli bozulmaya neden olan yatay ve dikey
eklentilerin kaldirnlmasinin yani sira, yapilarin yenilenmesi agamasinda, ozellikle
kacak ve kontrolsiiz yapilasmalarla dokuya aykin bicimde olugmug yapilarin yerini
doku ile uyumlu yapilagmalarin almasi yoniinde gelistirilen kararlarla alanda
giiniimiizde var olan yapilagma yogunlugunun da azaltilmasi amaglanmugtir.

2.3.3 Geligme Alanlan

Planlama alani, Antik Izmir kentinden bugiine kentin yerlesik alani olma
ozelligi tagtyan bir bolge niteligine sahiptir. Planlama alani i¢inde kentsel gelisme
alani olarak tanimlanabilecek herhangi bir béliim bulunmamaktadir.

Kontrolsiiz kentlesmenin yasandigi 1950-1980 arasinda bdlgenin aslen
yerlesime konu olmamasi gerekli olan, heyelan alanlar1 kentsel gelisme alani iglevi
Gistlenmis olsa da, bu alanlardaki yapilagmalarin &nemli bir boliimii yasanan
heyelanlar sonrasinda yikilarak ortadan kaldirilmigtir.

2.3.4 Bolgeleme

Planlama alani genel olarak yerlesik konut alanlarindan olusmaktadir. izmir
kentinin geleneksel ticaret merkezi olan Kemeralti bolgesine yakinhk, alan iginde
gliclii bir ticaret bolgesi olusmasini engellemis, konut alanlar iginde ticaret alanlari,
Esrefpasa Caddesi disinda, tekil olarak konut yapilarmin zemin katlarinda
gelismigtir. Uzun yillardan bu yana canl bir ticaret yagaminin siirdiigii Kemeralti
ceperinde yayginlagan ticari geligmeler, zaman iginde planlama alanina bazi imalat
tiirlerinin yerlesmesine neden olmugsa da bu gelisme, aradan gecen Esrefpasa
Caddesi ve arazinin egimli yapist nedeniyle oldukga kisith kalmigtir.

Planlama alani iginde Egrefpasa Caddesi’ne cepheli parsellerin tamamina
yakininda, zaman iginde ticaret kullamnimlari olusmus, caddenin genisletilmesi
agamasinda yapilan yikimlar ile bir yandan dokunun 6zgiin yapilan énemli oranda
yitirilirken, bu yapilarin yerini, yeni ticaret amaciryla kullanilan yapilar almigtir. Bu
yapilarin bulundugu yola cepheli aks, planlama alani igindeki, konut kullanimindaki
diger bolgelerden plan kararlariyla da ticaret alani olarak ayristiriimistir.
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Planlama alani sinirlar iginde yapilmig olan ikinci énemli bolgeleme karari,
konut alanlarinin iki farkli bolge olarak ele alinmasiyla olugturulmustur. 20. Yiizyilin
ikinci yarisina kadar yapilagmaya konu olmamis, geleneksel dokuda var olan izlerin
rastlanmadigl, alanin giineydogusunda kalan, Antik Tiyatro alaninin dogusunda,
Ballikuyu Kentsel Doniigiim Alani sinirinda kalan bolge 1/000 olgekli planda, diger
konut alanlarindan (geleneksel kent dokusu) ayristirilarak, farkli bir bolge olarak ele
alinmistir.  Geleneksel dokunun bulundugu bdliimlerde ayrica 1/500 olgekli
Yerlegim Plani galigmasi gergeklestirilirken, yakin dénem yapilagmalarindan olugan
bolgeye iligkin 1/1000 olgekli plan kararlar yeterli goriilmiigtiir.

2.3.5 Alan Kullanimi ve Yapilagmaya lligkin Kararlar

Planlama alani, genel kullanim bdlgelemesi agisindan konut kullanimdaki
alanlar ve Egrefpagsa Caddesine cepheli alan ile sl olmak iizere ticaret
kullanimindaki alanlar olarak iki bolge halinde ele alinmustir. iki ana bélgeleme
disinda alan iginde sosyal ve teknik altyapi tesisi 6zelligine sahip (egitim tesisi, dini
tesis, sosyal tesis, saglk tesisi vb.) alanlara yonelik kullanim kararlari, agik ve yesil
alanlara yonelik kararlar olusturulmugtur. Alan kullanimina iligkin kararlarin tiimiine
iliskin yapilagma kararlari ayrigtinlarak, kullanimin niteligi ve konumu, alan
bitytikliigii dikkate alinarak geligtirilmigtir.

Kullanim kararlarinin gelistirilmesi agamasinda, alan iginde varligi stirdiiren,
ya da gecmiste var oldugu belirlenen tesis alanlarinin korunmasi ve bu alanlara
iligkin, bolgesel gereksinimler de dikkate alinarak gereginde yeni iglev belirlemesi
yapilarak kullanim kararlarinin geligtirilmesi benimsenmistir.

Planlama alam sinint iginde bulunan ve aktif heyelan alani olmasi nedeniyle
farkl tarihlerde Afete Maruz Bolge Karari alinmig olan bolgeler tiimiiyle agik ve
yesil alan olarak belirlenmig, bu alanlarda yapilasmanin engellenmesinin ayni sira,
yeni heyelanlarin olugsmasint engellemeye yonelik uygulamalarin gelistirilmesine
yonelik kararlar tiretilmigtir.

Planlama alaninin Antik Donem yerlesmesinin izleri {izerinde yapilagmig
olmasi, bélgenin ¢ok katmanli yapisi nedeniyle alan iginde nemli arkeolojik izler de
varligint  siirdiirmektedir. Uzun yillar yapilasmaya konu olmasi nedeniyle agir
tahribat gérmiis olan bu degerlerin giiniimiize kadar varligini siirdiiren béliimlerinin
mutlak bicimde korunmasi benimsenmis, bu tiir alanlarda yeni yapilasmalarin
kisitlanmasi, kazi ¢alismalarinin  yapilmasinin olanakli hale getirilmesi yoniinde
kararlar gelistirilmistir. Bu kapsamda, Smyrna Kent Surlari olarak tanimlanan bdlge,
Arkeoloji Parki olarak tanimlanirken, bu alana ydnelik ¢alismalarin Ozel Proje Alani
kapsaminda ele alinmasi benimsenmigtir.
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2.3.6 Miilkiyet

Planlama alani iginde kalan alanlarin geneli 6zel miilkiyetteki alanlardan
olugmaktadir. Alan icinde ve cevresinde kamu miilkiyetleri sinirli diizeydeyken,
olusan genis kamusal alanlar, heyelan nedeniyle afete maruz bélge ilan edilerek
kamulagtirilan  alanlar ve arkeolojik kazilarin  siirdiiriilmesi i¢in yapilan
kamulagtirmalar sonucunda olugmus alanlardir. Planlama kararlarinin geligtirilmesi
asamasinda var olan ozel miilkiyete konu alan ve yapilarin, mevcut miilkiyet
yapisinda korunmasi temelde benimsenmis, yapilarin kendi kullanicilart tarafindan
korunmasi ve kullanilmasi amaciyla diizenleme yapilmigtir.

Alan genelinde basta park, ¢ocuk bahgesi ve otopark olmak tizere, kamusal
ihtiyaclarin kargilanmasi icin alan ihtiyact yiiksek oranlarda olsa da, bu tiir alanlarin
diizenlenmesi sonucunda dokuda olusabilecek bozulmalar dikkate alinarak, bu tiir
diizenlemeler siirh diizeyde tutulmugtur. Kamusal ihtiyaglar icin miilkiyet
doniigiimii yasanacak (kamulastirilacak) bu alanlarin segiminde bdlgesel ihtiyaglarin
yani sira, secilen alanlarin mevcut durumda bos ya da niteliksiz yapilasmalardan
oluguyor olmasi kosullari bir arada benimsenmistir. Gegmiste kamusal kullanimda
oldugu belirlenen ancak zaman iginde 6zel miilkiyete konu olmus parseller de,
kamusal kullanim i¢in kamulagtrmaya konu olacak alanlar (egitim tesisi, saglik
tesisi, belediye hizmet alani vb.) igin tercih edilmistir.

2.3.7 Ulagim ve Trafik Diizeni

Planlama alaninin gevresiyle en giiglii ulagim baglantist alana sinir olugturan
Esrefpasa Caddesi iizerinden saglanmaktadir. Antik Tiyatro kazilari nedeniyle
ortadan kalkan, planlama alaninin {ist kotlarda kalan bé&liimlerinin ve Ballikuyu
boélgesinin kentin farkli boliimleriyle baglantisini saglayan Haci Ali  Efendi
Caddesi’nin yerini alacak bicimde 1/5000 olcekli KANIP ile beliflenmis olan 12
metre genisligindeki yol baglantisi bir diger onemli ulagim baglantisidir. Kismen
mevcut yapilagmis sokaklarin genisletilmesiyle olusturulacak olan bu aks, alana ozel
arag erisimini saglamanin yani sira bolgeye toplu ulasimin yapilmasini da saglayacak
olmasi nedeniyle biiyiik 6nem tagimaktadir.

Esrefpasa Caddesi ve yeni agilacak 12 metre genigli§indeki aks disinda
kalan tiim ulagim baglantilari, trafigin zorunlu hallerde, kontrollii ve tek yonlii
olarak islemesine olanak saglayacak niteliktedir. Alan icinde alanin &zellikle
giineydeki sirlarla baglantisini saglayan sokak dokusunun merdivenli yapist da alana
erisimi zorlagtiran unsurlar arasinda yer almaktadir. Planda trafik yolu olarak
diizenlenen akslardan tek yo6n olarak kullanilabilecek olanlarda tek yon
gosterimlerine planda yer verilmistir.
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3 KORUMA SURECININ GELISTIRILMESI
3.1 Koruma-Planlama Siirecinin Geligtirilmesi i¢in Gereklilikler

Koruma-Planlama siirecinin gelistirilmesi agisindan, alana yonelik yapilan
aragtirma sonucunda elde edilen veriler, ge¢misten bugiine taginan izler ve alinmig
koruma Kkararlari ile bdlgeye yonelik var olan iist Olgekli plan kararlari, bagta
belediyeler olmak lizere kamu kurumlar tarafindan gelistirilen projeler oncelikli
verilerdir. Ancak siirecin geligtirilmesi agisindan, plan kararlarinin uygulanmasini
kolaylagtiracak yasal araglar, alandaki koruma kararlarini sahiplenmeyi arttiracak,

kararlarin olusumunu ydnlendirecek katilim siiregleri de biiyiik 6nem tagimaktadir.

3.1.1 Yasal Araglar

Koruma-planlama siirecinin geligtirilmesi agisindan var olan yasal araglarin
basinda konuyla dogrudan ilgili mevzuat diizenlemeleri yer almaktadir. Bu
kapsamda; 2863 sayih “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarit Koruma Kanunu”, 3194
sayill “Imar Kanunu” ve 5366 sayili “Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Taginmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak Kullamilmasi Hakkinda Kanun”
ile bu kanunlar uyarinca cikarilmig yonetmelikler koruma-planlama siirecinin
gelistirilmesi acisindan kullanilacak baglica yasal araglardir. Bunlarin yani sira, Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinmis olan “ilke Kararlar”
koruma-planlama siirecinin geligtirilmesi agisindan kullanilacak olan diger yasal
araglardir.

Alanda yiritilen koruma-planlama siireci agisindan belirleyici olan
yonetmelikler yayimlanma tarihi ve yayimlandiklari Resmi Gazete sayilari ile birlikte
agagida maddeler halinde siralanmugtir:

o  Kiiltiir Ve Tabiat Varliklartyla flgili Olarak Yapilacak Arastima, Sondaj Ve
Kazilar Hakkinda Yonetmelik (10.08.1984-18485)

o Koruma, Uygulama Ve Denetim Biirolari, Proje Biirolani fle Egitim

Birimlerinin Kurulug, Izin, Calisma Usul Ve Esaslarma Dair Yonetmelik
(11.06.2005-25842)

o  Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarmin ~ Yapr  Esaslarr Ve
Denetimine Dair Yonetmelik (11.06.2005-25842)

o Kiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu Kapsamindaki Kiltir
Varfiklarmmmm  Rél6ve,  Restorasyon,  Restitiisyon  Projeleri  Sokak
Sagliklastirma, Cevre Diizenleme Projeleri ve Bunlarin Uygulamalari ile
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Degerlendirme, Muhafaza, Nakil Isleri ve Kazi Calismalarina liskin Mal ve
Hizmet Alimlarina Dair Yonetmelik (18.06.2005-25842)

Koruma Amagl  Imar Planlarr Ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Hiskin Usul
Ve Esaslara Ait Yonetmelik (26.07.2005-25887)

Yipranan Tarihi Ve Kiiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
Ve Yasatilarak Kullanimasi Hakkinda Kanunun Uygulama Ydonetmeligi
(14.12.2005-26023)

Korunmast Gerekli Tasmmaz Kiiltir Varliklarimmn Ve Sitlerin Tespit Ve
Tescili Hakkinda Yonetmelik (13.03.2012-28232)

Kiltiir Varfiklarimi Koruma Yiiksek Kurulu Ve Kiltir Varliklarinr Koruma
Bolge Kurullarr Yonetmeligi (12.04.2012-28269)

Mekdnsal Planfar Yapim Yonetmeligi (14.06.2014-29030)

Tasinmaz Kiiltiir Varliklannna Yardim Saglanmasina Dair  Yonetmelik
(27.05.2015-29368)

Tasinmaz Kiiltir Varliklarmin  Korunmasina Ait  Katki  Payina  Dair
Yonetmelik (22.08.2015-29453)

Alan Yonetimi ile Anit Eser Kurulunun Kurulus ve Gdrevieri ile Yonetim
Alanfarinin  Belirlenmesine [liskin Usul ve FEsaslar Hakkinda Yénetmelik
(27.11.2015-26006)

Planl Alanlar Imar Yénetmeligi (03.07.2017-30113)

Kiiltiir Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan ilke Kararlan

koruma-planlama siireci igin bir diger belirleyici diizenleme grubunu
olusturmaktadir. Alanda yapilacak her tiirlii ¢alijma icin temel olugturan ilke
Kararlarina agagidaki tabloda karar tarihleri ve karar numaralari ile yer verilmistir.

Planlama Sirasinda Etkileme Gegis Alani Olarak Gozoniine Alinmasi Gerekli
Goriilen Alanlara (Planfama Smnirlart) Hiskin Esaslar (19.04.1996-420)

Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kogullarr (05.11.1999-658)

Tasinmaz Kiltir Varfiklarinin ~ Gruplandiriimas;,  Bakim ve  Onarimlar
(05.11.1999-660)

Sit Alanlarr ile Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltiir ve Tabiat Varliklarnin
Bitisik Parselleri ve Koruma Alanlarindaki Tescilsiz Yapiarin Bakim ve Basit
Onanimlart (05.11.1999-661)
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o 661 Sayili llke Kararinda Degisiklik (19.06.2000-676)

o Tescil Kaydi Bulunmayan Tasinmaz Kdltiir Varligi Ozelligindeki Yapilar ve
Yapr Elemaniarr (05.11.1999-662)

e Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltir ve Tabiat Varliklarr ife Koruma Alanlarr
ve Sit Alanlarr Uzerine Konulacak Her Tiirlii Isikli ve Isiksiz Tabelalar ile
Cevresinde Yapilacak Donanimiar (05.11.1999-665)

o Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kogullarr (04.10.2006-720)
o 720 Sayili llke Kararinda Degisiklik (01.11.2007-736)

o Vakiflar Genel Miidiirliigii Idare ve Denetiminde Olan Cami, Mescit, Tiirbe
vb. Kiiltir Varliklannin Miidahale Bigimleri Uygulama ve Denetimi
(19.06.2007-731)

o Sit Alanlaninda, Koruma Alanlannda ve Korunmasr Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarina Bitisik Parsellerdeki Tescilsiz Yapilarin Tadilat ve
Tamiratlarr (06.01.2011-775)

3.1.2 Korumaya Katiimin Orgiitlenmesi

Korumaya katilimin &rgiitlenmesi siirecinde, planlama g¢aligmasina konu olan
alanlarda demografik yapmin analizinin yanr sira, bolgede yasayanlarin koruma
calismalarina olan ilgisi, egilimi, talepleri ve goriiglerinin alinmasi amaciyla anket
uygulanmigtir. Yapilan anketler sonucunda, katilimcilarin %74,4’liik ¢ogunlugunun
alanda yer alan tarihi ve Kkiltiirel yapilarin korunmasi gerektigini diisiindiigii
belirlenmigtir. Bunun yaninda, yasayanlarin %13.7’si korunmasi gerektigine
inanmadigini, %11,4’ii bu konuda bir fikri olmadigini belirtmigtir.

Planlama alaninin korunmasina iligkin oncelikli isin kime diigtiigtine iliskin
soruya verilen cevaplar degerlendirildiginde, katiimcilarim  %82’lik  biiyiik
¢ogunlugunun korumada oncelikli gorevin belediyede oldugunu diisiindiigii
goriilmektedir. Koruma konusunda belediyenin goérev (stlenmesi gerektigi
gorisiiniin en yaygin oldugu mahalleler Yeni mahalle, Tuzcu Mahallesi ve Altay
Mahallesi olarak belirlenmistir. Koruma iginde &ncelikli goérevin kendilerine
diigtiigiinii belirten kisilerin orani ¢ok diigiik olmakla birlikte (%2,8), Ali Reis
Mahallesi’nde bu oranin %20’ye ciktigi goriilmektedir.

Alanda vyapilan goriigmelerde, katiimcilara, hazirlanacak olan Koruma
Amach Imar Plan’nin yasadiklari cevrenin kentsel gelisiminde &nemli rol
iistlenecegini  disliniip  diisiinmedikleri ~ sorulmugtur. ~ Verilen  cevaplar
degerlendirildiginde, katihmcilarin %95’lik biiyiik ¢ogunlugu koruma planinin
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faydall olacagini diisiinmektedir. Planlama alaninda %5 oraninda, planin faydali
olmayacagni diigiinen kesim vardir. Bu katihmcilarin cevaplari degerlendirildiginde,
alanin ¢ok eskimig oldugu, kosullarin iyice kotiilestigi ve diizeltmenin zor olacaginin
digtiniildiigii goriilmektedir. Bunun yaninda koruma plani ile evlerinden olma
endisesi tagiyan katilmcilarin da plana iligkin tereddiitlii yaklagimi  dikkat
¢ekmektedir.

Genel olarak degerlendirildiginde, planlama alaninda oncelikli sorun olarak
alanin fiziksel kosullarinin yasami zorlagtirdigi, evlerin kéhnelesmesinin yagam
standartlarini kotiilestirdigi, gtivenlik sorununun énemli bir sorun olarak sikga dile
getirildigi belirtilebilir. Tiim bu sorunlar kargisinda koruma planinin, alandaki
diizensiz yapiy diizeltebilecek, gittikce kotiilesen kosullara miidahale edebilecek bir
arag olarak gorme egilimi yiiksektir. Fakat bunun yaninda &zellikle ucuz oldugu igin
burada yasamay: secen ve yoksulluk nedeniyle bagka bir alanda yagama olanaklar
kisitli olan niifusun, hazirlanacak olan Koruma Amagh imar Plani konusunda endige
duyduklar da soylenebilir.

Planlama caligmalar kapsaminda gergeklestirilen anket calismalar ile ortaya
konulan alandaki kohnelesmenin ortadan kaldirlmasina yonelik kararlarin bir
sonucu olarak, yapilagma yogunlugunun azaltiimasi, yapilarin plan kosullarina gore
yenilenmesi kararlari, bugiin igin alanda var olan kullanicilarin sosyal ve ekonomik
nitelikleri ile agik¢a celismektedir. Geligtirilen kararlarin yasama gecirilebilmesi igin
farkh araglar gelistirilerek yasayanlarin bilinglendirilmesi dnem kazanmaktadir. Bu
kapsamda, planlama alani sakinlerinin, sahip olduklan kiiltiirel degerlere iligkin
farkindalik diizeylerini gelistirici sosyal projeler ile desteklenmesinin gerekli oldugu
diigiiniilmektedir. Farkh yag gruplarina yonelik olarak tasarlanmasi gereken bu
farkindalik projeleri ile alan kullanicilarinin sahip olduklari degerleri oncelikle
kendileri icin, kendi kendilerine korumalari gerektigi bilincinin gelistirilmesi
saglanmalidir.

Bu bilincin yayginlastiriimasi amaciyla yapilacak galismalarinda bir yandan
plan kararlarinin kapsamli bicimde agiklanacagi ve geri doniiglerin alinabilecegi
toplantilarin  gergeklestirilmesi 6nem kazanmaktadir. Bu kapsamda, planin onayi
Oncesinde gergeklestirilecek katim toplantilarinda konunun agiklanmasi, belediye
meclis iyeleri, muhtarlar, sivil toplum oGrgiitleri ve meslek odalarinin ve ilgili tiim
kamu kurum temsilcilerinin aktif katilimlarimin saglanmasi gerekmektedir.
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3.2 Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iliskin Kararlar

Koruma amagh imar plani ¢alimasini yonlendiren temel strateji; “koruma,
yagatma, gelistirme” ilkeleri dogrultusunda, alana yonelik baskilar1 ve tahribati
Onleyecek koruma ve gelistirme Kkararlarinin olusturulmasi, giiniimiize kadar
ulasabilmis geleneksel dokunun korunmasi, yagatilmasi ve bu dokuya uyumlu yeni
yapisal ve mekansal geligme kararlarinin iiretilmesidir. Bu dogrultuda belirlenen
plan kararlari, alanin sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel birikimin gelecege taginmasi ve
koruma kararlarimin siirdiiriilebilirliginin saglanmasina yonelik olarak (iretilmistir.
Yalnizca tescilli yapilar degil, dokuyu olusturan tiim geleneksel yapi ve Gzelliklerin
biitiinciil sekilde korunmasinin saglanmasi yaklasimi benimsenmigtir.

Plan kararlan geligtirilirken koruma-kullanma dengesi gbz Oniinde
bulundurularak, geleneksel kent dokusunun o6zgiin nitelikleri ile korunmasi
amaciyla, yeni bozulmalarin yasanmasinin oniine gecilmesine yoénelik plan
kogullarr getirilirken, yeni yapilagsmaya yonelik kararlarin gelistirilmesinde de
gecmige iligkin doku izlerinin korunmasi ve gelecege tasinmasi ilkesel olarak
benimsenmistir. Bu kapsamda, alanda yaganan doku ve yapi Olgegindeki
bozulmanin yasanmasi ©ncesinde var olan durum ile bugiinkii durumun
karsilagtirilmasi, 6zgiin yapilasma diizenine iligkin elde edilebilen verilerden
hareketle, alan genelinde mekansal anlamda 6zgiin dokuya doniigii saglayacak
kararlarin parsel dlgeginde gelistirilmesi kararlastiriimigtir.

Planlama alaninda geg¢misten bugiine taginan izler arasinda arkeolojik
veriler (Antik Smyrna Kent Surlari, Tescil kararinda ‘Dis Sur’ olarak
tanimlanan, 6zgiin islevinin su kemeri oldugu tahmin edilen Karakapr vb.)
korunmasi, kazi caligmasi gerekli alanlarda, kaziyir kolaylastiracak diizenlemeler
yapilmasi da benimsenen stratejiler arasinda yer almaktadir.

Planlama alaninda ge¢migte ii¢ farkli dinin mensuplarinin bir arada ve
yan yana yagamis olmalarini belgeleyen, dini yapilar ve sivil mimarlik
orneklerinin eksiksiz bicimde korunmasi ve varliklarinin, yapiliy amaciyla
celismeyecek big¢imde kullanilarak siirdiiriilmesi benimsenmistir. Bu kapsamda,
gecmiste bolgede yagamig olan Yahudi niifusun kullandigi Kortejo (Yahudhane,
Aile Evi) yapilarina 6zel koruma kararlan geligtirilmigtir.

Parsel dlgeginde avlulu-bahgeli diizende yapilasma &nerilerinin, gegmise
iligkin veriler ve giincel tespitler kullanilarak iiretilebilmesi icin 1/1000 o6lgekli
koruma amacgh imar plant kararlarinin saghkli bicimde gelistirilmesi ve
uygulanabilirliginin saglanmasi amaciyla, plan kararlarinin 1/500 olgekli
uygulamaya esas kararlarla desteklenmesi benimsenmigtir.
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4 PLANLAMA ALANI, DOKU, ADA, ACIK ALAN VE
SOKAKLARA ILISKIN KARARLAR

4.1 Yapilagma Diizeni

Planlama alaninda konut alanlari iginde iki farkli bolgede, (geleneksel doku
ve yakin donem vyapilagma dokusu) iki farkli yapilagma diizeni Ongoriilmistiir.
Geleneksel doku icinde yapilasma diizeni; dokunun Ozgiin niteliklerini olugturan
ozelliklerin tanimlanmasi, Ozgiin yapilagma konumlarinin belirlenmesine bagli
olarak, parselin konumuna, biiyiikligiine ve alan i¢inde bulundugu bdlgeye bagh
olarak farklilasan nitelikte belirlenmis ve her parsel icin ayri karar gelistirilerek
olugturulmustur.

Geleneksel konut dokusunda yeni yapilagma diizeninin belirlenmesi
agamasinda, alan genelinde benzer niteliklerde parseller arasinda esitlik saglanmasi
diisiincesinden de hareketle, parsel icindeki yapinin taban alam biiyiikliikleri, parsel
bityiikliiklerine gére yapilan siniflama dogrultusunda, tescilli konut yapilar ile
dokuya uyumlu konut yapilarinin ortalama taban alani biiyiikliiklerinden yola
cikilarak olusturulmugtur.

Geleneksel dokuyu olusturan konut alanlarinda yapilasma onerileri genelde
bahge ve avlu kullanimina sahip yapilagma diizeni benimsenerek olusturulmustur.
Avlu ve bahce alanlari ile yapilacak yeni yapilarin konumlarinin belirlenmesinde,
basta alana ait 1934 yil kadastro paftalarinda var olan yapi konum bilgileri olmak
lizere, elde edilen yapmin orijinal konumuna ve formuna iligkin bilgiler
kullaniimugtir.

Alanin  Egrefpaga Caddesi'ne cepheli olarak belirlenmig olan ticaret
bélgesinde ise yapilasma Onerileri, yol genisletmesi ile dokuda bozulma ve degisim
yagsanmis olmasi da gozetilerek, mevcut yapilagmalar ile uyumlu bigimde, bitisik
diizende yapilagmay1 esas alacak bigimde belirlenmigtir.

Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani niteligine sahip olan planlama
alaninin yakin dénem yapilagmalarinin olugturdugu boliim, kentsel sit olarak degil,
arkeolojik sit alani niteligi gozetilerek, kentsel sit alaninin etkileme gecis alani olarak
kabul edilerek planlanmis, yapilasma diizeni, var olan parsel dokusu gozetilerek
blok nizam olarak belirlenmistir. Bu alanin sahip oldugu konumu nedeniyle ortaya
cikacak siluet etkisi de gozetilerek kat yiiksekliklerinde ve blok boylarinda
kisitlamalar getirilmigtir.
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4.2 Yol ve Bina Hizalan, Yaklagma Sinirlan

Geleneksel konut dokusunda mevcut yapilagmalara bakildiginda genel olarak
yapilarin yola bitisik konumlandigi, yapr giriglerinin dogrudan sokaktan yapilmasi
nedeniyle, ¢ok sayida yapinin kapi giriglerinde nigler olusturuldugu gériiliir. Bu
yapilasma diizeni dokunun o6zgiin niteliklerinden biri olarak da 6ne ¢ikmaktadir.
Alan icinde parsel cephesinin tamamini kapsayacak bicimde 6n bahgelerin yaygin
olmadigi, ancak avlulu yapilarin 6nemli bir boliimiinde avlularin parselin yola bakan
cephesinin bir boliimiinii kullanacak bicimde 6n cephede de diizenlenmis oldugu
goriilmektedir.

Planlama kararlarinin  geligtirilmesi agamasinda, yapilarin yola gore
konumlanmasinda, parselde var olan yapmin 6zgiin konumu esas alinirken, bahge
ve avlu diizenlemelerinde, parsel biiyiikliiklerine bagh olarak minimum avlu dlgiileri
ve minimum bahge mesafeleri belirlenmis ve 1/500 olgekli yerlesim planinda
yapmin konumlandiriimasi asamasinda belirlenen olgiilere uyumlu diizenlemeler
yapilmigtir. Bdylelikle, alan genelinde ge¢miste var olan doluluk-bogluk oranlarinin
yeniden yakalanmasi amaglanmigtir.

Planlama kararlant olusturulurken, sokak {izerinde var olan yapilagma
hizalarinin korunmasinda, tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilar ile dokuya uyumlu
yapi olarak koruma altina alinmig olan yapilarin hizalan bitisik konumda yapilacak
olan yeni yapilagmaya iligkin hizalamalar agisindan belirleyici kabul edilmistir.
Ancak, bu kabul sokak cephesinin tamaminda diiz bir hat elde edilmesi anlamina
gelmemektedir. Yapilagmaya konu sokak cephesinde var olan, dokuya ozgii
hareketlilik olan noktalarda bu hareketliligin korunmasina yonelik diizenlemeler de
plan kararlar arasinda yer almigtir.

4.3 Doku, Ada, Sokak Olceginde Korunacak Degerlere iligkin Kararlar

Planlama kararlarinin gelistirilmesi asamasinda doku Olceginde benimsenen
kararlar arasinda, alanda geg¢miste var olan doluluk-bosluk oranlarinin, doku
genelinde ve ada Olceginde korunmasina yonelik kararlar yer almaktadir. Dogrudan
parsel Olcegindeki kararlart da etkileyen bu karar, alanin ge¢miste sahip oldugu
siluete yakin bir siluetin planin uygulamasinin tamamlandigi asamada ortaya
¢tkmasini saglamanin yanr sira, alanin daha yasanabilir bir konut alani haline
gelmesini de saglayacaktir.

Ada bazinda sokak 6lceginde gelistirilen korunacak degerlere iliskin kararlar
arasinda yapt konum ve biyikligii ile bah¢e ve aviu konumlarinin, yapi
yiiksekliklerinin tescilli yapilarin yani sira dokuya uyumlu yapilar gozetilerek
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belirlenmesi gelmektedir. Ancak, alan genelinde yapilagma biiyiikliiklerinin
belirlenmesinde, ada bazinda bir degerlendirme ve ayrigtirma yapilmamigtir. Bunun
yerine konu parsel bazinda ele alinmig, alan genelindeki sivil mimarlik Ornegi
yapilarda ortaya ¢ikan oranlar dikkate alinarak karar gelistirilmistir.

Planlama alaninda, geleneksel dokuda var olan sokak olusumu
incelendiginde, ii¢ farkli olugumun var oldugu belirlenmistir. Bunlardan ilki, alanin
batida Esrefpasa Caddesi’ne yakin kesiminde var olan, Roma D&nemi kentinin
izlerinin gliniimiize yansimasi olarak da tanimlanan grid yapidaki sokak olusumudur.

Ikinci tiirdeki sokak olusumu ise Osmanl Kenti sokak olusumuna kargilik
gelen organik, hareketli ve ¢ikmaz sokaklarin yogunlasti§i sokak olugumudur. Bu
doku da daha ¢ok alanin dogu kesimlerinde bulunmaktadir.

Alanda goézlemlenen iigiincii sokak olusumu ise iki farkli dokunun birlestigi
bolgede olusan karma, gecis sokak dokusudur.

Planlama alaninda var olan ve farkhilagan dokular ada igi yapilagmaya da
yansimig, her ii¢ bolgede de gerek parsel biiyiikliikleri, gerek yapr ve bahge
buyiikliikleri agisindan  farklilagmalar ortaya c¢ikarken, yapr diizeni de
farkhlasmaktadir. Plan kararlarinin geligtiriimesi asamasinda, sokak dokularinda var
olan farklilagan nitelikleri koruyacak, bozulmayi engelleyecek kararlar, sokaktan
cephe alan yapilarin konumlan da gozetilerek gelistirilmistir.

Sekil 4. Planlama alaninda sokak olusumlart (Grid, Organik, Gegis dokular)

< A

Planlama alaninda var olan sokaklarda bulunan sokak g¢esmeleri, avlu
duvarlan ve merdivenli sokak yapisi da koruma karar gelistirilen unsurlar arasinda
yer almaktadir.
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4.4 Yaya ve Tagit Ulagimina iligkin Kararlar, Otopark Alanlan

Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama alaninin sahip oldugu dar, belirli
boliimlerde hareketli ve ¢ikmaz sokaklarla sonlanan sokak olusumunun yani sira,
egimli arazi yapisi nedeniyle ortaya c¢ikan merdivenli sokaklar, alani tagit ulagimi
agisindan bdlgeyi sorunlu hale getirmektedir. Erisimin saglanmasi agisindan biiyiik
Onem tagiyan, alanin yiiksek kesimlerinde bulunan bazi yollarin, afete maruz bolge
ilan edilmis heyelan alanlari icinden ve Antik Tiyatro igin belirlenmis ve kazi
caligmalarinin stirdiiriildiigii 1. derece arkeolojik sit alani sinirlarn icinden gegmesi
nedeniyle iptal edilmesi sonucunda alana erigim de sorunlu hale gelmigtir.

Planlama agamasinda, alan giineyinde, ist kotlarda iptal edilmis olan yolun
yerine KARNIP ile onerilmis olan 12 metre genisligindeki ulasim baglantisi, detayl
bigimde ele alinarak diizenlenmis, alanin st kotlarda bulunan kesimlerinin yani sira
Antik Tiyatro alanina ve Ballikuyu bolgesine erigim saglayacak ana ulagim aksinin
diizenlemesi yapilmigtir. Esrefpaga yoniinden Kadifekale’ye erigim saglayan Rakim
Elkutlu caddesinden ayrilan 744 sokaktan baglayarak, 746 sokak, 793 sokak, 981
sokaklarin genigletilmesinin yani sira bu sokak ile Haci Ali Efendi Caddesi arasinda
acilan yeni baglanti ile 12 metrelik ana ulagim aksinin agilmasi hedeflenmistir.

Mevcut doku nitelikleri agisindan o6nemli diizeyde geniglemeye Kkarsilik
gelen 12 metrelik ulagim aksinin diizenlenmesi asamasinda, tescilli yapilar ve
korunmasi gerekli doku ogelerinin bulundugu bdéliimlerde yapilan diizenlemeler ile
alanda olusacak tahribatin en az seviyeye indirilmesi hedeflenmigtir. Biiyiik oranda
alanmn sinirindan gegen 12 metre genisligindeki yol, alana tagit girig ve cikiglarinda
kullanilacak bir ana aks olarak ele alinmuistir.

Alan icinde otopark diizenlemeleri, dokuda genis acikliklar olugturmamak
amactyla sinirl diizeyde tutulmustur. Otopark igin Esrefpasa Caddesi ve 12 metre
genigliginde olacak yeni ana ulasim aksindan erigsimi kolay noktalar secilmis, alanin
i¢ kesimlerinde otopark diizenlemelerinden kagmnilmigtir. Gelecekte ziyaretgi sayisi
ve dolayistyla arag¢ hareketliliginin artmasi beklenen Antik Tiyatroya yakin konumda
10 otobiis ve 20 0Ozel arag icin hizmet verebilecek, iki farkli yoldan ve iki farkl
kottan kullanilabilecek bir genel (agik) otopark diizenlemesi yapilmigtir. Bir baska
onemli genel (acik) otopark diizenlemesi ise planlama alaninin kuzeyinde, Agora
kazi alanina bitisik konumda, Tarik Sari Sokak cepheli olarak yapilmistir. Otopark
diizenlemesi yapilirken, bolgede var olan tescilli kiiltiir varliklarmi ve dokunun
ozgiin sokak yapisini koruyacak bicimde plan karan geligtirilmigtir.
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5 YAPI VE PARSELLERE [LISKIN KARARLAR

5.1 Korunacak Yapilar

Koruma amagh imar planinda korunacak yapi olarak tanimlanan yapilar
tescil kararlart ile sinirh tutulmamug, tescil edilerek koruma altina alinmug kiiltiir
varliklarinin yani sira, dokunun 6nemli degerleri arasinda yer alan dokuya uyumliu
yapilar icin de koruma kararlari gelistirilmigtir. Planlama alani genelinde tescilli
Anitsal Kiltiir Varhgi niteligine sahip, I. Grup Yapi olarak koruma altina alinmig
olan; Cami, Mescit, Tiirbe, Kilise, Havra gibi dini yapilar, sur, su yapisi, cesme vb.
yapilar i¢in koruma kararlart gelistirilirken, tescil karart bulunmayan ve tapu
kayitlarinda yer alan bilgiler ve konu hakkinda yapilmig yaymlar dikkate alinarak
gecmigte ibadet amagh kullanildigi belirlenen ve “Askamat Beit HaKnesset” olarak
isimlendirilmig olan dua evi yapisi i¢in de 6zel koruma karar geligtirilmigtir.

Planlama alani iginde bulunan sivil mimarlik 6rnegi yapilardan tescil edilerek
koruma altina alimmis olanlarin yani sira, tescilli yapilar ile benzer o6zelliklere sahip,
dokunun o&zgiin unsurlan arasinda yer alan bir grup yapi da “dokuya uyumlu
yapilar” olarak tanimlanarak koruma altina alinmigtir.

Kemeralti 2. Etap 1. Bolge’de oldugu gibi, planlama alani iginde de ¢ok
sayida bulunan Kortejo yapilari icin de ayngik koruma kararlari gelistirilmistir.
Yahudilerin iginde yasadiklari toplumdan ayrigarak, azinlik olmalarindan
kaynaklanan bir aradalik ihtiyaglarina hizmet edecek bi¢imde olusturulup
Orgiitlenmis yapilar olan Kortejolar Yahudhane ve Aile Evi olarak da
adlandinimistir. Alanda bulunan Kortejo yapilarina iligkin de detayl aragtirmalar
yapilarak, mevcut kortejo yapilarinin (tescilli olsun ya da olmasin) korunmasina
yonelik karar gelistirilmesinin yani sira gegmiste kortejo oldugu belirlenen parsellere
yonelik de 6zel karar geligtirilmigtir.

Giintimiizde varligini siirdiirmese de, ge¢miste alan iginde var oldugu tapu
kayitlar1 ile belgelenen, smirlart ise 1934 yili kadastro verilerine goére belirlenen
lzmir Mevlevihanesi’nin Tekke ve Zaviyeler Kanunu ile kapatiimis oldugu
bilinmektedir. Planla [zmir Mevlevihanesi alaninda var olan yapilasmalarin
kaldirilmasi, alanin koruma altina alinmasi ve bdolgede onemli bir eksiklik olan
ilkokul yapilmasi icin kullanilmasi yoniinde karar geligtirilmis, Ozel Proje Alami
olarak belirlenen alan iginde yapilasmalarin, elde edilecek yeni veriler
dogrultusunda Mevlevihane yapilagma izleri ile uyumlu bigimde gelistirilmesi
Onerilmistir.
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5.1.1 Koruma, Miidahale Bigimleri ve Oncelikleri

5.1.1.1 Anitsal Kiiltir Varhklarma Yonelik Kararlar

Planlama alani i¢inde bulunan anitsal kiiltiir varligi yapilar (I. Grup Yapilar)
camiler, mescitler, kilise ve sinagog yapilari ile ¢esme, su yapilari ve sur
duvarlarindan olugmaktadir. Anitsal kiiltiir varhigi yapilara iliskin bilgiler Tablo-5"de
verilmigtir. Bu yapilar icinde cami ve mescit yapilarinin kullanimlarinin siirmesi
nedeniyle bir yap: haricinde ayakta oldugu belirlenirken, alanda bulunan Sinagog
yapisinin biiyiik oranda yikilmig oldugu, kilise yapisinin da yikilarak yerine ilkokul
binasi yapildigi, kilise parseli icinde bulunan kilise okulunun ve ¢an kulesinin
varligini korudugu belirlenmigtir.

Cami yapilarna iliskin basit ve esasl onarima iligkin kurallar belirlenmis ve
kullanimda olan mevcut camilerin yerinde korunmasini saglayacak kararlar
gelistirilirken, zaman iginde yikilmig oldugu belirlenen Rasih Efendi Mescidi igin
rekonstriiksiyon oOnerilmigtir. Yikilarak yerine okul yapisi yapilmig olan Agios
loannis Telogos Kilisesi icin gelistirilen kararda, Kilise yapisinin temel izlerini agiga
ctkaracak ve izlerin gelece§e taginmasini saglayacak bicimde projelendirmeye
gidilmesini saglayacak karar gelistirilmistir. Alanda var olan, ancak agr yikim
yasamis durumda olan Mahazike Tora (Sonsino) Sinagogu igin tescil karari bulunan
3 nolu parselin yani sira 33 nolu parselin de yapiya ait oldugu tespit edilerek,
yapiin korunmasina yonelik projelerin bu iki parseli icine alacak bigimde
geligtirilmesi 6nerilmistir.

Planlama smnirlari iginde bulunan sokak ¢esmelerinin tlimiiniin korunmasi
benimsenirken, bu ¢esmelerin yapilacak restorasyon ¢aligmalari sonrasinda
kullanilabilir hale getirilmesi benimsenmistir. Cesmelerin yani sira alanda bulunan
tiim su yapilart ve sur parcalarinin da korunmasina yénelik kararlar geligtirilmigtir.
Alan iginde genis bir alanda varligi belirlenen ve Smyrna Kenti surlarn oldugu
tahmin edilen alan bir biitiin olarak Ozel Proje Alani ve Arkeoloji Parki olarak
tanimlanmig, surlarin algilanabilir hale getirilmesine yodnelik karar geligtirilmigtir.

5.1.1.2 Sivil Mimarlik Omegi Yapilara Yonelik Kararlar

Planlama alani i¢inde bulunan sivil mimarlik 6rnegi yapilar (1. Grup Yapilar)
icin ilke kararlart ve ilgili mevzuat dikkate alinarak bakim ve onarima yonelik
kararlar gelistirilmesinin yani sira, zaman icinde yikilmig olan sivil mimarlik 6rnegi
yapilarin yeniden yapimina iligkin de kararlar geligtirilmistir. Planlama alani i¢inde
bulunan tescilli kiiltiir varligi sivil mimarlik 6rnegi yapilarin yani sira, tescil karar
bulunmasa da dokuya uyumlu yapi olarak belirlenmis olan yapilara yonelik de
koruma kararlari gelistirilmigtir. Tiim sivil mimarlik 6rnegi yapilarin, dénem eki
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olmayan eklerden arindinlmasi ve 6zgiin konum ve kat sayisiyla varligini siirdiirmesi
ilkesel olarak benimsenmistir.

Planlama alaninda bulunan tiim kortejo yapilari da tescilli olup olmadiklarina
bakilmaksizin sivil mimarlik érnegi olarak, plan karariyla koruma altina alinmustir.
Gegmiste kortejo yapisi bulunan parsellerde, yap: yikilmus olsa da, kortejolarin plan
organizasyonu ile uyumlu, avlu kullanimli yeni yapilasmaya gidilmesine yd&nelik
Onerilere de plan notlarr arasinda yer verilmistir.

5.1.2 Kullanim / lglevsel Kararlar

5.1.2.1 Anitsal Kalttir Varhiklannmn [sleviendirilmesine Ydnelik Kararlar

Planlama alani icinde bulunan anitsal kiiltiir varligi yapilar (1. Grup Yapilar)
icin gelistirilen kararlarda bu yapilarin 6zgiin islevlerinde kullaniimasi &ncelikli
olarak benimsenmistir. Kullanicisi kalmayan vyapilarin ise yapilacak onarimlar
sonrasinda, ozgiin igleviyle ¢elismeyecek bigimde (kiiltiirel tesis, egitim tesisi vb.)
islevlendirilmesi 6ngoriilmiigtiir.

5.1.2.2 Sivil Mimarlik Omegi Yapilann Isleviendirilmesine Yonelik Kararlar

Alanda bulunan sivil mimarlik 6rnegi yapilardan konut amagh kullanima
sahip olanlarin 6zgiin iglevinde kullanimmin siirdiiriilmesine yodnelik plan kararlari
gelistirilmig, Ozgilin islevi ticaret olan sivil mimarlik &rneklerinin de ticaret
kullamiminda varhgmi siirdiirmesi kararlagtiriimugtir.  Sivil mimarlik &rnegi konut
yapilarinin, turizm, ticaret vb. baska bir islevde kullaniimasina yonelik degisiklik
taleplerinde, ev pansiyonculugu vb. konut yapisinin niteliklerinde degisiklik
yaratmayacak islev degisikliklerine, KVKBK karart alinarak karar verilebilecektir.

Alanda bulunan sivil mimarlik 6rnegi Kortejo yapilarina yonelik de ayrica
karar gelistirilmigtir. Kortejo yapilarnin konut kullaniminda kalmasi 6ncelikli karar
geligtirilmig, bu yapilara yonelik islev degisikligi taleplerinin de kisith iglevlerde ve
kontrollii bicimde gerceklestirilmesi olanakli kilmmigtir. Bu kapsamda, yapilarin
ozgiin niteliklerinde degisim yapilmaksizin bu yapilarin turizm konaklama tesisi veya
Ogrenci yurdu vb. konaklama iceren sosyal tesis olarak islevlendirilmesine izin
verilebilecektir. Diger yandan, Kortejo yapilarinin ticaret, imalat vb. konaklama
amaci diginda iglevlendirilmesi de engellenecektir.

5.1.3 Parsellerde Yer Alacak Yeni Yapi ve Diizenlemelere lligkin Kararlar

Tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilar ile dokuya uyumlu sivil mimarlik érnegi
yapilarin parsellerinde, koruma karan gelistirilmis olan ana binalar 1/500 olgekli
KYP’nda tanimlanmis olup, parsel sinirlar iginde var olan ana yapinin ayrilmaz bir
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par¢asi olan servis mekanlarinin bulundugu boéliimler ile eklenti yapilar
gosterilmemistir. Tescilli yapilarin yani sira dokuya uyumlu yapilarin parsellerinde
var olan servis mekanlar1 ile zorunlu eklentilerden hangilerinin korunacagina
restorasyon asamasinda KVKBK tarafindan karar verilecektir. Parsel sinirlari iginde,
yapiyla uyumlu, dénem eki niteligi tagtyan herhangi bir ek bulunmayan parseller
icinde ek yapr yapilmamasi esastir. Parsel sinirlan icinde olusan zorunlu eklenti
talepleri de KVKBK tarafindan degerlendirilecektir.

5.2 Mevcut Kiiltiir Varliga Niteliginde Olmayan Yapilara iliskin Kararlar
5.2.1 Koruma Onerileri

Planlama kararlani arasinda, kiiltiir varligi niteli§i tasimayan yapilardan bir
béliimiine yonelik de koruma kararlar geligtirilmigtir. Bu kapsamda, planda dokuya
uyumlu yapr olarak tanimlanan yapilar ile tescil karari bulunsun, bulunmasin tiim
Kortejo yapilarina yo6nelik koruma kararlart gelistirilmigtir. Tescil karan
bulunmayan, niteligini yitirmis, bozulmaya ugramis yapilardan ve doku iginde
bulunduklart konum &zgiinligiinii koruyan yapilara iliskin yeni yapilasma
Onerilerinin gelistirilmesi agamasinda, konumlarin korunmasim saglayacak bicimde
diizenlemeye gidilmistir.

5.2.2 Miidahale Bigimleri

Tescil karart bulunmayan vyapilar arasinda, mevzuata uygun bicimde
yapilagmis olan yapilar ve dokuya uyumlu yapi olarak tanimlanan, yapim tarihleri
agisindan tescilli yapilarla ayni dénemlere ait olan yapilar ile mevzuata aykir
yapilasmig olanlar arasinda farklilagan miidahale kararlan gelistirilmistir. Mevzuata
uygun yapimis yapilar ile dokuya uyumlu yapilarin, esash onarimi dahil olmak
tizere, onarimlarina iligkin diizenlemelere plan kararlari arasinda yer verilirken,
mevzuata aykiri bicimde yapilmug diger yapilar icin yikim sonrasinda yapilacak yeni
yapiya iliskin kararlar geligtirilmistir.

5.2.3 Kullanim/Iglevsel Kararlar

Tescil karari bulunmayan yapilar dahil, alanda bulunan konut yapilarinin
islevlerinin korunmasi benimsenirken, alan iginde gerekli olan ticaret kullanimlar
icin zemin kat ticaret kullanimlarinin yogunlastigi, alt merkez niteligi gdsteren
bolgelerde, mevcut kullanim egilimi de gozetilerek sinirl sayida yapida zemin kat
ticaret kullanimina izin verecek diizenlemeler yapilmigti. Bu yapilarin
belirlenmesinde, mevcut zemin kat kullanm durumu, ticaret kullanimlarmin
bolgesel yogunlagmasi, yapilarin zemin katlarinin bu amagla kullaniimasinin
yaratacagi olasi bozulma riskleri gézetilerek belirlemeler yapilmugtir.
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5.3 Yeni Yapilagmaya lligkin Kararar
5.3.1 Yapinin Konumlandinimasina, Yapilanma Kogullarina lligkin Kararlar

Planlama alaninda bulunan bos parsellerden yapilasmaya uygun olanlar
lizerinde yapilacak yeni yapilar ile {izerinde mevcut yapr bulunan parsellerde,
mevcut yapmin yikilmasi sonrasinda yapilacak yeni yapilagmalara ilisgkin kurallar
1/1000 Olgekli koruma amagh imar plani iizerinde kullanim belirlemesi yapilarak
tanimlanmigtir. Yeni yapilacak yapilarin parsel icindeki konumlari, gegmiste parsel
icinde var olan yapmin konumu ve nitelikleri de gozetilerek belirlenmis ve
yapilagma igin kiitle onerileri 1/500 6lgekli yerlesim planinda diizenlenmistir.

Yeni yapilagmaya iligkin kogullar, alanda var olan geleneksel yapilagma
Ozelliklerine iligkin yapilan tespitler sonucunda olugturulmugtur. Bu kapsamda,
oncelikle parsel biyiikliigiine bagh olarak yapilan gruplandirmalara iligkin,
geleneksel dokuda var olan TAKS degerleri hesaplanmistir. TAKS degerlerinin
hesaplanmasinda ana yapmnin parsel igindeki oturdugu alan esas alinmigtir.
Belirlenen ortalama TAKS degerlerinden yola c¢ikilarak her parsel igin yapilasma
haklari ayri ayn belirlenmis ve bu biyiiklitklerde kiitle Gnerileri geligtirilmistir.
Planlama alani iginde parsel biiyiikliigii gruplarina gore belirlenmis olan TAKS
degerleri ve belirlenen gruptaki parsellerde yer almasi 6ngdriilen minimum yapi
bityiikliikleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3. Parsel biiyiikliiklerine gére TAKS degerleri ve yapi biiyiikliikleri

Parsel Bitytikligii TAKS En Az Yapi Taban
(m?) Alani (m?)
17.0-50.0 0,90 -
50.1 - 75.0 0,80 45
75.1 — 100.0 0,70 60
100.1 — 150.0 0,60 70
150.1 — 200.0 0,50 90
200.1 ve iizeri 0.40 100

Planlama alaninda bulunan konut parsellerinde, parselde tek yapi yapilmasi
esas kabul edilirken, yukaridaki tablo uyarinca yapilacak Taban Alani hesaplamasi
ile elde edilecek yapi taban alani biiyiikliigii 200 m?#’nin altinda kalan parsellerde,
yapi taban alani bityiikliigii en ¢cok 120 m? olacak bigimde sinirlandirilmigtir. Diger
yandan, yapilan hesaplama sonucunda parselde Taban Alani biiyiikliigiiniin 200
m?’yi gectigi biiyiik parsellerde, 1/500 olcekli planda konumlari tanimlanarak
100 + 100 m? bilyiikliigiinde iki yapr yapilabilmesine olanak taninmugtir.
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Tescilli yapilara bitisik konumda bulunan yapilardan bir bolimi, 1/500
lcekli KYP’nda “Koruma Alaninda Oneri Yap1” olarak tanimlanmig ve bu yapilar
icin, komgu konumda bulunduklarr tescilli KGKV’nin yapilasma ozellikleri dikkate
alinarak kiitle tasarimi yapilmugtir. Bu nedenle, s6z konusu parsellerde Yapi Taban
Alani bilyiikliigii hesaplamasi yapilmayacak, uygulama agamasinda yapi taban alani
ve konumu dogrudan KYP iizerinden belirlenecektir. Bu parsellerde yer alacak
yapilarin  belirlenmesinde, plan genelinde Onerilen yapilagma kurallarinin
uygulanmasi durumunda, bitisik konumdaki tescilli yapr ile uyumsuz yapi
bilylikliigiiniin, gabarisinin ortaya ¢ikma olasihig1 dikkate alinmis, uyumsuzlugu
ortadan kaldiracak yapi konumlandirmasi amaglanmuigtir.

Ticaret alanlarinda, bahge diizenlemesi yapilmis parsellerde yapi taban alani
bityiikligi ve konumunun 1/500 6lgekli KYP iizerinden belirlenmesi ongoriilmiis
olup, bu parseller icin de TAKS kullanilarak bir hesaplama yapilmayacaktir.
KYP'nda bahge diizenlemesi yapilmanus, bitisik diizende yapilagmasi ongoriilmiig
olan ticaret yapilar igin yola terk veya yoldan ihdas sonrasinda ortaya ¢ikan parsel
alaninin tiimiiyle yapilagmasi olanakl kilinmugtir.

5.3.2 Kullanim / lslevsel Karariar

Plan kararlant dogrultusunda yeni yapilacak yapilar icin 1/1000 Oolgekli
koruma amach imar plant esas alnarak kullanim kararlart belirlenecektir. Bu
kapsamda, planda konut alani olarak tanimlanan alanlarda konut yapilarinin, ticaret
alani olarak tanimh alanlarda da ticaret yapilarinin yapilmasi Ongoriilmiistiir.
Bélgelere gore belirlenmis olan kullanim kararlarinin disinda, konut alanlari iginde
zemin kat ticaret kullantminin yer alabilecegi yeni yapilar, mevcut egilim ve alan
icinde var olan/olusacak ihtiyaglar dogrultusunda belirlenmistir. Bu yapilar diginda
konut yapilarinin iglev degisikligine izin verilmeyecektir.

5.3.3 Yapi Gevresinin Diizenlenmesine lligkin Kararlar

Yeni yapilasmaya konu olacak parsellerde, yapilarin konumu, parselde
gecmiste var oldugu belirlenen yapinin &zgiin  konumu dikkate alinarak
belirlenmistir. Bu kapsamda, ge¢misten bu yana avlu ve bahge olarak kullanilan
alanlarin ayni amacla kullaniminin siirdiiriilmesi amaglanmugtir. Bu kapsamda, aviu
ve bahgelerde var olan yetigmis agaclarin varhigini siirdiirmesi, korunmasi gerekli
avlu ve bahge duvarlarinin varligimi siirdiirmesi, parsel ici yerlesim planinda ve
sokak cephelerinde doluluk-bosluk oranlarinin korunmasi gézetilmistir.
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5.4 Ekler ve Servis Yapilanna iligkin Kararlar

Plan sinirlan iginde yeni yapilasmalara iliskin onerilerde, onerilen yapinin
yani sira herhangi bir ek veya servis yapisi eklentisi yapilmayacaktir. Plan karariyla
Onerilen yapinin tek yapi halinde yapilmasi saglanacaktir. Alanda bulunan mevcut
yapilardan tescil karari alinmig olan sivil mimarlik 6rnegi yapilar ile dokuya uyumlu
yapilarin bahgelerinde var olan eklentiler ve servis yapilani planda KYP’nda
gosterilmemigtir. Bu yapilarin ayrilmaz pargasi haline gelmis, dénem eki olarak
tanimlanabilecek eklentilerin varligini siirdiiriip siirdiirmeyecegine iligkin karar
KVKBK tarafindan restorasyon agamasinda verilecektir.Alanda bulunan mevzuata
uygun bicimde yapilmig yapilarin bahgelerinde var olan eklentiler icin ise onayh
proje esas alinacak, projesine aykiri eklentiler kaldirilacak, proje tadilati vb.
yontemlerle parsel iginde ek yapilmasmna izin verilmeyecektir.

5.5 Avlulara iligkin Kararlar

Planlama alaninda, 6zgiin dokuda var olan avlu ve bahgelerin 6nemli bir
boliimii ek yapilagmalarla ortadan kaldinlmig, yikilan avlulu yapilarin yerine, tiim
parseli kullanan yeni yapilarin almasiyla da dokuda var olan doluluk-bogluk oranlari
onemli oranda degisime ugramistir. Plan kararlarinin gelistirilmesi agamasinda,
alanda var olan kiltiir varliklarinin korunmasina yonelik kararlarin yani sira, biiyiik
kayip yasanmis olan aviularin yeniden kazanilmasina yonelik de kararlar
gelistirilmistir. Yeni yapilagma asamasinda ortalama TAKS degerlerine gore
belirlenen yapilasma haklarinin yani sira aviu ve bahgelere iligkin de olgii ve
sinirlamalar belirlenmigtir. Parsel biiyiikliiklerine gore belirlenmis olan avlu ve bahge
mesafeleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4. Parsel biiyiiklitklerine gére aviu ve bahge olgiileri

Parsel Bitytikliigii Minimum Avlu Olgiileri | Minimum Bahge Mesafesi
(m?) (m) (m)

17.0-50.0 2x2 2
50.1-75.0 2x3 2
75.1-100.0 3x3 2
100.1-150.0 3x3 3
150.1-200.0 3x3 3
200.1 ve iizeri 33 3

Yukaridaki tabloda verilen avlu ve bahge &lgiilerinin uygulanmasi
asamasinda, parselin Olgiileri, formu ve konumunun iginde yer alacak yapiya aviu
disinda cephe verilmesini engelledigi durumlarda minimum avlu OSlgiilerinin 3x5
olarak uygulanmasi ilkesel olarak benimsenmis, diizenlemeler de bu olciilere gore
yapilmigtir.
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6 REVIZYON GEREKCELERI VE KORUMA AMAGLI IMAR
PLANI URETILMESI

6.1 Revizyon Gerekgeleri

Planlama alanini da kapsayan 1984 onayli Kemeralti Sit Alani imar
Plan’nda genel olarak zeminde var olan yol akslari ve ada formlar korunmus olsa
da, bazi akslarda tagit ulagimini saglamak amaciyla ada formlarina ve yol akslarina
miidahale ve genigletmeler yapilmistir. Planlama alaninin  kuzeydogu sinirini
olusturan ve 12 metre genigli§e sahip tagit yolunun yani sira ¢alisma alanini dogu
bati aksinda baglayan 10 metre genislie sahip iki ana yol aksi mevcut dokudaki
sokaklar genigletilerek diizenlenmigtir. Ayrica planlama alanin kuzey giiney aksinda
tagit ulagimini diizenlemek amacryla mevcut yol akslari genisletilerek 10 metre
genigliginde bir giizergah olusturulmustur.

1984 planm yapilagma kararlan agisindan degerlendirildiginde ise herhangi
bir siniflamaya girmeyen mevcut yapilagsma diizeninin plan ile bitisik diizen olarak
tanimlandigi gériilmektedir. Planlama alaninda mevcutta var olan bir, iki ve yer yer
ii¢ ile dort kat yiikseklige sahip yapili alanlarin plan karar tek diize hale getirildigi
goriilmektedir. S6z konusu plan kararlan ile ¢aliyma alaninin bati sinirini olusturan
Esrefpasa Caddesi iizerinde bitigik diizen dort katli yapilasmanin onerildigi, alanin
diger kesimlerinde ise bitisik diizen ii¢ katl yapilasmanin 6nerildigi goriilmektedir.

1984 yilinda onaylanan planin koruma kararlarinin yagama gegirilmesi
acisindan yeterli olmamast uygulamada sorunlarin yasanmasina neden olurken,
yasanan sorunlar da dikkate alinarak 1990 yilinda izmir 1. Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu tarafindan “1/1000 Olgekli Kemeralt: Sit Alan
imar Plani Notlar1” onaylanmugtir.

1984 yiinda onaylanan Kemeralti Sit Alani imar planinin, o6zellikle
korunmasi gerekli alanlarda ve tek yapr oOlgeginde korunmasi gerekli yapilara
yonelik yetersizligini gidermek amaciyla 1990 yilinda onaylanan plan notlan da
¢6ziim olmamustir. Bu sorunlar 22.10.1991 tarihinde izmir 1. Numarali Koruma
Kurulu tarafindan alinan yeni arkeolojik sit kararlariyla daha da biiytimiistiir.

Alnan Koruma Kurulu karariyla “Agora’nin 1. derece arkeolojik sit
sinirlarinda degisiklige gidilirken, cevresi 3. derece arkeolojik sit olarak belirlenmis,
Kadifekale’nin igi 1. derece arkeolojik sit, ¢evresindeki alanlar ise Koruma Alani
olarak, Antik Tiyatro 1. derece arkeolojik sit, gevresi 3. derece arkeolojik sit
olarak, Stadyumun bulundugu alan ise “Antik Stadyum yeri” olarak belirlenmigtir.

40



KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI AGCIKLAMA RAPORU

Yeni sit kararlart nedeniyle kentsel sit simirlar icinde kalan alanlarda degisiklik
yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Yeni sit kararlarinin belirlenmesi sonrasinda plan kararlarinin bazi béliimleri
tiimiiyle gecersiz hale gelirken 1990 yilinda onaylanan plan notlarinda da 1991
yilinda kismen degisiklik yapilmistir. 1992 yilinda kentsel sit sinirlart iginde kalan
Varyant, Bahribaba Parki ve Cici Park gevresindeki alanlar da 2. derece arkeolojik
ve 2. derece dogal sit olarak belirlenmis, planin bu béliimiinde de degisiklik
zorunlu hale gelmistir.

Kemeralti kentsel sit alanimin sinirlart Koruma Kurulu’nun 30.01.2002
tarihinde almig oldugu 9727 sayih kararla degisime ugramus, Halil Rifat Paga
Caddesi ¢evresinde kentsel sit sinirlar genisletilirken, Kadifekale kentsel sit sinirlari
disina gikarilmigtir. Aymi tarihte alinan 9728 sayii kararla Agora 1. derece
arkeolojik sit smirlar1 genigletilmis, ayn1 bolgede 2. derece arkeolojik sit alani
belirlemesi yapilmigtir. Ayni kararla kentsel sit sinirlarinin igindeki var olan pargall
3. derece arkeolojik sit kararlari da iptal edilirken, kentsel sit alaninin tamanu 3.
derece arkeolojik sit olarak tanimlanmis, planlama alani Kentsel+ 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani’na déniigmiistiir.

Yasanan sit sinir1 degisiklikleri, planin koruma kararlarinin yagama gegirilmesi
agisindan yetersiz olmasi, kentsel+ 3. derece arkeolojik sit alanina doniigmiis olan
alan genelinde koruma amagh planlarin yeniden elde edilmesini zorunlu hale
getirmistir.

Planlama alaninin bir pargasini olusturdugu Kemeralti Kentsel ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani icin 1984 yilinda onaylanmig Kemeralti Sit Alani imar Planinin
uygulamasi koruma kararlarinin yasama gegirilmesi agisindan yetersiz olmasi dikkate
alinarak durdurulmus ve koruma kararlarini 6nceleyen yeni bir plan hazirlanmasina
karar verilmistir.

Alan bitiiniinde 1/5000 olcekli KARNIP hazirlanarak koruma amagh
nazim imar planinda revizyon g¢aligmasi tamamlanirken, 1/1000 olgekli planlama
caligmalarinin etaplar halinde yapilmasi benimsenmistir. Baslangigta Egrefpasa
Caddesi ile simirlanacak bicimde, 2 etap halinde hazirlanmasi 6ngériilen revizyon
imar plani ¢aliymalarinda, Kemeralti 1. Etap galismalarinin onaylanmasi sonrasinda
baglatilan 2. Etap plan revizyonu galismalari kapsaminda, bu alanin da kendi iginde
iki parca halinde ele alinmasi karari verilmig, 2. Etap alaninin bir boliimii (1. Bolge)
icin revizyon calismalar1 gergeklestirilirken, 2. Etap icinde kalan diger alanlar 2.
Etap 2. Bolge olarak adlandiriimig ve bu galigmaya konu olmustur.
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6.1.1 Tescilli Sivil Mimarlik Ornegl ve Anitsal Kiiltlir Varlign Yapilardan
Kaynaklanan Gerekgeler

Planlama ¢alisjmasina konu olan alanda, 1984 yilinda onaylanmis olan
Kemeralti Sit Alani imar Plani’nda var olan tescilli kiiltiir varligi sayist 14”{i anitsal
kiiltiir varligi, 104’ sivil mimarlik 6rnegi olmak {izere toplam 118 olup, 1984
yilindan, revizyon imar plani galismalarinin bagladig tarihe kadar alinmis olan yeni
tescil kararlar ile toplam amitsal kiiltiir varligi sayisma 11 yeni yapi eklenmis, sivil
mimarlik ornegi yapilara da 55 yapi eklenmistir. Bu durum, bagh basina alanda var
olan koruma planinin uygulamasinin durdurulmasi ve yenilenmesi i¢in somut
gerekce olugturmaktadir.

Diger yandan revizyon calimasi kapsaminda alanda yapilan yeni tespit
caligmalari sonucunda tescilli yapr sayisina 8 anitsal yapi tescil karart ve 144 sivil
mimarlik 6rnegi yapi tescil karari eklenmis, alanda var olan 1984 onayli plan
tiimiiyle uygulanamaz hale gelmistir. Ozellikle 1984 plan onamasi sonrasinda yeni
tescil karari alinmig olan yapilarin biiyitk oranda 1984 planinda yol genisletmesi
Ongoriilmiis sokaklarda konumlanmasi, 1984 planinin uygulanmasini olanaksiz hale
getirmistir.

Kemeralti 2. Etap 2. Bélge Koruma Amach imar Plani smnirlan icinde
alinmig olan tescil kararlarinin yapi gruplarina gore dagiimi ve karar tarih ve
numaralarr asagidaki tabloda 6zetlenmigtir.

Tablo 5. Tescil Kararlari ve Yapi Sayilarn

Karar Tarihi Karar No Anitsal Yapi Stvil Mimariik Omegi
(1. Grup) (1. Grup)

17.01.1975 Genelge 11 1
08.07.1977 A-680 1
09.06.1979 A-1729 21
24.07.1981 A-2981 2 50
13.11.1981 A-3237 28
05.02.1982 A-3370 4
29.08.1990 2176
01.07.1994 5228 1
29.05.1997 6826 1
28.05.1998 7291 i
03.08.2000 8761 1
30.01.2002 9728 3
04.11.2004 152
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13.12.2007 2830 1
13.01.2012 264 1
15.06.2012 582 44
23.11.2012 200 1
10.07.2013 1383 3
04.11.2015 3748 1
12.04.2017 5870 1
07.06.2017 6098 1
24.01.2018 7004 1
14.02.2018 7079 1
17.10.2019 9832 8 144
TOPLAM 33 303

Kaynak: izmir | Numarali KVKBK

6.1.2 Arazi Kullanimina Yonelik Kararlardan Kaynaklanan Gerekgeler

1984 onayll Kemeralti Sit Alani imar Plan’nda da planlama alani icinde
kalan alanlar konut alani ve ticaret alani olarak bolgelenmis olup, ana arazi kullanim
bolgelemeleri agisindan 6nemli bir sorun goriinmemektedir. Ancak, ozellikle
korunmasi gerekli anitsal yapilara ait parsellerde, 6zgiin kullanimi dislayan ve bu
alanlarin da konut ve ticaret alani olarak diizenlenmesini 6neren kararlar nedeniyle
de 1984 planinin revize edilmesi zorunlu hale gelmistir.

6.1.3 Ulagim-Erisim Kararlanndan Kaynakianan Gerekgeler

Revizyona konu olan 1984 yii onayli Kemeralti Sit Alant planinin en
sorunlu kararlart arasinda ulagim kararlari bulunmaktadir. Revizyon gerekgeleri
béliimiiniin baglangicinda da aktanldigi gibi, yola sifir konumlanmis ¢ok sayida
kiiltiir varhgr yapinin bulundugu, sokak cephelerinde korunmasi gerekli aviu duvari,
cesme vb. dokunun korunmasi gerekli ¢ok sayida asli unsurunun bulundugu bir
alanda, sokaklarin genisletilmesine iligkin kararlar, dokuyu korumaktan ¢ok, tahrip
edici nitelige sahiptir.

Diger yandan 1984 yili planinda diizenlenmis ulagim akslarindan bir
boliimii, plan sonrasinda alanda yasanan heyelan ve Antik Tiyatro alaninda
baslatilan kazilar nedeniyle kullanilmasi olanaksiz hale gelmigtir. Genig bir bolgenin
ana ulagim aksi niteligine sahip olan aksin ortadan kalkmasi nedeniyle ortaya ¢ikan
soruna ¢oziim geligtirilmesi amaciyla da revizyona gidilmesi zorunlu hale gelmistir.
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6.2 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Revizyon Nazim imar Plami

1984 yili onayli Kemeralti Sit Alani imar Plan’’nin revizyonuna iligkin
caligmalar kapsaminda ilk olarak Kemeralti ve gevresinde var olan sit alanlarinin
biitiintine yoénelik 1/5.000 o&lcekli Kemeralti ve Cevresi Koruma Amagh Nazim
Imar Plani hazirlanmis ve hazirlanan plan 14.10.2002 tarihinde izmir | Numaral
KTVKK tarafindan uygun bulunmus, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
04.11.2002 tarihinde onaylanmistir. 2002 yilinda onaylanan Koruma Amagh
Nazim imar Plan’nda planlama calismasina konu olan ve 2. Etap 2. Bélge olarak
tamimlanan bolge smirlari icindeki alanlar genel olarak konut alani olarak
tanimlanmigtir. Konut alanlarinin Esrefpasa Caddesi’ne bakan cephesinin Agora ile
Ikicesmelik Camii arasinda kalan boliimii planda ticaret alani olarak tanimlanmistir.

Nazim imar plan1 2008 yilinda revize edilmis, 2013 ve 2014 yillarinda da
iki farkl bolgede nazim imar plam degisikligi yapilmistir. Kemeralti 2. Etap 2. Bolge
planlama alani iginde kalan alanlarda 2008 yilinda yapilmis olan revizyon
caligmalari ile degisiklik gerceklesirken, 2013 yilinda Antik Tiyatro alaninda, 2014
yilinda Antik Stadyum alaninda yapilan degisiklikler ise planlama alanmnin sinirinda
yer almaktadir. Kemeralti 2. Etap 2. Bolge galismalart kapsaminda, alan sinirlart
icinde belirli bolgelerde mevcut 1/5000 &lgekli Kemeralti ve Cevresi Koruma
Amagli Nazim imar Planinda kismi revizyon yapilmasi da zorunlu hale gelmistir.

Caligma kapsaminda mevcut koruma amagh nazim imar plani kararlar
arasinda yapilan revizyon kararlari, agirlikli olarak sosyal ve teknik altyapilara iligkin
kararlardan olugsmaktadir. Bu kapsamda, ge¢miste var olan ve heyelan riski
nedeniyle yikilan Topaltt ilkdgretim Okulu’nun bulundugu alan Afete Maruz Bélge
olarak diizenlenirken, gecmiste izmir Mevlevihanesi'nin bulundugu alan ise egitim
tesisi alani olarak diizenlenmigtir. Egitim tesislerine iliskin diizenlemelerin yani sira,
dini tesisler, yesil alanlar, saghk tesisleri ve sosyal tesislere iligkin diizenlemeler de
nazim imar plani revizyonunun konulari arasinda yer almaktadir. 2008 yilinda
yapiimig olan revizyonda Antik Tiyatro kazilari nedeniyle yeni giizergdh belirlemesi
yapilmig olan ve Ballikuyu bdlgesine baglantiyr saglayan 12 metre genisligindeki ana
ulagim baglantisi giizergahinda kismi degisiklige gidilmistir.

Revizyon caligmast kapsaminda ayrica KVKBK tarafindan alinmig olan
31.05.2022 giin ve 14041 sayili karar ile 1058 adanin bir boliimiinii kapsayacak
bicimde belirlenmis olan Il. derece Arkeolojik Sit Alani, bu karar dogrultusunda
tanimlanirken, KVKBK’nun 14.07.2011 giin ve 6137 sayih karariyla 1. derece
arkeolojik sit alani olarak tescil edilmis olan 456 ada 21 parsel de bu karar
dogrultusunda diizenlenmistir.
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6.3 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Revizyon imar Plani

Kemeralt: 2. Etap 2. Bolge Koruma Amagh Revizyon imar Plani galigmasi
kapsaminda hazirlanan 1/1000 olcekli planda, doku iginde var olan 6zgiin sokak
olusumlarinin, yapr adalarinin korunmasi, mevcut islevler dikkate alinarak kullanim
kararlarinin belirlenmesi ilkesinden hareketle diizenlemeler yapilmigtir. Caligma, (st
dlcekli plan karari olan Koruma Amagh Nazim imar Planinin yonlendirici kararlari
da kullanilarak ve eg zamanli siirdiiriilen 1/500 olgekli Yerlesim Plani galigmasi ile
uyumlu bigimde hazirlanmigtir.

1/1000 &lcekli Koruma Amagh Revizyon imar Planinda, 456 ada 1
parselin bulundugu alan KVKBK karan dogrultusunda 1. derece arkeolojik sit alani
olarak tanimlanmugtir. Bu alanin 658 sayili ilke Karari geregince bilimsel calismalar
diginda aynen korunmasi gerekmektedir.

Planlama alaninin kuzeyinde bulunan 1058 ada iginde 41 parselden olusan
boliim, Agora c¢evresinde belirlenmis 2. derece arkeolojik sit alanlart ile
biitiinlesecek bicimde 2. derece arkeolojik sit alani olarak tescil edilmistir. Bu
alanlar planda karara uygun bicimde diizenlenirken, alan iginde bulunan Il. grup
kiiltiir varhig olarak tescil edilerek koruma altina alimmig olan 9 yapr ve parselinin
gosterimine de planda yer verilmistir. 2. derece arkeolojik sit alani iginde kalan
alanlardaki tiim uygulamalarin da 658 sayili ilke Karari dogrultusunda siirdiiriilmesi
gerekmektedir.

6.3.1 Arazi Kullanimmna lligkin Kararlar

1/1000 olcekli Koruma Amagh revizyon imar Plani’'nin 1. derece ve 2.
derece arkeolojik sit alani olan boliimleri disinda kalan boliimlerinde alan kullanimi
kararlari konut alanlari ve ticaret alanlari olarak iki ana grupta ele alinmigtir. Alan
icinde var olan konut ve ticaret kullanimlar1 diginda, kentsel sosyal donati alanlari,
acik ve yesil alanlar, ulagim, otopark vb. kullanim kararlart bulunmaktadir.

6.3.1.1 Konut Alanlan

Koruma amagh imar planinda konut alanlart iki farkli grupta ele alinarak
diizenlenmistir. Alanda biiyiik boliimii olusturan ve geleneksel dokunun izlerinin
varligint siirdiirdiigii alanlar K tanimiyla aynistinlarak planlanirken, geleneksel
dokunun bir parcast olmayan, yakin dénem yapilasmalarinin bulundugu bdlge ise,
blok nizamda yapilagarak yenilenecek konut alani olarak ele alinmistir.

K kosullu, geleneksel dokunun izlerinin varhigini siirdiirdiigii alanlarda
uygulamanin parsel 6lceginde ve koruma kararlarini yasama gegirecek bigimde
siirdiiriilebilmesi amaciyla 1/500 olgekli Yerlesim Plani hazirlanmugtir. Koruma
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amach imar planinin yiiriirlii§e girmesiyle birlikte alan kullanim karari 1/1000
Olcekli koruma amach imar plani iizerinden belirlenecek, parsel bazinda, parsel
icinde yer alacak yapmin kiitlesi, konumu ve biiyiikliigii ise 1/500 olcekli KYP
tizerinden belirlenecektir. Bu iki cizili plan diizenlemesinin yani sira geleneksel
dokunun varhigmmi siirdiigii alanlarda var olan parsellerde uygulanacak koruma,
onarim ve yeniden yapilagmaya iligkin kurallar ayri ayri ele alinarak plan notu
olarak diizenlenmigtir.

Geleneksel doku Ozelligi gbstermeyen konut alanlarinda ise mevcut arazi
yapisi, erisim durumu ve miilkiyet deseni gozetilerek ada diizenlemeleri yapilmig ve
1/1000 olgekli koruma amagh imar plani iizerinde yapilagmaya yonelik kararlar
geligtirilmigtir.

6.3.1.2 Ticaret Alanlan

1/1000 olgekli koruma amagh revizyon imar plani gosterimlerinde ticaret
kullanimlari ii¢ farkl nitelikte diizenlenmigtir. Bunlardan ilki geleneksel doku iginde
bulunan ve planda dogrudan Ticaret Alani (T) olarak tanimlanan alanlardir. Bu
alanlar genel olarak Esrefpaga Caddesi'ne cepheli parsellerden olugmaktadir. Bu
bolgeye iligkin plan notu diizenlemelerinde kat vyiikseklikleri genel olarak 3 kat
olarak belirlenmisse de, parsel biiyiikliikkleri ve mevcut vyapilarin nitelikleri
gozetilerek bir boliim yapmin ise 1 kath olarak kalmasi yoniinde diizenleme
yapilmig, bu parsellerin hangileri oldugu 1/500 o6lgekli KYP'nda belirlenirken,
yapilasma kogullari ise plan notlar arasinda diizenlenmistir.

1/1000 olgekli planda, geleneksel doku iginde var olan diger ticaret
kullanmmu tiirii ise planda T-1 Ticaret Alani olarak tanimlanan alanlardir. Bu alanlar,
konut alanlart iginde bulunan tek kath ticaret yapilarinin var oldugu ve bu
kullanimin siirdiiriilmesi kararlagtirilan alanlardan olusmaktadir. Ug farkli bolgede,

.....

olarak tescil edilerek koruma altina alinmug ticaret yapilaridir.

1/1000 olgekli planda ticaret alani olarak tanimlanan bir diger alan ise
geleneksel doku diginda, plan ile blok nizam konut yapilagmasi dngdrillen bolge
icinde yer almaktadir. Bu alan igin gecerli olan yapilasma kogullari dogrudan plan
lizerinde tamimlanmigtir.

Konut alanlart iginde, bazi yapilarin zemin katlarinda var olan ticaret
kullanimlarina iligkin diizenleme ise 1/1000 o6lgekli plan gosteriminde yer almamis,
hangi yapilarin zemin katlarinda ticaret kullanimmmin yer alabilecegi ise 1/500
olgekli KYP'nda gosterilmig, plan notlari arasinda tanimlanmugtir.
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6.3.1.3 Kentsel Sosyal Donati Alanlan

1/1000 olgekli planda diizenlenen sosyal donati alanlari; egitim tesisi, saghk
tesisi, dini tesis, belediye hizmet alani ve yesil alanlardan olugmaktadir. Planlama
caligmalari kapsaminda saptanan en onemli sosyal donati eksikligi egitim tesisleri
olarak belirlenmigtir. Planlama alaninda gegmiste iki ilkdgretim okulu bulunurken,
bunlardan biri olan Topalti ilkdgretim Okulu yaganan heyelandan etkilenen bir
bolgede konumlandigi igin yikilmig, yerine de herhangi bir yeni okul yapilmamustir.
Alanda bulunan diger ilkdgretim okulu olan Ismetpasa ilkokulu ise aslen korunmasi
gerekli bir kiiltiir varligi olan Agios loannis Theologos Kilisesi yikilarak, Kilise
temelleri iizerine insa edilmigtir. Bu kapsamda, alan iginde egitim tesisi alani ihtiyaci
onemli bir sorun olarak tespit edilmistir.

Planlama alani iginde, yapilasmaya uygun nitelikte bog alanlarin smnirli ve
kiigiik parseller halinde olmasi nedeniyle, dokuda biiyiik ytkima neden olmadan
yeni sosyal donati alani olugturulmasi da olanaksiz goériinmektedir. Bu nedenle,
alanda yasayanlarin egitim tesisi ihtiyacinin giderilmesi planlama Kkararlarinin
gelistirilmesi asamasinda 6nemli bir sorun tanimlamasi haline gelmistir.

Alan icinde yapilan analiz ve degerlendirmeler sonucunda, birbirine yakin
konumda iki alanda yeni egitim tesisi alani diizenlemesi yapilmis, bunlardan biri
anaokulu alani olarak, digeri ise ilkokul alani olarak diizenlenmistir. Anaokulu igin,
Piyaleoglu Camisi’nin bati bitigiginde bulunan bos parsel secilirken, ilkokul alanr igin
ise mevcutta yakin dénem konut yapilagmalarinin bulundugu, gec¢miste izmir
Mevlevihanesi’nin  bulundugu alan segilmigtir ($ekil-5). Okul igin yapilacak
yapilarin, gegmigte Mevlevihane olarak kullanilan yapilarin konumuyla ve gabarileri
ile uyumlu olmasina yénelik plan notu diizenlemeleri de yapilmigtir. Boylelikle, bir
yandan alan igindeki en onemli eksikliklerden biri olan ilkokul eksikliginin
giderilirken, diger yandan doku icinde agilan alan, dokuda bozulma yaratan bir
agma degil, tam tersine dokunun o&zgiin doluluk-bosluk oranlarina ve formuna
dénmesini saglayacak bir diizenleme niteligi kazanmugtir.

Planlama alani icinde var olan mevcut ismetpasa ilkokulu’nun bulundugu alan
planda Egitim Alani olarak tamimlanmis, s6z konusu parsel iginde var olan okulun
yenilenmesi asamasinda Kilise yapisinin izlerini ortaya ¢ikaracak bigimde yeni
yapilasmaya gidilmesi yoniinde plan notu diizenlemesi yapilmig ve parselin egitim
amagl kullaniminin siirdiiriilmesi onerilmistir. Alanda gegmiste var olan Kkilisenin
kiitle sinirlart 1930’lu yillarin kadastro paftalarindan faydalanilarak 1/500 olgekli
Yerlesim Planinda bilgi amagh gosterilmigtir.
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Planlama alani iginde bulunan son egitim tesisi alani ise Esrefpaga Caddesi
cepheli olarak mevcut durumda var olan egitim zorlugu yasayan 6grencilere yonelik
oOzel egitim tesisidir. Bu tesisin alani da planda korunmugtur.

Sekil 5. Plan kararyla yeni olugturulan egitim tesisi alanlar

Planlama alaninda yaygin bicimde var olan sosyal donati alanlari camilerdir.
Alanda bulunan tiim camiler tescilli kiiltiir varlig1 niteligine sahiptir. Mevcut cami
ve mescitler planda yerinde korunurken, Toraman Mescidi’nin giineyinde bulunan
bog parseller de mescit alanina dahil edilmigtir. Mevcut cami ve mescitlerin yani
sira, gegmiste varligi bilinen ve giinlimiize sadece duvar kalintilari ve bir kitabesi
ulasan Rasih Efendi Mescidi alani da planda mescit alani olarak tanimlanmistir.
Planlama alani sinir iginde bulunan diger dini tesisler arasinda bulunan iki adet
sinagog alani da yapilig amaglarina uygun bigimde planlanmustir.

Planlama alani icinde saglik tesisleri igin iki farkli noktada aile saglik merkezi
yapilmasina iligkin diizenleme yapimistir. Bu alanlardan biri, geleneksel doku
Ozelliklerini tagimayan ve yenileme alani olarak ele alinan bolgede yer alirken, digeri
icin ise Ikicesmelik Camisi’nin yanindan alana giris yapilan 773 sokak iizerinde yer
secilmigtir. Bu alan, 1934 yil kadastro paftalarinda cami olarak gériinen bir alan
olup, parselin sonradan &zel miilkiyete konu oldugu degerlendirilmistir. Parselin
yeniden bir kamusal isleve doniistiiriilmesiyle, bir yandan dokuda var olan izlerin
korunmasi yéniinde bir adim atilirken, diger yandan alanda eksikligi bulunan bir
donati alani daha olusturulmusg olacaktir.
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Sekil 6-7. Plan karariyla yeni olusturulan saglk tesisi alanlan

LO.0.9.0.9.9.9,
FATHTOTATHTETD

Planlama alaninda eksikligi hissedilen bir bagka donati alani ise sosyal tesis
alanlandir. Bu kapsamda, ii¢ farkli alanda belediyeler tarafindan ihtiyaca uygun
sosyal tesisler yapilmasi amaciyla diizenleme yapilmigtir. Sosyal tesis yapilmasi
ongoriilen alanlar planda belediye hizmet alani olarak tanimlanmugtir.

Bu alanlardan ilki; Ulkii Mahallesi sinirlari icinde var olan ve giiniimiizde bog
olan, tescilli Mumcu Kahvesi’ne bitisik, alt kotta bulunan alandir. Alana bitigik agik
otopark diizenlemesi de yapilarak, olusturulacak tesisten kaynaklanacak olasi
otopark ihtiyacinin da kargilanmasi amaglannugtir.

Sosyal tesis yapilmasi amaciyla belediye hizmet alani olarak diizenlenen bir
diger alan ise Sinagog alanmna bitisik konumda yer almaktadir. Bu alanda sosyal
tesisin niteligi/islevi konusunda kararin Konak Belediyesi tarafindan verilmesi
yOniinde karar olusturulmustur.

Plan karartyla sosyal tesis kullanimi Onerilen bir diger alan ise, planlama
alaninin dogu sinirinda, iginde izmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde tescilli yap
bulunan 1579 ada 1 parseldir. Bu parseldeki yapmn Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan restorasyon sonrasinda sosyal-kiiltiirel amach kullaniimasina yd&nelik
diizenleme yapilmugtir.

Koruma amagl imar plani siirlan iginde bulunan alanlarda var olan sosyal
tesis ihtiyacimin kisa siire iginde belediyeler tarafindan kargilanabilmesini olanakl
kilmak amaciyla bu alanlar planda Belediye Hizmet Alani (sosyal-kiiltiirel) olarak
tanimlanmugtir.  Belediyeler eliyle sosyal-kiiltiirel tesis yapimi oOngoriilen bu
alanlardaki iglev, yapmnin, alanin niteli§i ve bolgesel ihtiyaglar gozetilerek
belirlenecektir.
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Sekll 8-9- 10 Planda duzenlenen sosyal kulturel amagll Belediye Hizmet Alanlarl

Yukarida agiklanan ve belediyeler eliyle sosyal-kiiltiirel amagl kullaniimasi
6ngoriilen alanlarin yani sira farkli noktalarda, ihtiyaclar gozetilerek belediye hizmet
alani diizenlemeleri yapilmigtir. Bunlardan biri mevcut durumda Kadifekale itfaiye
Grubu olarak kullanilan mevcut tesisten olugmaktadir. Bu alanda parselin tescilli
olmasi dikkate alinarak her tiir uygulama oncesinde KVKBK karari alinmasi
gerekmektedir. Tescilli parselde &nerilen bir bagka belediye hizmet alani ise
ikiesmelik Cegmeleri’nin bulundugu parselde yer almaktadir. Bu alanda da iglev
belirlemesi ve her tiir uygulama icin KVKBK karari alinmasi gerekecektir. Diger
Onemli belediye hizmet alanlarindan biri de Siivari Mahallesi’nde yer almaktadir.
Gegmis yillarda agik hava sinemast olarak kullanilmig olan alan belediye hizmet alani
olarak tanimlanirken, yapiliy amacina uygun bigimde agik hava sinemasi vb. agik
hava etkinlikleri igin kullanilmasi amaglanmigtir.

Planlama galismasina yénelik kurum gériiglerinin alinmasi agamasinda izmir I
Emniyet Midirligi tarafindan verilen goriis yazisinda “miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait taginmazlardan toplam 1500 m2 kullanim alanli yeni bir Polis
Merkezi Hizmet Binasi yapilacak alanin imar planlarinda Resmi Tesis (Karakol)
olarak ayrilmasi” talep edilmistir. Koruma amach imar plani ¢aligmasi yapilan alan
sinirlart icinde talep edilen biiyiikliikte bir alanin bulunamamasi nedeniyle, Konak
Belediyesi tarafindan planlama alanina da hizmet verebilecek konumda, sinira bitisik
bolgelerde alan diizenlemesi yapilmasi benimsenmistir.

Planlama alaninin giineyinde, bitigsik konumda bulunan Begtepeler Bdolgesi
1/5000 o&lgekli Nazim imar Plani izmir BSB Meclisi tarafindan 14.07.2021
tarihinde onaylanmig, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ise Konak
Belediye Meclisi tarafindan 01.03.2021 tarihinde uygun bulunarak izmir BSB
Meclisi tarafindan 14.07.2021 ve 09.08.2021 tarihlerinde degisiklikle
onaylanmustir.
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Begtepeler Bolgesi Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda Emniyet
Miidiirliigii kullanimina yonelik dort farkli alan diizenlemesi yapilmigtir. Bu
alanlardan biri Kemeralti 2. Etap 2. Bolge KARIP sinirina bitisik durumda ve
yaklagik 2.700 m2 biiyiikliikte Resmi Kurum Alani (Karakol) olarak belirlenmis
alandir. Karakol alami olarak tanimlanmig olan alanin konumu asagidaki sekilde,
planlama alani sinirlar ile birlikte verilmistir.

Sekil 11. Planla

6.3.1.4 Agik ve Yesil Alanlara iligkin Kararlar

Planlama alani iginde bulunan yegsil alanlar ii¢ farkli grupta ele alinmugtir. Bu
gruplardan ilki alanda yasayanlarin agik ve yesil alan ihtiyaglarinin kargilanmasi
amaciyla plan karariyla olusturulan park ve ¢ocuk bahgesi alanlaridir. ikinci grupta
ise Smyrna Kent Surlari’nin bulundugu bolgede belirlenen ve ayni zamanda 1/500
Olgekli KYP ile ozel proje alani olarak da tanimlanan Arkeoloji Parki olarak da
nitelenen alanlardir. Ugiincii grup yesil alanlar ise alanin yiiksek kesimlerinde
yaganmig heyelanlar nedeniyle afete maruz bolge olarak belirlenen bdlgelerde
diizenlenmis olan ve daha pasif nitelikli agik ve yesil alanlardir.

Planlama alaninin, iginde yagayan niifus agisindan daha yasanilir hale
getirilmesinin 6n kogullar1 arasinda alan iginde sosyal donati eksikliklerinin
giderilmesi, mevcut durumda bulunmakta zorlanilan oyun alani vb. agik alanlarin
saglanmasi gelmektedir. Bu kapsamda, bir boliimii mevcut agik, yapilasmamig
alanlar kullanilarak, bir béliimii ise doku iginde, 6zgiin yapilarin tamamen ortadan
kaldig1 boliimlerde yapilasmalarin kaldirilmast sonucunda kiigiik agikliklar yaratarak
park ve ¢ocuk bahgesi alanlart olugturulmustur.
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6.3.1.5 Ulagima lligkin Kararlar

Planlama alaninin sahip oldugu, dar, hareketli ve yer yer merdivenli sokak
yapisi, alan iginde ara¢ erisiminde 6nemli sorunlara neden olmaktadir. Diger
yandan bu durum otopark olanaklarini kisitlamakta ve alan iginde arag sahipligini
zorlagtirmaktadir. Diger yandan koruma alanlarinda dokuyu bozarak arag erigimini
kolaylastirict kararlarin gelistirilmesi de kabul edilebilir bir yaklasim degildir. Bu
kapsamda yeni yapilagmalarin gerceklesecegi boliimlerde alanin servis almasini
saglamak amacryla yer yer ara¢ gecisini olanakl kilacak nitelikte diizenlemeler
(genigletme) yapilmig olsa da, genel olarak mevcut sokak dokusu korunmustur.

Bu temel yaklagimin istisnasi, Esrefpaga bdlgesinde alanin iist kotlarina,
Kadifekale’ye, Antik Tiyatro alanina ve Ballikkuyu bdlgesine erisim saglayan 12
metre genigligindeki ana ulagim aksi diizenlemesidir. Bu aks i¢in 1/1000 olgekli
planlama galismasi asamasinda, Ozellikle korunacak kiiltiir varliklarinin bulundugu
boliimlerde 6zenli bir glizergah genigletme caligmasi yapilmis, aks {izerinde koruma
karar alimmug tiim yapilart korumayi saglayacak diizenlemeler yapilmgtir.

Bolgede yasayan niifus agisindan otopark eksikligi énemli bir sorundur. Bu
sorun, alani ziyaret edecekler eklendiginde daha da biiylimektedir. Alana bitisik
konumda, kuzeyde bulunan ve yogun ziyaretci ceken Agora nedeniyle daha da
biiyiimektedir. Bu kapsamda, alanin Agora sinirlarina yakin konumda Tarik Sar
Sokak cepheli bir agik otopark oOnerisi geligtirilmigtir. Otopark diizenlemesi
yapilirken, bolgede var olan tescilli kiiltiir varliklarmi ve dokunun Ozgiin sokak
yapisint koruyacak bicimde plan karan geligtirilmigtir.

Agora gevresinde oldugu gibi, giineyde kazi caligmalan siiren Antik Tiyatro
agisindan da otopark konusu giderek daha da biiyiiyecek bir sorun olma niteligi
tasimaktadir. Bu kapsamda, Antik Tiyatro alanina yakin konumda bir genel (agik)
otopark diizenlemesi yapilmig, bu alanin var olan ve giderek daha da biiyiimesi
beklenen otopark ihtiyacini kismen karsilamasi amaglanmustir.

Alan iginde var olan otopark ihtiyacini karsilamaya yonelik dar kapsamli
diizenlemelerde otopark alanlari, dokuya aykiri yapilagmalarin bir arada oldugu
bélgelerde olugturulmugtur. Kuskusuz, yapilan otopark diizenlemeleri ihtiyac
karsilamaktan  uzaktr. Ancak, amag¢ alan genelinde ara¢ sahipligini
arttiracak/ézendirecek diizenlemeler yapilmasi olmayip, var olan sorunun kismen
¢Oziilmesi, farkh giin ve saatlerde otoparklarin farkli kullanicilarin (yagayanlar/
ziyaretgiler) ihtiyacinin kargilanmasidir.
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6.4 1/500 OLCEKLI KEMERALTI YERLESIM PLANI

Koruma amagh imar plani caligmasina konu olan alan iginde, geleneksel
dokunun bulundugu béliimde uygulamanin kolaylasgtiriimasi, uygulama hatalarinin
en aza indirilmesi, koruma kararlarinin daha detayl olarak ele alinabilmesi amaciyla
1/500 &lgekli Yerlegsim Plani ¢alismast hazirlanmug, bu ¢alisma Kemeralti 1. Etap ve
Kemeralti 2. Etap 1. Bolge calismalarinda oldugu gibi Kemeralti Yerlesim Plani
(KYP) olarak adlandiriimigtir.

KYP ile bir yandan yeniden yapilasmaya konu olacak tiim parsellere yonelik
kiitle tanimlamasi yapilirken, diger yandan tescil edilerek koruma altna alinmig
yapilarin yani sira, dokuya uyumlu yapilarin da tespiti yapilmig, bunlarin konumlari
ve taban alanlar tanimlanmigtir. Plan sinirlan icinde bulunan 2. derece arkeolojik
sit alani olan béliimde ise yalnizca tescilli yapilarin gosterimine yer verilmistir.

KYP ile 1/1000 &lgekli planda tanimlanan bolgelerde konut yapilagmalari
icin 6ngoriilmiig olan 2 kath yapilagmadan, ticaret alanlari igin dngdriilmiis 3 katli
yapilagmadan ayrisacak ve tek kath yapilmasi saglanacak yapi parselleri de
belirlenmistir. Bunun yani sira tescilli yaprya komgu konumda olup, belirlenen
ortalama TAKS degerlerinden farkhi yapilasma haklarmin kullanilmasi gerektigi
belirlenen parsellere ile ilgili diizenlemeler de KYP’nin kararlar1 arasinda yer
almigtir. Bunun yanmi swra KYP ile gegmiste var oldugu belirlenmis olan ve
rekonstriiksiyon dnerilen yapilarin da tanimlanmasi olanakli hale gelmigtir.

Planlama alami agismdan onemli sivil mimarlik Ornekleri arasinda yer alan
Kortejolar icin plan notlari ile koruma amagh kararlar geligtirilirken, bu yapilarin
konumlari ve yapi kiitleleri de KYP ile belirlenmistir.

Konut ve ticaret yapilarimin yani sira anaokulu, saghk tesisi, belediye hizmet
alani, sosyal tesis alani gibi sosyal donati alanlarinin bir béliimiinde de KYP ile yapi
oOnerisi geligtirilirken, izmir Mevlevihanesi alaninda yapilmasi dngoriilen ilkokul igin
kapsamli aragtirmalara dayali projelendirme caligmasi yapilmasi amaciyla bu alan
KYP ile Ozel Proje Alani olarak tanmimlannustir.

KYP ile Ozel Proje Alani olarak tanimlanan bir diger bdlge ise Arkeoloji Park
olarak da tanimlanan, Smyrna Kent Surlarinin bulundugu alandir. 1/1000 &lgekli
planda yesil alan olarak tanimlanmig olan bu alanlar KYP ile 6zel proje alani olarak
tamimlanirken, uygulamaya iliskin kogullara Plan Notlart arasinda yer verilmistir.
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6.5 KORUMA KARARI GELiSTIRLEN YAPILAR LISTESI

6.5.1 Tescilli Kiiltiir Varliklan

Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama sinirlar iginde bulunan, KVKBK

tarafindan [. Grup Taginmaz Kiiltiir Varligi olarak tescil karari verilmis olan
parseller (55 parsel) ile bu parselde var olan yapilara iligkin bilgiler asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 6. Tescilli Anitsal Kiiltiir Varligr (1. Grup) Yapt Parselleri

SIRA| ADA/ TESCIL
NO | parsgL |KARIPKARARI AGIKLANA, GRUBU
1 | 387/28
2 | 387/29 |TICARET SACMACI (SARK)HAMAMI I. GRUP
3 | 387/30
4 | 394/4 |IBADET ALANI SUTVEREN MERYEM DUA EVi | 1. GRUP
5 | 395/17 |IBADET ALANI Qﬁfﬁillggmgg g?(h%m I. GRUP
6 | 396/3 |IBADET ALANI SONSINO SINAGOGU I. GRUP
7 | 401740 |IBADET ALANI PIYALEOGLU CAMil I. GRUP
8 410/14 |IBADET ALANI ASMALI MESCID CAMIi I. GRUP
9 | 420/11 |IBADET ALANI TORAMAN MESCIDI I. GRUP
10 | 425/31 |CESME SOKAK CESMESI I. GRUP
11 | 426/26 |IBADET ALANI HASSA MESCIDI I. GRUP
12 | 428/96 |IBADET ALANI KALAFAT CAMIi I. GRUP
13 | 434/4 |AFETE MARUZ BOLGE |BALADUR HACI MEHMET CAMii |I. GRUP
14 | 440/13 [BHA KADIFEKALE ITFAIYESI - KULE | I. GRUP
I5 | 452/13 |IBADET ALANI DOLAPLIKUYU CAMil I. GRUP
DOLAPLIKUYU CAMii PARSELI
16 | 452/14 |KONUT %Eﬁ%{'&i?&;g?ﬁ "04}"2‘;&]'( I. GRUP
TESCIL EDILMISTIR.
17 | 463/11 |IBADET ALANI KARAKOL CAMIl I. GRUP
18 | 466/7 |CESME iKiCESMELIK CESMELER| . GRUP
19 | 1057/22 |KONUT CESME I. GRUP
20 | 1563/41 |IBADET ALANI RASIH EFENDI MESCIDI I. GRUP
21 | 1564/1 |IBADET ALANI PATLICANLI CAMil I. GRUP
22 | 1564/14 | CESME SOKAK CESMESI . GRUP
23 | 1568/10 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
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24 | 1568/11 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi . GRUP
25 | 1568/12 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi . GRUP
26 | 1568/15 |KONUT SUR DUVARI iZi :i.%RQJJP"
27 | 1568/16 |KONUT SUR DUVARI iZi I. GRUP
28 | 1568/23 |KONUT SUR DUVARI iZi I. GRUP
29 | 1568/25 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
30 | 1568/26 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
31 | 1568/27 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
32 | 1568/28 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
33 [ 1568/29 | KONUT -gxll}LDbEIl;;flAfllllllzll ORNEGI YAPI :i.%RRulfP+
34 | 1568/33 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
35 | 1568/34 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
36 | 1568/47 |B.H.A. TURBE I. GRUP
37 | 1568/54 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
38 | 1568/57 |KONUT+ARKEOPARK |SUR DUVARI iZi I. GRUP
39 | 1568/58 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
40 | 1568/82 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
41 | 1568/83 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
42 | 1568/142 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
43 | 1568/147 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi . GRUP
44 | 15687148 | ARKEOPARK SUR DUVARI iZi I. GRUP
45 | 1568/213 | ARKEOPARK SUR DUVARI izi I. GRUP
46 | 1577/20 |IBADET ALANI SELAHATTINOGLU CAMil . GRUP
47 | 1579/60 |PARK SUR DUVARI KALINTISI . GRUP
48 | 1579/61 |PARK SUR DUVARI KALINTISI . GRUP
49 | 1581/69 |IBADET ALANI SERVILI MESCIT . GRUP
50 | 1660/6 |IBADET ALANI HAVA SEHITLERI CAMIi . GRUP
51 | 1801/49 |KONUT KEMERLI YAPI I. GRUP
52 | 1802/136 | CESME SOKAK CESMES . GRUP
53 | 1804/56 | CESME SOKAK CESMES . GRUP
54 | 1805/4 |KONUT SOKAK CESMESI . GRUP
55 | 2909/2 |IBADET ALANI IKICESMELIK CAMii I. GRUP
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Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama sinirlan i¢inde bulunan, KVKBK
tarafindan Il. Grup Taginmaz Kiiltiir Varligi olarak tescil karar verilmis olan
parseller (323 parsel) ile bu parselde var olan yapilara iliskin bilgiler agagidaki
tabloda verilmistir. 323 adet parselden ikisi (1568 ada 15 ve 29 parseller) ayni
zamanda l. Grup Yapi olarak da tescillidir.

Tablo 7. Tescilli Sivil Mimarlik Ornegi (1. Grup) Yapt Parselleri

SIRA KARIP TESCIL

NG | ADA/PARSEL | A0 o AGIKLAMA R
i 387/1 KONUT II. GRUP
2 387/11 KONUT II. GRUP
3 387/13 KONUT II. GRUP
4 387/15 KONUT II. GRUP

3 SiViL MIMARLIK ORNEGi YAPI

5 387/18 KONUT | REKONSTRUKSIYON IIl. GRUP
6 387/19 KONUT IIl. GRUP
7 387/34 KONUT IIl. GRUP
8 387/39 KONUT II. GRUP
9 387/40 KONUT II. GRUP
10 388/12 KONUT 1. GRUP
" 388/4 KONUT [I. GRUP
12 388/5 KONUT |REKONSTRUKSIYON II. GRUP
13 390/2 KONUT II. GRUP
14 390/5 KONUT II. GRUP
15 390/55 KONUT II. GRUP
16 390/56 KONUT II. GRUP
17 390/57 KONUT II. GRUP
8 391/1 KONUT II. GRUP
19 391/15 KONUT II. GRUP
20 391/21 KONUT |2 SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPI II. GRUP
21 391/22 KONUT II. GRUP
22 391/33 KONUT IIl. GRUP
23 391/34 KONUT IIl. GRUP
24 391/36 KONUT II. GRUP
25 392/10 KONUT II. GRUP
26 392/11 KONUT II. GRUP
27 392/17 KONUT II. GRUP
28 392/42 KONUT II. GRUP
29 392/5 KONUT IIl. GRUP
30 392/6 KONUT |-REKONSTRUKSIYON II. GRUP
31 393/31 KONUT II. GRUP
32 394/1 KONUT Il. GRUP
33 394/11 KONUT II. GRUP
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-KORTEJO

34 394/14  |KONUT |-REKONSTRUKSIYON I. GRUP
35 394/21 KONUT II. GRUP
36 395/16  |KONUT II. GRUP
37 395/26  |KONUT II. GRUP
38 395/30  |KONUT |-REKONSTRUKSIYON II. GRUP
39 395/31 KONUT II. GRUP
40 395/34  |KONUT II. GRUP
41 395/38 KONUT II. GRUP
42 395/40  [KONUT [-REKONSTRUKSIYON Il. GRUP
43 395/44  |KONUT II. GRUP
44 395/45  |KONUT II. GRUP
45 395/46 | KONUT II. GRUP
46 395/50  |KONUT II. GRUP
47 395/51 KONUT II. GRUP
48 395/57  |KONUT Il. GRUP
49 395/68  |KONUT 1. GRUP
50 397/11 KONUT Il. GRUP
51 397/45  |KONUT II. GRUP
52 397/47  |KONUT II. GRUP
53 397/48  |KONUT II. GRUP
54 397/52 |KONUT II. GRUP
55 397/53  [KONUT II. GRUP
56 397/60  [KONUT II. GRUP
57 398/10  [KONUT II. GRUP
58 399/25 KONUT II. GRUP
59 399/28 KONUT I GRUP
60 399/31 KONUT II. GRUP
61 401/30  |KONUT II. GRUP
62 401/31 KONUT II. GRUP
63 401/39  |KONUT II. GRUP
64 401/57  |KONUT II. GRUP
65 402/20  |KONUT II. GRUP
66 403/13  |KONUT II. GRUP
67 405/4 KONUT Il. GRUP
68 405/7 KONUT I. GRUP
69 405/8 KONUT II. GRUP
70 405/9 KONUT II. GRUP
71 407/1 KONUT II. GRUP
72 407/13 | KONUT II. GRUP
73 407/16  |KONUT II. GRUP
74 407/22  |KONUT II. GRUP
75 407/23  |KONUT II. GRUP
76 408/10  |KONUT II. GRUP
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77 408/11 KONUT II. GRUP
78 408/12 KONUT II. GRUP
79 408/14  |KONUT II. GRUP
80 408/15 KONUT II. GRUP
81 408/19  |KONUT Il. GRUP
82 408/21 KONUT [-REKONSTRUKSIYON Il. GRUP
-KORTEJO
83 408/4 KONUT | -REKONSTRUKSIYON II. GRUP
84 408/6 KONUT II. GRUP
85 409/14  |KONUT II. GRUP
86 409/15 KONUT II. GRUP
87 409/8 KONUT II. GRUP
88 410/1 KONUT |-REKONSTRUKSIYON II. GRUP
89 410/17  |KONUT II. GRUP
90 412/14  |KONUT II. GRUP
91 413/1 KONUT II. GRUP
92 413/22  |KONUT II. GRUP
93 413/23  [KONUT [-REKONSTRUKSIYON IIl. GRUP
94 413/25 KONUT IIl. GRUP
95 413/28 KONUT IIl. GRUP
96 413/31 KONUT II. GRUP
97 413/32 |KONUT II. GRUP
98 413/37  |KONUT II. GRUP
99 413/4 KONUT II. GRUP
100 413/5 KONUT Il. GRUP
101 414/1 KONUT II. GRUP
102 414/15 |KONUT II. GRUP
103 414/16  |KONUT Il. GRUP
104 414/17  |KONUT Il. GRUP
105 414/4 KONUT II. GRUP
106 414/5 KONUT II. GRUP
107 415/1 KONUT II. GRUP
108 415/2 KONUT II. GRUP
109 415/4 KONUT II. GRUP
110 415/6 KONUT Il. GRUP
111 416/2 KONUT |-REKONSTRUKSIYON Il. GRUP
112 416/3 KONUT II. GRUP
113 416/4 KONUT Il. GRUP
114 416/5 KONUT II. GRUP
115 416/6 KONUT II. GRUP
116 416/7 KONUT II. GRUP
117 417/7 KONUT II. GRUP
118 417/8 KONUT II. GRUP
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119 419/2 KONUT II. GRUP
120 419/5 KONUT Il. GRUP
121 419/6 KONUT |-REKONSTRUKSIYON [I. GRUP
122 420/12 KONUT |-REKONSTRUKSIYON 1. GRUP
123 420/16 KONUT II. GRUP
124 420/17 KONUT II. GRUP
125 420/3 KONUT Il. GRUP
126 420/5 KONUT Il. GRUP
127 420/6 KONUT Il. GRUP
128 420/7 KONUT Il. GRUP
129 421/10 KONUT Il. GRUP
130 421/11 KONUT Il. GRUP
131 421/12 KONUT Il. GRUP
132 421/13 KONUT Il. GRUP
133 421/5 KONUT |-REKONSTRUKSIYON Il. GRUP
134 421/8 KONUT Il. GRUP
135 421/9 KONUT Il. GRUP
136 422/1 KONUT I1. GRUP
137 422/2 TICARET I1. GRUP
138 422/36 KONUT [I. GRUP
139 422/65 KONUT II. GRUP
140 422/66 KONUT Il. GRUP
141 422/67 KONUT Il. GRUP
142 422/68 KONUT Il. GRUP
143 425/1 KONUT 1. GRUP
144 425/17 KONUT 1. GRUP
145 425/2 KONUT 1. GRUP
146 425/32 KONUT II. GRUP
147 425/37 KONUT 1. GRUP
148 425/38 KONUT 1. GRUP
149 425/49 KONUT 1. GRUP
150 425/9 KONUT Il. GRUP
151 426/22 KONUT Il. GRUP
152 426/25 KONUT Il. GRUP
153 426/27 KONUT 1. GRUP
154 426/3 KONUT Il. GRUP
155 426/30 KONUT Il. GRUP
156 426/49 KONUT Il. GRUP
157 426/53 KONUT Il. GRUP
158 426/7 KONUT Il. GRUP
159 426/9 KONUT 1. GRUP
160 427/10 KONUT 1. GRUP
161 427/11 KONUT 1. GRUP
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162 427/12 KONUT 1. GRUP
163 427/23 KONUT Il. GRUP
164 427/28 KONUT II. GRUP
165 427/33 KONUT Il. GRUP
166 427/6 KONUT 1. GRUP
167 42777 KONUT Il. GRUP
168 429/19 KONUT [I. GRUP
169 429/8 KONUT Il. GRUP
170 432/10 KONUT Il. GRUP
171 432/11 KONUT Il. GRUP
172 432/18 KONUT Il. GRUP
173 432/5 KONUT Il. GRUP
174 432/7 KONUT II. GRUP
175 441/24 AMB I1. GRUP
176 450/15 KONUT II. GRUP
177 452/20 KONUT 1. GRUP
178 452/37 KONUT 1. GRUP
179 455/1 KONUT I1. GRUP
180 455/3 KONUT 1. GRUP
181 455/4 KONUT 1. GRUP
182 455/5 KONUT Il. GRUP
183 455/7 KONUT 1. GRUP
184 455/8 KONUT 1. GRUP
185 455/9 KONUT 1. GRUP
186 456/14 KONUT 1. GRUP
187 456/15 KONUT 1. GRUP
188 456/16 KONUT 1. GRUP
189 456/33 KONUT II. GRUP
190 456/35 KONUT II. GRUP
191 458/19 KONUT II. GRUP
192 458/4 KONUT Il. GRUP
193 458/5 KONUT Il. GRUP
194 459/1 KONUT II. GRUP -
195 459/18 KONUT II. GRUP
196 459/4 KONUT Il. GRUP
197 45977 KONUT II. GRUP
198 459/8 KONUT Il. GRUP
199 461/1 KONUT Il. GRUP
200 461/24 KONUT Il. GRUP
201 464/29 KONUT Il. GRUP
202 483/15 KONUT Il. GRUP
203 483/16 KONUT Il. GRUP
204 484/9 KONUT Il. GRUP
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205 485/49 AMB Il. GRUP
206 485/50 AMB 1. GRUP
207 485/51 AMB 1. GRUP
208 485/53 AMB Il. GRUP
209 1057/11 KONUT 1. GRUP
210 1057/17 KONUT 1. GRUP
211 1057/18 KONUT 1. GRUP
212 1057/8 KONUT Il. GRUP
213 1058/21 KONUT 1. GRUP
214 1058/22 KONUT I1. GRUP
215 1058/23 KONUT I1. GRUP
216 1058/24 KONUT I1. GRUP
217 1058/32 KONUT II. GRUP
218 1058/33 KONUT Il. GRUP
219 1058/36 KONUT II. GRUP
220 1058/40 KONUT II. GRUP
221 1058/48 KONUT Il. GRUP
222 1058/50 KONUT II. GRUP
223 1058/51 KONUT Il. GRUP
224 1058/52 KONUT Il. GRUP
225 1058/60 KONUT 1. GRUP
226 1058/61 KONUT 1. GRUP
227 1058/64 KONUT 1. GRUP
228 1058/65 KONUT 1. GRUP
229 1058/86 KONUT Il. GRUP
230 1559/40 KONUT 1. GRUP
231 1562/10 KONUT Il. GRUP
232 1563/18 KONUT 1. GRUP
233 1563/23 KONUT Il. GRUP
234 1563/26 KONUT Il. GRUP
235 1563/4 KONUT II. GRUP
236 1564/13 KONUT Il. GRUP
237 1564/16 KONUT Il. GRUP
238 1564/4 KONUT Il. GRUP
239 1566/1 KONUT II. GRUP
240 1566/13 KONUT Il. GRUP
241 1566/27 KONUT Il. GRUP
242 1566/3 KONUT Il. GRUP
243 1566/4 KONUT 1. GRUP
244 1566/40 KONUT Il. GRUP
245 1566/46 KONUT Il. GRUP
246 1566/5 KONUT Il. GRUP
247 1568/105 KONUT Il. GRUP
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248 1568/127 | KONUT Il. GRUP
249 1568/14 | KONUT II. GRUP
II. GRUP+
— 1568/15 | KONUT e
II. GRUP+

o 1568/29  |KONUT v

252 1568/30  |KONUT II. GRUP
253 1568/45 | KONUT II. GRUP
254 1568/90 | KONUT II. GRUP
255 1568/91 KONUT II. GRUP
256 1568/97 | KONUT II. GRUP
257 1574/11 KONUT Il. GRUP
258 1574/24  |KONUT Il. GRUP
259 1576/10 | KONUT II. GRUP
260 1577/4 KONUT II. GRUP
261 1577/5 KONUT Il. GRUP
262 1579/1 KONUT II. GRUP
263 1579/50 | KONUT II. GRUP
264 1579/51 KONUT Il. GRUP
265 1581/70  |KONUT II. GRUP
266 1581/72 | KONUT II. GRUP
267 1581/73  |KONUT II. GRUP
268 1623/27 | KONUT II. GRUP

23.06.2020 TARIHLI 10789 SAYILI

269 1623/31 KONUT | KARARDA ADA 1263 YAZILMIS II. GRUP
270 1801/178 | KONUT II. GRUP
271 1801/22 |AMB |2 SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPI II. GRUP
272 1804/111  |KONUT 1. GRUP
273 1804/20 | KONUT Il. GRUP
274 1804/60  |KONUT |2 SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPI Il. GRUP
275 1804/72  |KONUT Il. GRUP
276 1804/96 | KONUT Il. GRUP
277 1805/14  |KONUT Il. GRUP
278 1806/1 KONUT II. GRUP
279 1806/3 KONUT Il. GRUP
280 2909/178 | KONUT Il. GRUP
281 2909/188 | KONUT II. GRUP
282 2909/190 | KONUT Il. GRUP
283 2909/3 KONUT |2 SiviL MIMARLIK ORNEGI YAPI Il. GRUP
284 2910/5 KONUT Il. GRUP
285 2910/8 KONUT Il. GRUP
286 2910/10  |KONUT Il. GRUP
287 2910/11 KONUT Il. GRUP
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288 2910/13 KONUT Il. GRUP
289 2910/15 KONUT II. GRUP
290 2910/19 KONUT II. GRUP
2921 2910/20 KONUT II. GRUP
292 2910/21 KONUT II. GRUP
2935 2910/36 KONUT I1. GRUP
294 2910/45 KONUT I1. GRUP
295 2910/60 KONUT 1. GRUP
296 2910/64 KONUT 1. GRUP
297 2910/65 KONUT 1. GRUP
298 2910/66 KONUT 1. GRUP
299 2910/67 KONUT 1. GRUP
300 2910/68 KONUT Il. GRUP
301 2910/70 KONUT Il. GRUP
302 2910/88 KONUT Il. GRUP
303 2910/89 KONUT Il. GRUP
304 2910/100 KONUT Il. GRUP
305 2910/101 KONUT II. GRUP
306 2910/107 KONUT Il. GRUP
307 2910/119 KONUT II. GRUP
308 2910/120 KONUT 1. GRUP
309 2910/130 KONUT 1. GRUP
310 2910/132 KONUT 1. GRUP
311 2910/157 KONUT 1. GRUP
312 2910/170 KONUT II. GRUP
313 2910/171 KONUT Il. GRUP
314 2910/172 KONUT II. GRUP
315 2910/174 KONUT Il. GRUP
316 2910/193 KONUT II. GRUP
317 2910/194 KONUT Il. GRUP
318 2910/200 KONUT |2 SiViL MIMARLIK ORNEGIi YAPI Il. GRUP
319 2910/207 KONUT Il. GRUP
320 393/11 KONUT II. GRUP
321 393/12 KONUT II. GRUP
322 413/27 KONUT Il. GRUP
323 1566/45 KONUT Il. GRUP
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6.5.2 Dokuya Uyumlu Yapilar

Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama smirlari iginde bulunan ve plan
kararlartyla Dokuya Uyumlu Yapi olarak tanimlanan ve koruma karar geligtirilmig
olan yapilarin bulundugu parseller (132 adet parsel) ile bu parsellerde var olan
133 yapuya iligkin bilgiler agagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 8. Dokuya Uyumlu Yapi Parselleri

SIRA ADA /
NO PARSEL KARIP KARARI ACIKLAMA

391/39 | KONUT

391/73 | KONUT

393/6 | KONUT

394/7 | KONUT

394/16 | KONUT

394/22 | KONUT

395/14 | KONUT PARSELDE 2. YAPI ONERILMISTIR

395/29 | KONUT

395/48 | KONUT

395/65 | KONUT

396/24 | KONUT

396/29 | KONUT

396/8 KONUT PARSELDE DOKUYA UYUMLU 2 YAPI

401/1 KONUT

401/2 | KONUT

401/26 |KONUT

401/27 | KONUT

407/11 | KONUT

NOUD‘QU\M-PHM'—‘O\OCDHO\NAMM#

407/20 | KONUT

20 407/32 | KONUT
21 408/13 | KONUT
22 408/18 | KONUT
23 408/3 KONUT
24 408/5 KONUT YAHUDHANE/AILE EVi
25 408/16 | KONUT
26 409/3 | KONUT
27 410/19 |KONUT
28 412/15 | KONUT
29 412/4 | KONUT
30 412/5 |KONUT
31 413/24 | KONUT
32 413/8 | KONUT
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33 414/6 |KONUT
34 414/7 | KONUT
35 414/8 KONUT
36 414/9 | KONUT YAHUDHANE/AILE EVi
37 415/5 |KONUT
38 415/8 | KONUT

39 418/13 | KONUT

40 419/18 | KONUT

41 419/7 | KONUT
42 419/8 | KONUT
43 422/10 | KONUT
14 423/1 KONUT
45 423/11 | KONUT
46 425/3 | KONUT
47 425/4 | KONUT

48 425/41 |KONUT

49 425/50 | KONUT

50 429/6 | KONUT

51 432/12 |KONUT

52 432/14 | KONUT

53 432/17 |KONUT

54 447/6 | KONUT
55 454/8 KONUT
56 455/2 | KONUT
57 456/3 | KONUT
58 456/6 | KONUT
59 456/37 | KONUT
60 457/1 KONUT
61 458/6 | KONUT

62 463/14 | KONUT

63 483/11 | KONUT

64 483/19 | KONUT

65 483/34 | KONUT

66 483/35 | KONUT

67 484/14 | KONUT

68 484/38 | KONUT

69 1057/28 | KONUT

70 1556/8 | KONUT

71 1558/29 | KONUT

72 1558/30 | KONUT

73 1559/4 | KONUT

74 1559/9 | KONUT
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75 1559/10 | KONUT

76 1559/11 | KONUT

77 1559/13 | KONUT

78 1559/69 | KONUT

79 1561/2 | KONUT

80 1563/16 | KONUT

81 1563/19 | KONUT

82 1563/38 | KONUT

83 1563/42 | KONUT

84 1563/44 | KONUT

85 1564/2 | KONUT

86 1564/3 | KONUT

87 1566/14 | KONUT
88 1566/15 | KONUT
89 1566/18 | KONUT
90 1566/29 | KONUT
21 1566/38 | KONUT
92 1566/39 | KONUT

93 1567/2 | KONUT

94 1567/3 | KONUT

95 1567/13 | KONUT

96 1568/12 | KONUT

7 1568/16 | KONUT

98 1568/23 | KONUT

99 1568/24 | KONUT

100 1568/36 | KONUT

101 1568/40 | KONUT

102 1568/96 | KONUT

103 1568/107 | KONUT

104 1568/108 | KONUT

105 1568/117 | KONUT

106 1568/118 | KONUT

107 | 1568/191 |KONUT

108 1569/1 | KONUT

109 1573/18 | KONUT

110 1579/6 | KONUT

111 1579/8 | KONUT

112 1579/9 | KONUT

113 1579/10 |KONUT

114 1579/54 | KONUT

115 1579/55 | KONUT

116 1579/64 | KONUT
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117 1579/67 |KONUT
118 1579/68 |KONUT
119 1580/3 [KONUT
120 1580/16 |KONUT

121 1580/17 |[KONUT
122 1580/26 |KONUT
123 1581/23 | KONUT
124 1804/94 | KONUT
125 1805/5 | KONUT
126 1805/6 | KONUT
127 1805/10 | KONUT
128 2910/9 | KONUT
129 2910/16 |KONUT
130 2910/35 | KONUT
131 2%910/71 | KONUT
132 | 2910/169 [ KONUT

6.5.3 0 Notasyonlu Parseller:

1/500 KYP iizerinde bu notasyonla isaretli yapilar, bir dénem tapu kayitlarma gore
yahudhane, aile evi olarak da kullaniimig oldugu anlagilan ve genel olarak ortak aviu
gevresinde siralanan banyo, tuvalet ve mutfaklarin ortak kullanildigi odalardan olusan
organizasyona sahip olan ve mekansal organizasyonunun parsel-yapi iliskisi baglaminda
stirdiiriilmesi 6nerilen parsellerdir.

Tablo 9. Koruma karar gelistirilen yapilarin bulundugu parseller

SIRA ADA /
NO PARSEL KARIP KARARI AGIKLAMA
1 394/14 KONUT TESCILLI/REKONSTRUKSIYON
2 394/25 KONUT YIKILMIS
3 394/29 KONUT YIKILMIS
4 394/30 KONUT YIKILMIS
5 408/4 KONUT TESCILLI/REKONSTRUKSIYON
6 408/5 KONUT DOKUYA UYUMLU YAPI
7 413/27 KONUT TESCILLI
8 414/9 KONUT DOKUYA UYUMLU YAPI
9 414/12 KONUT YIKILMIS
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