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Belediye Meclisinin 02.11.2020 giinlii birlesiminde Hukuk- imar- Kentsel Doniisiim Komisyonlarina havale
edilen Etiid Proje Miidiirliigiiniin dnergesinde;

“Belediye Meclisimizin 06.12.2019 tarihli ve 228/2019 sayili karari ile uygun bulunan, [zmir Buyuksehu Belediye
Meclisinin 13.07.2020 tarihli ve 05.446 sayili karart ile onaylanan, Giiltepe Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planm
Revizyonuna 27.08.2020-25.09.2020 tarihleri arasindaki aski siiresi igerisinde, ekte yer alan dilekgeler ile “planin
mevzuata uygun olmadigi, kentsel déniisiime yonelik belirsizliklerin oldugu, plan agiklama raporunun detayli analitik
veriye sahip olmadigi, planin uygulama, organizasyon ve finansman modelinin bulunmadigi, haklarin ne olacaginin
belirsiz birakildigi, katithmciligin esas alinmadigi gerekgeleriyle birlikte, planda belirlenen ticaret ve ticarett+konut
alanlarinin yapilagma kosullarinin, yol genisliklerinin, yesil alanlarin ve Diizenleme Ortaklik Payinn, emsal oraninin
yeniden degerlendirilmesi” talep edilerek itiraz edilmektedir. Konunun Saym Meclisge goriigtilerek bir karar
olusturulmasini arz ederim.” Onergeye iliskin;

imar- Kentsel Doniisiim Komisyonlarinin ayri ayri, ayni metinli raporlarinda; Giiltepe Bolgesi 1/5000 dl¢ekli Nazim
imar Plani ve Degisikligi izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020 tarihli ve 05.435 sayili karart ile Giiltepe
Balgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ise [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020 tarihli ve
05.446 sayih karari ile degisiklikle onaylanmistir.3194 sayih imar Kanununun 8. maddesi ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 32. maddesi ve 33. maddesi kapsaminda; Giiltepe Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
Degisikligi plan paftalari, plan notlari ve plan raporu27.08.2020-25.09.2020 tarihleri ar asinda Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginda ve internet sitesinde, Giiltepe Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu plan paftalari, plan
notlart ve plan raporu ise Belediyemiz internet Sayfasinda, Etiid Proje Miidiirliigii aski panosunda, Belediyemiz Toros
Pazaryerinde ve Giiltepe Semt Merkezinde askiya ¢ikarilmistir. Giiltepe Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu ve bu plana ait Plan Agiklama Raporu, Plan Paftalari; 5393 sayili Belediye Kanununda tamimlt Belediyenin
gorev ve yetkileri kapsaminda, Konak ilge sinirlari igerisinde diizenli kentlesmeyi saglamak, konut, sanayi ve ticaret
alani ihtiyacmi karsilamak, imarli ve altyapili arsalar tiretmek, bunun yaninda, imar, su ve kanalizasyon, ulasim, gibi
kentselaltyapiislerinin gelistirilmesi, iyilestirilmesinisaglamak, yiirtirliikteki imar yonetmeligine gore parsel iiretilmesine
imkén verecek sekilde imar adalari olusturmak, vatandaglarin, saghkh, erisilebilir bir cevrede, alt yapi hizmetlerinden
etkin faydalanabilecegi, halihazirda ¢ok diisiik olan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin arttirilmast amactyla ayrica Imar
Mevzuatinda tanimlanan planlarin kademeli birlikteligi ve plan hiyerarsisi uyarinca, iist 6l¢ekli plan olan 1/5000 oleekli
Nazim imar Plani kararlarina uyularak, 3194 sayih Imar Kanunu ve bu kanuna dayanarak ¢ikarilan Mekénsal Planlar
Yapim Y6netmeligi hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir. Plan kararlarinin uygulanmasina yonelik, Giiltepe Bolgesi
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Notlarinim “2 Imar Plan1 Uygulamalari” baglig altinda yer alan
hiikiimler, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 4/¢ maddesinde “Diizenleme alanindaki ve bolgedeki
yasayanlarin kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri igin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini elde etmek
ve/veya diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari karsiliginda; diizenlemeye tébi tutulan arazi ve arsalarin,
diizenlemeden dnceki yiizélgiimlerinden, imar planindaki kullanim kararlarina gore yiizde kirk bese (% 45) kadar
diisiilebilen miktardir. Diizenleme ortaklik pay1, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve
herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani ifade eder ve bdlgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda higbir
fonksiyon i¢in kullantlamaz.” hiikmii ile ayni ydnetmeligin 17.1.a maddesinde belirtilen “Diizenlemeye giren parsellerin
tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme 6ncesi parselin bulundugu yerden yaptlir. Diizenlemeye
alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu
yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek
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imar parsellerine tahsisi saglanir.” hiitkmii dogrultusunda hazirlanmistir. Bu kapsamda Konut, Ticaret+Konut ve Ticaret
alanlarinda kalan parseller bulunduklart imar adalar iizerinden, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda kalan parseller ise en
yakin imar adasinda hak sahibi yapilacaktir. Ekte yer alan dilekgelerin bir kismi Ticaret Alanlarinda TAKS oraninin
0.50 olarak belirlenmesine yoneliktir. S6z konusu itiraz dilekgelerinde ... bdlgede agirlikli olarak insaat, hirdavat ve gida
toptancilarmin yer aldigi gériilmektedir. Bu kullanimlar faaliyetlerini siirdiirebilmek igin zemin katta, yiikleme ve
bosaltmanin rahat yapilabildigi, teshir ve depolama amagl biiyiik alanli ticari birimlere ihtiya¢ duymaktadir....” seklinde
belirtilmektedir. Planda, Ticaret Alanlarinin yapilagma kosullarina benzer sekilde Ticaret-Konut Alanlarinda minimum
parsel biiyiikliigiiniin 2000m2, TAKS:0.60, KAKS:2.50, Yiikseklik Engok 10 kat olarak belirlendigi dikkate alindiginda,
insaat alani ve yogunluk artirmadigi, plan biitiinligiinii bozmadig1 da dikkate alinarak planda belirlenen Ticaret
Alanlarinda TAKS’m 0,60 olarak belirlenmesi uygun degerlendirilmektedir. Imar Mevzuatinda tamimli planlarin
kademeli birlikteligi ve plan hiyerarsisi uyarinca, tist 6lgekli plan olan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani kararlarina
uyularak, 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayanarak ¢ikarilan yonetmelikler dogrultusunda hazirlanan Giiltepe
Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski siiresi igerisinde “planin mevzuata uygun
olmadig1, kentsel doniisiime yonelik belirsizliklerinoldugu, planagiklamaraporunundetaylianalitik veriye sahip olmadig;,
planin uygulama, organizasyon ve finansman modelinin bulunmadigi, haklarin ne olacaginin belirsiz birakildigl,
katilmciligin esas alinmadigi gerekgeleriyle birlikte, planda belirlenen ticaret ve ticaret+konut alanlarinin yapilagma
kosullarinin, yol genisliklerinin, yesilalanlarin ve Diizenleme Ortaklik Payinin,emsal oraniin yeniden degerlendirilmesi”
gerekgeleri ile yapilan 697 itiraz dilekgesinin, Ticaret Alanlarinda TAKS:0,60 olarak belirlenmesine iliskin kism1 insaat
alanini arttirmadi@i ve plan biitiinligiinii bozmadig1 da dikkate alinarak uygun bulunmus, itirazlarin kalan kismr ise uygun
bulunmanustir. Sayin Meclisin onayina sunulur.” Denilmektedir.

Hukuk Komisyonu raporunda; Onerge ekinde yer alan itiraz dilekgelerinin bir kismi Ticaret Alanlarmda TAKS
oraninin 0.50 olarak belirlenmesine yoneliktir. S6zkonusuitirazdilekgelerinde “...bolgede agirlikli olarak insaat, hirdavat
ve gida toptancilarinin yer aldigi goriilmektedir. Bu kullanimlar faaliyetlerini siirdiirebilmek i¢in zemin katta, yiikleme ve
bosaltmanin rahat yapilabildigi, teshir ve depolama amagli biiyiik alanli ticari birimlere ihtiyag duymaktadir....” seklinde
belirtilmektedir. Planda, Ticaret Alanlarinin yapilagsma kosullarina benzer sekilde Ticaret Konut Alanlarinda minimum
parsel biiyiikliigiiniin 2000 m2, TAKS:0.60, KAKS:2.50, Yiikseklik Engok 10 kat olarak belirlendigi dikkate alindiginda,
insaat alani ve yogunluk artirmadigi, plan biitiinliigiinii bozmadig1 da dikkate alinarak planda belirlenen Ticaret
Alanlarinda TAKS’1n 0,60 olarak belirlenmesi uygun bulunmus olup, ancak Imar Mevzuatinda tanimli planlarin kademeli
birlikteligi ve plan hiyerarsisi uyarinca, iist 6lgekli plan olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina uyularak, 3194
sayilt Imar Kanunu ve bu kanuna dayanarak ¢ikarilan yonetmelikler dogrultusunda hazirlanan Giiltepe Planlama Bolgesi
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski siiresi igerisinde “planin mevzuata uygun olmadigi, kentsel
dontisiime yonelik belirsizliklerinoldugu, planagiklamaraporunundetaylianalitik veriyesahip olmadigt, planinuygulama,
organizasyon ve finansman modelinin bulunmadigi, haklarin ne olacaginin belirsiz birakildigi, katihmeiligin esas
alinmadig) gerekeeleriyle birlikte, planda belirlenen ticaret ve ticaret+konut alanlarinin yapilasma kosullarinin, yol
genisliklerinin, yesil alanlarin ve Diizenleme Ortaklik Payinin, emsal oraninin yeniden degerlendirilmesi” gerekgeleri
ile yapilanitirazlarin Ticaret Alanlarinda TAKS:0,60 olarak belirlenmesine iliskin kismi ingaatalanini arttirmadigi ve plan
biitiinliigiinii bozmadig1 da dikkate alinarak uygun bulunmus, itirazlarin kalan kismi ise uygun bulunmamigtir.Sayin
Meclisin onayina sunulur.” Denilmektedir.

Hukuk- Imar- Kentsel Doniisiim Komisyonlariin raporlari meclisce goriisiilerek; Giiltepe Bolgesi 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani ve Degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020 tarihli ve 05.435 sayili karari ile
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Giiltepe Bolgesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu ise izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020
tarihli ve 05.446 sayili karari ile degisiklikle onaylanmistir.3194 sayih Imar Kanununun 8. maddesi ile Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi ve 33. maddesi kapsaminda; Giiltepe Bolgesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve
Degisikligi plan paftalari, plan notlari ve plan raporu27.08.2020-25.09.2020 tarihleri arasinda [zmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanh@inda ve internet sitesinde, Giiltepe Bélgesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu plan paftalari, plan
notlart ve plan raporu ise Belediyemiz internet Sayfasinda, Etiid Proje Miidiirliigii aski panosunda, Belediyemiz Toros
Pazaryerinde ve Giiltepe Semt Merkezinde askiya ¢ikarilmistir. Giiltepe Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu ve bu plana ait Plan Agiklama Raporu, Plan Paftalari; 5393 sayili Belediye Kanununda tanimli Belediyenin
gérev ve yetkileri kapsaminda, Konak ilge sinirlari igerisinde diizenli kentlesmeyi saglamak, konut, sanayi ve ticaret
alani ihtiyacini karsilamak, imarli ve altyapili arsalar tiretmek, bunun yaninda, imar, su ve kanalizasyon, ulagim, gibi
kentselaltyapiislerinin gelistirilmesi, iyilestirilmesini saglamak, yiiriirliikteki imar yonetmeligine gore parsel iiretilmesine
imkén verecek sekilde imar adalari olusturmak, vatandaslarin, saghkli, erisilebilir bir ¢evrede, alt yapi hizmetlerinden
etkin faydalanabilecegi, halihazirda gok diisiik olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin arttirilmasi amaciyla ayrica imar
Mevzuatinda tanimlanan planlarin kademeli birlikteligi ve plan hiyerarsisi uyarinca, iist lgekli plan olan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani kararlarina uyularak, 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayanarak ¢ikarilan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir. Plan kararlarinin uygulanmasina yonelik, Giiltepe Bolgesi
1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Notlarinin “2.Imar Plani Uygulamalarr” baslig altinda yer alan
hiikiimler, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y &netmeligin 4/¢ maddesinde “Diizenleme alanindaki ve bélgedeki
yasayanlarin kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri igin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini elde etmek
ve/veya diizenleme dolayistyla meydana gelen deger artilari karsihginda; diizenlemeye tébi tutulan arazi ve arsalarin,
diizenlemeden 6nceki yiizélgiimlerinden, imar planindaki kullanim kararlarina gére yiizde kirk bese (% 45) kadar
diisiilebilen miktardir. Diizenleme ortaklik pay1, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve
herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani ifade eder ve bdlgede yasayan insanlarin ortak kullanimi diginda higbir
fonksiyon icin kullanilamaz.” hitkmii ile ayni ydnetmeligin 17.1.a maddesinde belirtilen “Diizenlemeye giren parsellerin
tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme 6ncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye
alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu
yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek
imar parsellerine tahsisi saglanir.” hitkmii dogrultusunda hazirlanmistir. Bu kapsamda Konut, Ticaret+Konut ve Ticaret
alanlarinda kalan parseller bulunduklari imar adalari lizerinden, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda kalan parseller ise en
yakin imar adasinda hak sahibi yapilacaktir. Ekte yer alan dilekgelerin bir kismi Ticaret Alanlarinda TAKS oraninin
0.50 olarak belirlenmesine yoneliktir. S6z konusu itiraz dilekgelerinde “...bolgede agirlikh olarak ingaat, hirdavat ve gida
toptancilarinm yer aldigi goriilmektedir. Bu kullanimlar faaliyetlerini siirdiirebilmek igin zemin katta, yiikleme ve
bosaltmanin rahat yapilabildigi, teshir ve depolama amagli biiyiik alanli ticari birimlere ihtiya¢ duymaktadir....” seklinde
belirtilmektedir. Planda. Ticaret Alanlarinin yapilasma kosullarina benzer sekilde Ticaret-Konut Alanlarinda minimum
parsel biiyiikligiiniin 2000m2, TAKS:0.60, KAKS:2.50, Yiikseklik Engok 10 kat olarak belirlendigi dikkate alindi§inda,
insaat alan1 ve yogunluk artirmadigi, plan biitiinliigiini bozmadig: da dikkate alinarak planda belirlenen Ticaret
Alanlarinda TAKS’in 0,60 olarak belirlenmesi uygun degerlendirilmektedir. Imar Mevzuatinda tanimli planlarin
kademeli birlikteligi ve plan hiyerarsisi uyarinca, iist 6lgekli plan olan 1/5000 &lgekli Nazim mar Plan1 kararlarina
uyularak, 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayanarak gikarilan yénetmelikler dogrultusunda hazirlanan Giiltepe
Planlama Bélgesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski siiresi igerisinde “planin mevzuata uygun
olmadig, kentsel doniisiime yonelik belirsizliklerinoldugu, planagiklamaraporunundetaylianalitik veriye sahip olmadig,
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planin uygulama, organizasyon ve finansman modelinin bulunmadig, haklarm ne olacaginin belirsiz birakildigi,
katilimeiligin esas alinmadigi gerekgeleriyle birlikte, planda belirlenen ticaret ve ticaret+konut alanlarinin yapilasma
I<0$ullarmm,yolgenisliklerinin,yesilalanlarlnveDﬁzenlemeOrtakllkPaylnm,emsaloranlmnyenidendegerlendirilmesi”
gerekgeleri ile yapilan 697 itiraz dilekgesinin, Ticaret Alanlarinda TAKS:0,60 olarak belirlenmesine iligkin kismi ingaat
alanini arttirmadigi ve plan biitiinliigiinii bozmadig1 da dikkate alinarak uygun bulunmus, itirazlarin kalan kismiiseuygun
bulunmayarak reddine oycoklugu ile karar verildi.
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