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Belediye Meclisinin 01.10.2020 giinli bi1'1e$imin§1e Imar Komisyonuna havale edilen
Etiid Proje Miidiirliigii tarafindan verilen dnergeye iliskin Imar Komisyonu raporunda;

“Meclisce komisyonumuza havale edilen, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiintin 14.07.2020
tarihli ve E.27295 sayili yazis1 ile, Goztepe Mahallesi, 931 ada, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14 parseller ile 2668 ada, 12, 13, 14 ve 35 parsellerin Belediyemizce hazirlanan Imar
Programmimn kamulastirmalar bélimiinde yer aldigi ancak soz konusu parsellere iliskin
Belediyemiz aleyhine hukuki ve fiili el atma davalarinin bulundugu, 2942 sayili Kamulastirma
Kanununa 07.09.2016 tarihinde yiirtirlige giren 6745 sayili Yatiimlarin Proje Bazinda
Desteklenmesi ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanunun 33.maddesi ile eklenen Ek Madde 1’de “Uygulama imar planlarmda umumi
hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde
tasarrufu hukuken kisitlanan tasmmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirlige
girmesinden itibaren bes yillik siire igerisinde imar programlar veya imar uygulamalar1 yapilir
ve biitge imkanlar1 dahilinde bu tasmnmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde
miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisitliligi kaldiracak sekilde imar plani
degisikligi yapilir/yaptirilir.” denildigi belirtilerek, konunun s6z konusu tasinmazlarin
bulundugu alanda yapilacak 1/1000 o&lgekli uygulama imar plami degisikligi yoniiyle
degerlendirilmesi talep edilmektedir. 2942 sayili Kamulastirma Kanununun Ek 1 maddesi
dogrultusunda, G6ztepe Mahallesi, 931 ada, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 parseller ile
2668 ada, 12, 13, 14 ve 35 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
Onerisi incelenmistir.

Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Goztepe Mahallesi, 931 ada, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14 parseller ile 2668 ada, 12, 13, 14 ve 35 parselleri kapsayan alanin;
yargl karariyla iptal edilmis olmasi nedeniyle ist olgekli plan olan nazim imar planmin
bulunmadig1, yliriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Park, Otopark, Belediye
Hizmet Alan1 ve yol olarak belirlendigi, ¢evresinde Bitisik Nizam-4 (B-4) ve Bitisik Nizam-5
Kat (B-5) Konut Alanlarinin bulundugu, bu alanm biyiik kisminda yapilasmanin tamamlandig
ve kat milkiyetine gecildigi bu nedenle plan degisikligine konu alanda 3194 sayili Imar
Kanununun 18. Maddesine gore imar uygulamasmm yapilamadigi, Emlak ve Istimlak
Miidiirligiince yapilan calismaya gore, Belediyemiz Kamulastirma Programinda yer alan
alanda 931 ada, 2-3-4-5-6-7-11-12-13-14 parseller ile 2668 ada 12 parsel yoniiyle Belediyemiz
aleyhine agilan hukuki ve fiili el atma davalarinin bulundugu ve s6z konusu bélgede hesaplanan
yiksek kamulagtirma bedeli nedeniyle plan onay tarihinden itibaren bahse konu parsellerin
kamulastirilamadig; tespit edilmistir. Bahse konu alanda, plan onay tarihi olan 1984 yilindan
beri uygulama yapilamadig: i¢in olusan vatandag magduriyetini énlemek ve planda yer alan
ancak uygulamaya gegcirilemeyen kamusal alanlarin kamu eline gecisi ile birlikte
diizenlemesinin yapilarak vatandas tarafindan da kullanilabilir sosyal ve teknik altyapr alaninm
olusturulmas: amaciyla, Izmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu'nun
02.09.2015 tarihli ve 3562 sayili karar1 ile taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen 931 ada, 10
parselin Ozel Kiiltiirel Tesis Alam, kalan_alanda ise diizenleme sahasi belirlenerek, bu alan
icerisinde Bitisik Nizam-5 Kat yapilagma Kosullu Konut Alani ve Park Alam kullanim karari
getirilerek b,aznlanan 1/1000 olgekli fiygulama imar plami degisikligi énerisi 3194 sayili Imar
Kanunu 1le ‘bu kanuna dayanilarak| ¢ika 11an yonetmeikﬁ ile 2942 say11\Ka1nula$t11ma
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Kanununun Ek 1 maddesi kapsaminda uygun bulunmugtur. Sayin Meclisin onayma sunulur.”
Denilmektedir.

Imar Komisyonunun raporu meclisge gorusiilerek; Goztepe Mahallesi, 931 ada, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14 parseller ile 2668 ada, 12, 13, 14 ve 35 parselleri kapsayan
alanin; yarg: kararryla iptal edilmis olmasi nedeniyle iist 6lgekli plan olan nazim imar planinm
bulunmadi1, yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Park, Otopark, Belediye
Hizmet Alan1 ve yol olarak belirlendigi, ¢cevresinde Bitisik Nizam-4 (B-4) ve Bitisik Nizam-5
Kat (B-5) Konut Alanlarmin bulundugu, bu alanin biiyiik kisminda yapilasmanin tamamlandig1
ve kat miilkiyetine gecildigi bu nedenle plan degisikligine konu alanda 3194 sayili Imar
Kanununun 18. Maddesine gore imar uygulamasmin yapilamadigi, Emlak ve Istimlak
Miudirligiince yapilan calismaya goére, Belediyemiz Kamulastirma Programinda yer alan
alanda 931 ada, 2-3-4-5-6-7-11-12-13-14 parseller ile 2668 ada 12 parsel yoniiyle Belediyemiz
aleyhine agilan hukuki ve fiili el atma davalarinm bulundugu ve s6z konusu bdlgede hesaplanan
yiksek kamulastirma bedeli nedeniyle plan onay tarihinden itibaren bahse konu parsellerin
kamulastirilamadigs tespit edilmistir. Bahse konu alanda, plan onay tarihi olan 1984 yilindan
beri uygulama yapilamadig: i¢in olusan vatandag magduriyetini énlemek ve planda yer alan
ancak uygulamaya gegirilemeyen kamusal alanlarm kamu eline gegisi ile Dbirlikte
diizenlemesinin yapilarak vatandas tarafindan da kullanilabilir sosyal ve teknik altyap1 alaninin
olusturulmas: amaciyla, Izmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun
02.09.2015 tarihli ve 3562 sayili karari ile tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen 931 ada, 10
parselin Ozel Kiiltiirel Tesis Alani, kalan alanda ise diizenleme sahasi belirlenerek, bu alan
icerisinde Bitisik Nizam-5 Kat yapilasma kosullu Konut Alan1 ve Park Alani kullanim karar
getirilerek hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi onerisi 3194 sayili Imar
Kanunu ile bu kanuna dayanilarak g¢ikarilan yonetmelikler ile 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun Ek 1 maddesi kapsaminda uygun bulunarak kabuliine oybirligi ile karar verildi.
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