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1. TALEP KONUSU

Yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani +
Idari + Sosyal + Kiiltiirel Tesis + Cok Amagli Salon + Otopark)” kullaniminda olan Giinesli Mahallesi,
6907 ada 1 parselin, “Yengok:8 Kat” yapilasma kosulunun Izmir 1. Idare Mahkemesi’nin 14.09.2023
tarih, 2021/2038 Esas, 2023/2003 sayili karar1 dogrultusunda iptal edilmesi nedeniyle Belediye Hizmet
Alanr’na iliskin kat yiiksekliginin belirlenmesine y&nelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani 6nerisi

hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANIN KONUMU

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 ¢alismasina konu 6907 ada 1 parsel, Izmir Ili, Konak Ilgesi,
Giinesli Mahallesi idari smirlar1 igerisinde yer almakta olup Eski Izmir Caddesi’ne cepheli

konumdadir.

"';\XVU

" izelman = == [zmirpark
Otoparki :

I\ V % :&
»\:"’i";i Atilla
-'/'\;'*;, SnorTeSISIerl

- - F o
S VX S Y N Won
o wlh el T N

- 80.YIl Egrefpasa 4 .
llkokulu »y

I{ A,\'\ A
Cocuk Oyun Alanl
ve Kafeterya

elediyesi
izmet Bina5|
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Bununla beraber plan ¢alismasina konu 6907 ada, 1 parselin batisinda, igerisinde Atilla Spor
Tesisleri, Cocuk Oyun Parki ve Konak Belediyesi’ne ait kafeteryanin yer aldig Park Alani, kuzeyinde
80. Y1l Esrefpasa Ilkokulu ve yakin gevresinde Konak Belediyesi Ek Hizmet Binasi, Ozel Egepol
Hastanesi, Yaghaneler Sabitbey Cami, Izmirpark AVM, Izelman Otopark: ile konut ve konut altt
ticaret kullamimlar1 bulunmaktadir. Eski Jandarma Alani olarak anilan 6907 ada 1 parselin igerisinde
ise parselin Jandarma Alay Komutanlig: olarak kullamldigi dénemden kalma atil durumda yapular ile

cesitli aga¢ gruplari bulunmaktadir.

" 5.6907/Ada — 1-Parsel

D et

Sekil 2- Uygulama Imar Planina Konu 6907 Ada 1 Parsele iliskin Fotograflar
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3. MULKIYET BIiLGiSi

171000 slgekli Uygulama Imar Plani ¢alismasina konu tapuya 6907 ada 1 numaral parsel olarak

kayitli tasinmaz, 5.782.09 m? yiizol¢timiine sahip olup Konak Belediyesi’ne aittir.
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4. MEVCUT PLAN KARARLARI
4.1. 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Plana konu 6907 ada 1 parsel, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843
sayil1 karari ile 08.10.2012 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikkte olan 1/25.000 olgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda; L18-A2 paftasinda kalmakta olup séz konusu planda

“Kentsel Yerlesik (Mesktin) Alanlar” kullanimina sahiptir.
— —= : . 7 77 .
g =W 4E
YCSI“CEJ =$ﬁ

o il o

907 Ada 1 Parsel :

iZMiR BOYUKSEHiR BUTOND
1/25000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilagsmig alanlar olup, bu alanlar icerisinde
konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, Kiiltiirel, teknik alt yapi ve kiigiik sanayi|
sitesi vb. gibi kullamimlar yer alabilir. Meskiin alanlarin kesin sinirlan alt élgekli planlarda netlestirilecektir.
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/g"ﬁé'&( ol 4+ ’06



4.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plana konu 6907 ada 1 parsel, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.05.2023 tarihli ve
05.522 sayili karar ile 20.06.2023 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikte olan Konak 2. Etap
(Ugkuyular —Karatas Bolgesi) 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan’nda L18-a-08-c paftasinda yer

almakta olup, s6z konusu planda “Belediye Hizmet Alan1” olarak belirlenmistir.
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4.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan ¢aligmasina konu Giinesli Mahallesi, 6907 ada 1 parseli kapsayan 1/1000 &lgekli uygulama

imar planlar1 ve uygulama imar plani degisiklikleri kronolojik olarak asagida agiklanmistir.

4.3.1. Gec¢mis Planlama Siireci
6907 ada 1 parsel, miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanliginca 03.02.1984 tarihinde onaylanan
1/1000 dlgekli Ugkuyular — Hatay - Bayramyeri Imar Plan: smirlari igerisinde 22M-1C paftasinda

yer almakta olup s6z konusu planda “Jandarma Alay Komutanhgi” olarak belirlenmistir.
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Konak Belediye Meclisi’nin 04.04.2016 tarihli ve 63/2016 tarihli karari ile uygun bulunarak
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2016 tarihli ve 05.696 sayili karari ile onaylanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile 6907 ada 1 parsel (eski adiyla 2885 ada, 27-
220 parseller, 6884 ada 7-8-9-10-11-12 parseller, 6885 ada 1-2-3-4-5-6 parseller), Emsal:2.00,
Yencok: Serbest yapilasma kosullu “Beledive Hizmet Alam (Pazar Alam + idari + Sosyal
+ Kiiltiirel Tesis + Cok Amach Salon + Otopark)” olarak belirlenmistir.
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Sekil 7- 6907 Ada 1 Parselin [zmir Biyyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 12.07.2016 Tarihli ve 05.696 Sayili Karari ile Onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligindeki Konumu
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S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda:

1- Belediye Hizmet Alaninda Pazar Alani, Idari, Sosyal, Kiiltiirel Tesis, Cok Amagli Salon
ve Otopark Alani yer alabilir.

2- Yap1 Yaklagma Mesafeleri igerisinde kalmak koguluyla yapi nizamu, kitle boyutlari, bina
cepheleri, bina derinlikleri ve kat yiikseklikleri vaziyet planina gore belirlenecektir.

3- Uygulama sonrasinda olusacak parselin tabi zemin altinda ya da yénetmelige uygun
tesviye edilmis zemin altinda tamamina bodrum yapilabilir.

4- Zemin altinda yapilacak ihtiyag fazlasi otoparklar Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS/Emsal)
alanina dahil edilmeyecektir.

5- Parsel igerisinde trafo yer alabilir.

6- Alanda bulunan mevcut agaglarin korunmasi esastir.

7- Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayanilarak

¢ikarilmis olan yonetmeliklere uyulacaktir.

seklinde plan notlar1 belirlenmis olup bahse konu plan notlar yiiriirliikte bulunmaktadir.

(X0 YAYA YOLU,

Nt

| PLAN NOTLARI

s 408
I— Bcledxye Hizmet Aiamnda ‘Pazar Alam Idan Sosyal, :Kulturel Tesxs Cok Amaqh Salon ve5
F Otopark Alam yer alabilir. '

\2 - Yap: Yaklasma Mesafeleri igerisinde ka]mak kowluy}a yapl nizamu, klt[e boyutlari, bmar-
cepheleri, bina derinlikleri ve kat yiikseklikleri vaziyet plamnd gore belirlenecektir.

V’ Uygulama sonrasmda olusacak parselin tabi zemin altmda ya da yonetmehge uygun tesvrye-il
63(11111115 zemin altinda tamamma bodrum yapilabilir.

- Zemin altnda yapilacak ihtiyag fazlasi otoparklar Kat Alam Kat Saym (LAKS/Emsal) a!amna
i\\dalnl edibmeyecektir. , ‘ A !
\5- Parsel igerisinde trafo yer alabilir,. . - : P, : S‘
\6- Alanda bulunan meveut agaglarm korunmasi esastir. ’ - '

W-Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayilh frnar Kdnunu ve bu kanuna dayamlarak gﬂcanlmlg\
\/olan yonetmelﬂdere uyulaualmr_ § .

' BL-S ‘ //

%Jla " N

Sekil 8- 6907 Ada 1 Parselin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 12.07.2016 Tarihli ve 05.696 Sayili Karari le Onaylanan

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi Plan Notlari
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20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 6. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunun

8. Maddesinde yer alan “Imar planlarinda bina_yiikseklikleri Yencok: Serbest olarak

belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlar: ve tarimsal amagl silo yapilart hari¢ olmak

tizere mer’i imar planlarinda Yencok: Serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde

degisiklik yapilmaksizin cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam

degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretivle ilgili idare meclis karari ile belirlenir...” ve

3194 sayili Imar Kanunu’na eklenen Gegici Madde 20°de belirtilen “Bu Kanunun 8 inci
maddesinin  birinci fikrastmun (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler
dogrultusunda ilgili idare 01/07/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarinmi yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri Yengok: Serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapuincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen
sire igerisinde soz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapt ruhsati basvurusu
yapuldiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarimin  yapilmast zorunludur.” hiikiimleri dogrultusunda Konak Ilcesi sinirlari
igerisinde mubhtelif alanlarda yer alan ve yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
ada/parsel bazinda bina yiikseklikleri “Serbest” olarak belirlenmis olan 13 ayr1 parselde bina
yiiksekliklerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisiklikleri, Konak Belediye Meclisi’nin 01.03.2021 tarihli ve 48/2021 sayili karari ile uygun
bulunarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2021 tarihli ve 05.770 sayili karari ile
degisiklikle onaylanmustir.

Konak Ilgesi smuirlari igerisinde gilincel mevzuat hikiimleri dogrultusunda kat
yiiksekliklerine yonelik 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilan 13 alandan biri
Giinesli Mahallesi, 6907 ada, 1 parseli kapsamaktadir.

Bahse konu plan degisikligi ile Belediye Hizmet Alam (Pazar Alami + Idari + Sosyal +
Kiiltiirel Tesis + Cok Amagli Salon + Otopark) kullanimina sahip 6907 ada 1 parselin, “Yengok:
Serbest” olan yiikseklik degeri, Mimari Estetik Komisyonu’nun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021
sayil1 karar ile planda belirlenen yapilasma kosullari, parsel biiyiikliigii ve ¢evre plan kararlar
da dikkate alinarak “Yengok: 8 Kat” olarak belirlenmistir.

Yapilan degisiklik sonrasi planlama ¢aligmasina konu 6907 ada 1 parselin 1/1000 &lgekli

uygulama imar planindaki yapilagsma kosulu ve kullanim karari, Emsal:2.00, Yencok: 8 Kat

yapilasma kosullu “Beledive Hizmet Alam (Pazar Alami + Idari + Sosyal + Kiiltiirel Tesis
+ Cok Amach Salon + Otopark)”dir.
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Sekil 9- 6907 Ada 1 Parselin Izmir Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2021 Tarihli ve 05.770 Sayili Karar {le Degisiklikle
Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligindeki Konumu

Bunun akabinde, Konak Belediye Meclisi’nin 01.03.2021 tarihli ve 48/2021 sayil1 karari ile
uygun bulunarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2021 tarihli ve 05.770 sayili
karar1 ile degisiklikle onaylanan ve yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kat

yukseklikleri "Serbest" olarak belirlenmis Konak Ilge sinirlarinda yer alan muhtelif alanlardaki
12
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13 adet parselin kat yiiksekliklerinin yeniden belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plani degisikliklerinin iptali talebiyle TMMOB Sehir Plancilar Odasi izmir
Subesi tarafindan, Izmir 1. Idare Mahkemesi’nin 2021/2038 esasina kayden agilan davada
14.09.2023 tarih ve 2023/2003 sayili kararla dava konusu islemin iptali yéniinde karar
verilmistir.

Dolayisiyla plan galismasina konu, “Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani + Idari + Sosyal +
Kiiltiirel Tesis + Cok Amagli Salon + Otopark) kullamimina sahip 6907 ada 1 parselin kat
yiiksekliginin “Yengok:8 Kat” olarak belirlendigi uygulama imar plani degisikliklerinin izmir
1. Idare Mahkemesi tarafindan iptal edilmesi sonrasi s6z konusu parsel kat yiiksekligi yoniinden

plansiz kalmustir.

4.3.2. Plan Sahasma Yonelik Hukuki Siireg

Plan galismasina konu 6907 ada 1 parsel ile beraber 13 ayr1 parselde kat yiiksekliklerinin
belirlendigi Konak Belediye Meclisi’nin 01.03.2021 tarih ve 48/2021 sayil1 karariyla uygun
bulunarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2021 tarih ve 05.770 say1lt karari ile
degisiklikle onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligine; TMMOB Sehir
Plancilar1 Odast Izmir Subesi tarafindan 27.12.2021 tarihinde Izmir 1. idare Mahkemesi’nin
2021/2038 esasina kayden agilan davada 14.09.2023 tarih ve 2023/2003 sayil1 kararla dava
konusu iglemin iptali yénﬁn&e karar verilmistir. S6z konusu mahkeme siireci devam etmekte
olup, dava temyiz siirecindedir.

Soz konusu davaya esas Bilirkisi Raporu incelendiginde ise; 13 farkli alanda belirlenen kat
ylikseklikleri i¢in ayri ayri degerlendirmelerin yapildigi, plan g¢alismasina konu Giinesli

Mahallesi, 6907 ada 1 parsel 6zelinde yapilan degerlendirmeler sonucunda;

 Giinesli Mahallesi 6907 ada 1 parselin iist 6lgekli plani olan 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plani’nin Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin 03.06.2020 tarih ve E:2018/640, K:2020/439
say1li karar1 ile iptaline karar verilmis oldugu ve bu sebeple parsele iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliklerinin nazim imar planmin yiiriirliikte olmadigi
Kosullar altinda yiiriirliige girmesinin planlama esas ve teknikleri ile imar

mevzuatina uygun olmadig,

e Kat yiksekligi yoniiyle yapilan incelemede ise; Gtinesli Mahallesi 6907 ada 1 parsel
(Belediye Hizmet Alam) igin 6ngoriilen Yengok:8 Kat plan kararinin, planlama
esaslari, sehircilik ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararma uygun oldugu tespitleri

yapilmustir.
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Dolayisiyla mahkeme karari dogrultusunda verilen iptal karari, davanin agildig: tarihte 6907
ada, 1 parsele iligkin yiiriirliikte 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin bulunmamasi sebebiyle
verilmis bir karar olup, kat yiiksekligi yéniiyle bilirkisi heyetince yapilan incelemede Yengok:8

Kat kararinin mevzuata uygun oldugu degerlendirilmistir.

5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIiK ETUT RAPORU

Plan ¢aligmasina konu 6907 ada 1 parseli de kapsayan “Izmir ili, Konak ligesi Yaklasik 400
Hektarlik Alana Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii’niin 28.09.2011 tarih ve
102732 sayili genelgesi uyarinca miilga Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan 31.12.2014
tarihinde onaylanmugtir. S6z konusu raporda 6907 ada 1 parselin yerlesime uygunluk durumu “Onlemli

Alan 2.1 (OA-2.1), “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlardir.

6. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI ONERISi

“Belediye Hizmet Alam (Pazar Alani + Idari + Sosyal + Kiiltiirel Tesis + Cok Amagl Salon +
Otopark) kullanimina sahip Giinesli Mahallesi, 6907 ada, 1 parselin kat yiiksekliginin “Yengok:8
Kat” olarak belirlendigi uygulama imar plani degisikliklerinin [zmir 1. idare Mahkemesi tarafindan
iptal edilmesi neticesinde s6z konusu parselin yiikseklik yoniinden plansiz kalmasi durumu ortaya
¢ikmis ve bu sebeple mahkeme karari dogrultusunda yeniden planlanmasi geregi hasil olmustur.

Bu kapsamda Emsal:2.00 yapilasma kosullu ve yiikseklik degeri bulunmayan “Belediye Hizmet
Alan1 (Pazar Alani + Idari + Sosyal + Kiiltiirel Tesis + Gok Amagli Salon + Otopark)” kullanimh
Giinesli Mahallesi, 6907 ada, 1 parsele ait diger tiim plan kararlar1 korunarak yalnizca yiikseklik
degeri, mahkeme kararina uygun olarak “Yengok: 8 Kat” olarak belirlenmistir.

Anilan mahkeme kararina dayanak olan bilirkisi heyetince hazirlanan raporda, “Yencok: 8 Kat”

degerinin meveut doku 6zelliklerinin korunmasi icin uygun oldugu, insaat alanlarinda herhangi bir

yogunluk artisina sebep olmadigi tespitleri yapilarak bu degerin mevzuat hiikmiine aykirilik teskil

etmedigi belirtilmistir. Bununla beraber, 6907 ada 1 parseldeki Yengok belirleme islemlerinin,

“emsal degerde degisiklik yapilmaksizin cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate

almarak” seklinde belirlenen mevzuat hiikmiine uygun oldugu da degerlendirilmistir.

Ayrica mahkeme karari ile iptal edilen plan degisikliklerinin hazirlandig1 dénemde Giinesli
Mahallesi 6907 ada 1 parselin iist 6lgekli plam olan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani’nin Izmir 2.
Idare Mahkemesi’nin 03.06.2020 tarih ve E:2018/640, K:2020/439 sayil1 karari ile iptal edilmis

oldugu ve bu sebeple parsele iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plan Degisikliklerinin nazim

imar planinin yiiriirliikte olmadig kosullar altinda yiirlirliige girmesinin planlama esas ve teknikleri

ile imar mevzuatina aykiri oldugu degerlendirilmistir. Ancak Konak 2. Etap (Ugkuyular —-Karatag
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Bolgesi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.05.2023
tarihli ve 05.522 sayili karar1 ile 20.06.2023 tarihinde onaylanmasi ile mahkeme kararinin iptal

gerekgesi ortadan kaldirilmigtir.

\ AR . CE) j“"“m._"a.j%- o
N AR AIDAR| <SOSYALKULTUREL TESIST &3
. . @ ALON-GTOPARKJe  »  » 7 o Hh

RN e e > di 2

e

AN ericok8 K
| /
!
4
Iy
ST

Sekil 10- Izmir Ili, Konak Tlgesi, Giinesli Mahallesi, 6907 Ada, 1 Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

L AU 4 "



7. DEGERLENDIRME

Giinesli Mahallesi, 6907 ada 1 parsele iliskin mahkeme kararlar ve giincel mevzuat hiikiimleri
dikkate alinarak kat yiiksekligi belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, bu planin
tist 6lgekli plani olan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.05.2023 tarihli ve 05.522 say1li karari
ile 20.06.2023 tarihinde onaylanan ve halen ytirtirlikte olan Konak 2. Etap (Ugkuyular —Karatag
Bolgesi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlari dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu

kanuna dayanilarak ¢ikarilan yénetmelikler hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani sonrasinda "12 Nolu Katli Bolgesel Otopark”,
"Cocuk Bahgesi" olarak belirlenmis olan Atilla Spor Tesisleri ve miilkiyeti Belediyemize ait Eski
Jandarma Alam olarak anilan "Belediye Hizmet Alani" kullanim kararlarinin biitiinciil bir sekilde
uygulamaya ge¢mesi, bélgede yasayan vatandaglarimizin en temel kamusal hizmetlere erismesine

olanak saglayacaktir.

Bu kapsamda, Giinesli Mahallesi, 6907 ada, 1 parsele iliskin 6nerilen 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hazirlanarak,
Belediye Hizmet Alani kullamiminin yapilasma kosullarmm Kkat yiiksekligi yoniiyle de

belirlenmesi saglanmistir.

Hapnde KAPTAN Aylin AY/ IN CANDAR

S¢hir’Plancisi Sehir Plapcisi

Yus’u@KICi
Sehir Plancisi

Birimler Yetkilisi Etiid Proje Miidiirii V.
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