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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesinde 1248 ada 1 parselde Saghk Bakanligina tahsis
edilen mulkiyeti maliye hazinesine ait 841 m? alana iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi calismasini kapsamaktadir.

Planlama alani; izmir korfezinin giineyinde, Konak (izmir) ilgesi sinirlari icinde yer alir. Konak
ilgesi, [zmir Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagh metropol ilcelerden biridir.

Caligma alani, 23M3B paftasinda yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan Atatiirk
Caddesinin batisinda, 1474.sokaga ve 1473.sokaga cephesi bulunan 1248 ada 1 parseli
kapsamakta olup mevcut durumda Alsancak Agiz ve Dis Saghg Merkezi yer almaktadir.

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakl
(2) Kanak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balcova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahge
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Sekil 2: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii



Genel Bilgiler :

iice/Mahalle/Ada/Parsel Konak/Alsancak/1248/1
Arsa Alani 841 m?

Emsal/Taks -/-

Bina Yapim Yih 1960-1965

Bina Oturum Alam 841 m?

Kapali Alan 3.723 m?

Yatak Sayisi/Kapasitesi 101

Poliklinik Sayisi 57

izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi, 1248 ada, 1 parselde Maliye Hazinesi adina kayrtl
Saghk Bakanhg’'na tahsisli taginmaz tizerinde hizmet vermektedir.

Yaban Law: 427 ! ¥ ¢ e Taban flass 333 md

Rageads Rluis 1 308 ou' g y B Kowal A 1915 m?

Sekil 4: Alsancak Agiz ve Dis Sadligi Merkezi Binasi



2. MULKIYET DURUMU

£ 7 AQY
| 249

1251 7656

Sekil 5: Miilkiyet Durumu

imar plani degisikligine konu parsel izmir ili, Konak ilcesi, Alsancak Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Tapuya 1248 ada 1 parsel, 847.84 m? ve Maliye Hazinesi olarak kayrthdir.

3. UST OLCEKLI PLANLAR
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bu plan 23.06.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan onaylanmis, yapilan itirazlar
degerlendirilerek 30.12.2014 tarihinde tekrar onaylanarak askiya gikarilmistir.

Planlama Alani, bu planda yerlesik alan olarak belirlenmistir.

Bu planin uygulama hikimleri baghkli 8. Maddesinde yerlesik alan ile ilgili yapilabilecekler
soyle belirlenmistir;

Buna gore;

8.1.1.1.Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak gdésterilmis olan
alanlarin bitinidiir.

8.1.1.3.Kentsel yerlesme alanlarinda konut alanlari ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve
kapalt spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlari ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlar vb. gibi calisma alanlari yer alabilir.
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Sekil 6: 1/100.000 Glgekli Cevre Diizeni Plani

3.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Yukarida sgzui edilen izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planindan
sonraki st &lgekli plan, 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planidir. Bu
plan, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 051-843 sayili karar ile
onaylanarak yr(rlige girmistir. Bu plana gore planlama alani 2. ve 3.Derece Merkezler olarak
lejanta islenen alanda kalmaktadir.
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Sekil 7: 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plan



3.3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani; izmir Biiyiikgehir Belediye meclisinin 12.02.2021 tarih ve 05.175 sayili kararyla
onaylanan 1/5000 6l¢ekli Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bélgesi) Nazim imar Plani, 6.
idare Mahkemesinin 19.04.2023 tarih, 2021/1402 esas, 2023/730 sayilh karan ile iptal
edilmistir.

@m.«mm)-

I o .

Sekil 8: 1/5000 élgekli Nazim imar Plan:

3.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

1248 adanin 24.01.1985 onay tarihli 1/1000 &lcekli Alsancak Uygulama imar Planinda; (B-5)
Bitigik nizamda 5 kat yapilagma kosullu Hastane Alaninda, (B-4) Bitisik nizamda 4 kat yapilasma
kosullarinda TM- Ticaret Segenekli Konut (Zemin Katta Konut Yapilamaz) Alaninda ve Askeri
Tesis Alaninda kaldigi, 1248 ada 1 nolu parselin 21.01.1985 onay tarihli 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani 6ncesi ruhsath yapilasmasint tamamladigi, 1248 ada 1 nolu parseli 1989
yilinda yapi ruhsati alarak 24.01.1985 onay tarihli 1/1000 &lcekli uygulama imar planina gore
ruhsatli yapilagmasini tamamladigi, 1248 asa 2 ve 3 nolu parsellerin tescilli eski eser oldugu,
1248 ada 2,3 ve 8 nolu parsellerin Askeri Tesis alaninda kaldig tespit edilmistir.

o

Sekil 9: 1/1000 élcekli Uygulama imar Plant

7



4. KURUM GORUSU

T.C. MILLT SAVUNMA BAKANLIGI, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak Bélge
Baskanhgi, 11.12 2023 tarih 3023258 savili gdriisiinde;

Konuya yonelik olarak Emlak Hizmetleri Yonergesi kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel
Mudirligt Mekéansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS), saymanhk kayitlarinda ve Yetkili
Komutanhk nezdinde yapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanda Askeri Alan,
Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattinin bulunmadig
goristind bildirmistir.

5. PLAN GEREKCESI

Alsancak ADSM Binasi (yapim yili 1960-1965 vyillari arasi) ile ilgili hazirlanan deprem tahkik
raporunda, séz konusu binanin 1975 deprem yonetmeliginden bile dnce yapildigi, binanin olasi
bir depremde can giivenligini saglamadigini ve gécme durumunun oldugu belirtilmistir.
Binanin glincel yonetmeliklere uymadigi (Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik, Engeliler igin Erisilebilirlik yonetmeligi vb.) ve uygun hale getirilememesi ile birlikte
binanin 6mru digunildiginde (yaklastk 58 yillik bina) gliclendirmenin uygun olmayacagi,
hastanenin yikilarak yenisinin yapilmasinin kamu yararina olacagi diistiniiimektedir.
Hastanenin mevcut deprem tahkiki raporunda, hemen kullanim durumunda problemlerin
oldugundan bahsedilmis olup bu durumun can ve mal giivenligi riski olusturmasi nedeniyle
saglik hizmet sunumunun devamhhg 6nem arz etmektedir.

Mevcut hastanenin yikilarak yerine giincel hijyen ve kullanim kosullarina uygun biyiklikte
hastane yapilabilmesi icin imar dizeniemesinin yapilmasina ihtiyac duyulmustur. Yeni
yapilacak olan ve zemin kat dneri plan: gérselde yer alan Alsancak ADSM binasi i¢in mevcut
plandan gelen ve 5 kat olan kat sayisi korunmak suretiyle, giiniimiiz kosullarina uygun
hastane binasinin ingasi icin standartlara uygun sekilde tasarlanacaktir. Parselin dar bir
parsel olmasi sebebiyle otoparkin bodrum katinda c¢oziilmesi 6ngdriilmis ve otoparka girig
rampasi icin gerekli yiiksekligin de su basman seviyesine eklenebilmesi ihtimali géz éniinde
bulundurulmustur. Ayrica binada yer alacak asansor tesisat kati da bina yiiksekligine
eklenecektir.

6. PLAN KARARLARI

Mevcut hastanenin yikilarak yerine giincel hijyen ve kullanim kosullarina uygun biyiklikte
hastane yapilabilmesi igin imar diizenlemesinin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur. Plan tadilati
ile 1248 ada, 1 parselin tescilli bitisigi olmasi nedeniyle, 5 olan kat sayisi sabit birakilmis olup,
bina yiksekligi, taban alani, sacak ve kitle boyutlari izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu tarafindan onaylanacak projesi dogrultusunda belirlenecektir.

1/1000 dlgekli Meri Uygulama imar Planinda, 1248 ada 1 parselin kismen Askeri Alan, kismen
TM- Ticaret Secenekli Konut Alani, kismen de Hastane Alani olarak planlanmis olup, parselin
tamami Hastane Alani olacak sekilde planlanmistir. Plan degisikligi sonucunda arazi kullanim
tablosu asagidaki Tablo 1 de gdosterilmistir. Ayrica 1248 ada 1 parselin bitisiginde tescilli eski
eser bulundugu tespiti dogrultusunda konuya iliskin plan notu eklenmistir.

ARAZi KULLANIM TABLOSU

MEVCUT ONERI
HASTANE 700 m? 828 m?

Tablo 1: Arazi Dagiim Tablosu

8



7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi ONERISi

’
Rty

.'?L.L_;A_A.Lg. ,:p‘n ®

Sekil 10: Oneri 1/1000 Blgekli Uygulama imar Plan Dedisikligi

{4

7.1. PLAN NOTLARI

1.Alsancak Mahallesi, 1248 ada, tescilli 2 ve 3 parsellerin bitisiginde yer alan 1 parselde
bulunan yapilarda her tirli uygulamaya yénelik is ve islemlerde izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midurluginden uygun goriis alinacaktir.

2.Alsancak Mahallesi, 1248 ada, 1 parselin tescilli bitisigi oimasi nedeniyle bina yiiksekligi,
taban alani, sagak ve kitle boyutlari izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
tarafindan onaylanacak projesi dogrultusunda belirlenecektir.

3.Belirtiimeyen hususlarda Mer'i plan notlari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri
gecerlidir.

| 4.imar hatti kitle hattdir. .I
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8. EKLER

5Kat+ Bodrum
* Tabenaln: 300 2

FLSANCAK ADSM

Ek 1:Alsancak ADSM- Model- (Bilgi Amaciidir.)
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T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Lojistik Genel Mudirlugii
[zmir Ingaat Emlak Bélge Baskanlig

Sayr 1 E-34703502-754-3023258 11 Aralik 2023

Komu : Imar Plam1 Kurum Gériisit (izmir-Konak)
DAGITIM YERLERINE

fgi :2)22.11.2023 tarihli ve E-51349449-000-183477 sayili yaziniz.
b) Lojistik Genel Mitdiirliigiiniin 25.11.2023 tarihli ve E-51291087-754-2965269 sayili emri.
¢) Emlak Hizmetleri Y énergesi.

Izmir ili Konak ilgesi Alsancak Mahallesi simirlart iginde bulunan 1248 ada 1 parsel numaraly
taginmaz iizerinde yapilmas: planlanan "Saglik Tesisi" amagh Imar Plam Degisikligi hakkinda Ilgi (a)
ile talep edilen kurum gériisiiniin ilgili kuruma bildirilmesi Tlgi (b) ile emredilmistir.

Konuya yénelik olarak flgi (¢) Yonerge kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel Mudirliga
Mekéansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS), saymanlik kayitlarinda ve Yetkili Komutanlik nezdinde
vapilan vapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve
Askeri Giivenlik Bélgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattuun bulunmadiga tespit edilmistir.

Arz ederim.
Mustafa OZTURK
[stihkam Albay
Bolge Bagkamnt
Dagrtun:
Gereg: Bilgt:
Izmir Valiligine Lojistik Genel Midiirliigine
(Yatinm Izleme Ve Koordinasyon Bagkanhign)
Bu belge, gtivenli elcktronik imza ile imzalamnishr.
Dogrulama Kodu; 814693 A2-D67A~4444-8A2E-BDA9F672DD58 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/ebd
MSB IZMIR INS.EML.BLG.BSK.LIGI Bilgi igin: THS.De.Me. Gonill [
9 439 890232 243 67 000232 243 00 83 AVCI ! AL el
Fax: 0232 243 21 49 . Harita Teknikeri ;f S
KEP Adresi: msbinsblg.33@hs01.kep.tr E]é?". 2y

Ek 4: [zmir Insaat Emlak Bélge Baskanhgi Kurum Gériisii
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HARITA (PLAN) ORNEGI

KADASTRO
hi : fzmir Géren Yerlerde Gormeyen Yerlerde Yizolgtmii
Hlgesi : Konak Kutik Pafla N Parsel Gomlek
SayfaNo| " @0 AdalNo) o e SwalNo| ya | m2 |dm2
Koyi/Mab. : Alsancak
201 1248 1 : g1 | o0
N
20¢
e
s
Kesilen Harcin
Tarih 16.04.2021
No muaf
Kadastyo Paftasina Uygundur.
Cizen //' Q Kontrol Eden Tasdik Eden
Unvam Teknis;)r,eW Kont.Mtih /Memuru Kadastro Mdindt > |
Adi ve Soyad: Se@a{m ?ﬁ'{\' Ayse Gtlean INCE Serpil GONEN
L] Uogdoc b MANILD
o Jiew L T
Imza/Malir [~ W

Temt e Vet 3 e BN Fadatans: RN | JrYP SRR NS N - F )

Ek 5: Harita (Plan) Ornedi

12



1 N
BZWY|
s V8% 71 N T =
2 ‘n_ C ogws. \ﬁ_d_o\av% :5. // /\NQN %\Q N\ﬂ& \~\ - :
o S A8
TR 255 {0 A /&/@; { &/ ipefos 1pyY
QO 5 -
"UnNuoy — :m>m_mww 1 1BRIUNS L :\ an SINETR ey zewnde ueAun
NUR|O MIPSEL usp3 |o1uoYy uede %mﬂ_‘_”% -maiwide epwrunzny 0|0
I
HIGIDAWITEID NTOHLINOH NS0 YENOS NY.LMIATIMIA ¥Nig ‘LON
N 1 T
AS PLv
in _i.v
=) N __6
—, w,% )8 i
/ \ = TR et Te LN R R R Y //\ ==
/ A5 S5 LS RSN RN RN R TR R R Ry ‘. ] b Py
Y ¢LTl R 7 000 m
DJOIY \ ]
e /, CD
1/456
OO l S
7 ~
<
y C
f./ < ] m “
24 T8 Qi YORL
Ty _
¢ se'll /R0L
ARANAS AR RSN RS AN AL e e e
. ! o
| r | g

85

Ek 6: Aplikasyon Krokisi
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T.C.
KONAK BELEDIYE BASKANLIGI .
[IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU MURACAAT SAHIBI :  1ZMIR VALILIGI
Sayi :25698 I Saghlc Mudinugu

*IMAR DURUMUNDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ILGILI YONETMELUKLER VE PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.
#*JMAR PLANINDA HASTANE ALANINDA KALMAKTADIR. )

*PLANLI ALANLAR [IMAR YONETMELIGININ GECICI 2.MADDESINE GORE DEGERLENDIRILMISTIR.

*ESKE ESER BITISIGI KONUMUNDA OLDUGUNDAN HER TURLU ISLEMDE fzMIR KOLTOR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULUNDAN 1ZIN ALINMAS] GEREKMEKTEDIR. o
*PLAN VE PROJE MODURLUGUNON 13.11.2017 TARIH 5624 SAYILI YAZIS! ILE ETUD PROIE MUDURLUGUNUN
01.12.2017 TARIH 1849 SAYILI YAZISINA ISTINADEN TANZIM EDILMISTIR.

*YOL. VE KANAL BORCU KONUSUNDA, |.B.S.B.B.NIN 08.01.2014 TARIHLI VE 23444165-010-5223 SAYILI YAZISI ILE

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 57.MADDESININ 17.BENDI KAPSAMINDA DEGERLENDIRME
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

*{MAR HATTININ TAHAKKUKU GEREKMEKTEDIR.

IMAR HATTI TALEBI

ICABETMEKTEDIR.
3 YIKIM VE HAFRIYAT
s osed 1 1ZNI ALINMAS!
,2_‘ ZORUNLUDUR.
— [

TARIH: 19042021 IMAR DURUMUNU BELIRTEN: G.ERGONSEN... 04z, GIZEN: GERGUNGEN. L2
IMAR DURUMU SORULAN GAYRIMENKULON

ILl: fzmir lMAHALLE 4 Ing.Nizam ve Nisbeti | BITISIK
ASTROLON PAFTA: |KADASTRAL PAFTA: |PLAN NO: Kat Adedi 5 KAT
24M 3B 201 Bina Yuksekligi Planli Alanlar Imar Yonelmeligine Gore
Bina Derinligi KROKIYE GORE
AD A PARSEL On Bahge Mesafesi |- ‘
1248 1 Komsu Mesafeler -
Arka Bahge Mesafesi | KROKIYE GORE
IMAR PLANI ONAY TARIHI 1 24.01.1985 2 K
PARSELASYON PLANI ONAY, TARIHI = Olgek: o] OO0
1-Bu Imar durumu proje lanzimine s olmak Ozere verilmistir, /ﬁ ,‘k- P u,‘\'\\:
2-lmar planinda bir dégigikdik olur '}l\)\angl bir hak iddia edilinez, s ' 3
PN Y ek o~
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o O >
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IMARVE SEHIRGILIK MODURU V.
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Ek 7: Iimar Durumu
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 123587213304
Adi Soyad: FATIMA LBLLEZ
Belge Grubu tA

Sektir : Ozel

Gegerlilik Tarihi :7.04.2025

Yukarida bilgileri verilen 23587213304 T.C. Kimlik No"lu FATIMA ELLEZ 07.01.2006 tarih ve 26046 suyili Resmi
Gazete'de vayimlanan Plan Yapimim Yilkiimlenecek Mielliflerin Yeterliligi HakkindaYanetmelik'in 5. Maddesinde

belirtilen A grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorguiamaya esas kimlik biigileri® ne 2dre E-Plan Otamasyon Sistemitnden alinnvste,
* Plan moelfifine ait kst ve yasaklibk duramuaun plan onay i gecgeblestirecel. idare tarfindan gineel olarak sorgutasmast gerekmeliedir,
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mudtrliigi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGES]

T.C. Kimlik No 1 33947009454

Ads Soyadi : BUSE OZGUR
Belge Grubu 3t
Sektir : Ozel

Gegerlilik Tarihi :16.05.2027 00:00

‘ukanda bilgileri verilen 33947009454 T.C. Kimlik No'lu BUSE OZGTR 07.01.2006 tarih ve 26046 sayill Resmi
Gazete'de yayunlanan Plan Yapium Yiikimlenceek Miclliflerin Yewerliligi HakkmdaY éneimelik'in 5.Maddesinde

belirtilen F grubundaki planlarn yapmaya vetkilidir.
8 yapmaya }

* Ru belge vubandaki "sorgulamigyis esas kimlik bilgilen” ne giire F-Plan Otomasy on Sisteminden almmghr,
* Plun miellifine wit hsnhhk ve yasahhh durumunun plan omsy i gervehlestivecek idire wrafindun giincel ol sorgulanmast gerehimekledin,
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