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1. ONERININ KONUSU:

[zmir 1li, Konak Ilgesi, Corakkap: Mahallesi, yiiriirlitkteki Koruma Amagli Imar Planinda OPA-2 Ozel
Proje Alaninda kalan Bigak¢1 Han ve cevresini kapsayan 7986 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller,
1524 ada 129 parsel ve 7987 Ada 5 parselde Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanligimizca
yiiriitiilen Restorasyon ve Uygulama proje ¢alismalar1 dogrultusunda hazirlanan Kemeralt1 2. Etap 1.
Bolge Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Plan Notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin Koruma
Amacli Imar Plan1 Notu Degisikligi.

2. ONERININ GEREKCESI:

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanligimizin 05.08.2024 tarihli ve 2078750 sayili yazisi ile;
Konak Ilgesi, Corakkap: Mahallesi, yiiriirliikteki Koruma Amagli Revizyon Imar Planinda “OPA-2
Ozel Proje Alan1”nda kalan 7986 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller, 1524 ada 129 parsel ve 7987
Ada 5 parselde "Bigakgr Han ve Cevresi OPA Restorasyon, Tadilat, I¢ Mimari ve Miihendislik
Uygulama Projeleri" ¢aligmalar1 gergeklestirilmekte oldugu, s6z konusu projenin, "Kemeralt1 2. Etap
1. Bolge Koruma Amagli Revizyon Imar Plami" plan notlarimin "e-2) OPA-2 (Bigak¢t Han ve
Cevresi)" maddesine uygun islevler ile sosyokiiltiirel tesis projesi olarak hazirlandigi, Proje
kapsaminda Bigak¢i Han ve Yildiz Sinemas: yapilarinin taban alanlarinin mevcut hali ile korunmasi
esas olmakla birlikte engelli erisimini saglayacak rampa, asansor ve giivenlik ile servis mekanlar gibi
gerekli donatilar eklenmesi hususunun bu durumdan muaf oldugu, bu nedenle "Kemeralt1 2. Etap 1.
Bolge Koruma Amagli Revizyon Imar Plam" notlarinda OPA-2 (Bigakgt Han ve Cevresi) hakkindaki
plan notunun projede planlanan uygulamalarin gergeklestirilebilecegi sekilde revize edilmesine
ihtiya¢ duyuldugu belirtilmistir.

3.MULKIYET BILGISI :

Konak Ilgesi, Corakkap: Mahallesi, 7986 ada 1, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller, 1524 ada 129 parsel, 7987
Ada 5 parsel Izmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde, 7986 ada 2 parsel ise Izmir biiyiiksehir
Belediyesi ve sahis miilkiyetinde bulunmaktadir.

4. YURURLUKTEKI iMAR PLANLARINDAKI KONUMU:

4.1.Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani :

Plan degisikligine konu alan, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7.maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan, 10.10.2018 ve 07.07.2020 tarihlerinde yapilan degisiklikler ile
nihai halini alan Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, séz
konusu plan dlgegi geregi sematik olmakla birlikte, "Kentsel ve Arkeolojik Sit Alam" igerisinde,
"Kentsel Yerlesik Alan" kullanim kararinda yer almaktadir.




4.2.1/25.000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani:

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayili karar: ile uygun goriilerek
Bagskanlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde onanan 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Planinda, séz konusu plan 6lgegi geregi sematik olmakla birlikte, “"Kentsel+3.Derece
Arkeolojik Sit Alan1" igerisinde "Merkezi Is Alanlar1 (MIA)" kullanim kararinda kalmaktadir.
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4.3.1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim Imar Plani:

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 03.05.2002 tarih ve 05/32 sayili karariyla uygun goriilerek,
[zmir 1 No'lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu'na iletilen ve Kurul'un 21.06.2002 tarih ve
9955 sayili karari ile plan notlar1 gelistirilen; Izmir Konak Ilgesi'nde toplam 272 hektar yiiz6l¢iimlii
Kentsel, Tarihi, Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlari'ni kapsayan ve Izmir 1 No'lu Kiiltir ve Tabiat
Varliklarimi1 Koruma Kurulunun 14.10.2002 tarih ve 10138 sayili karar ile uygun bulunan 1/5000
dlgekli Izmir Konak-Kemeralti ve Cevresi Koruma Amagh Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve plan
notlari ile raporu, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 04.11.2002 tarih ve 05/85 sayili karar ile
uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlitk Makaminca 21.11.2002 tarihinde onaylanmistir.
Anilan planda, bahse konu parseller “Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alam1 Sinir1” igerisinde,
“Ticaret Alan1” ve kismen “Konut Alanlar1” kullanim kararlarinda kalmaktadir.
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4.4.1/1000 Olcekli Koruma Amach imar Plani ve 1/500 6l¢cekli Yerlesim Plani:

Konak Belediye Meclisi’nin 02.03.2009 tarihli ve 55/2009 sayili karari ile uygun goriilerek ve Izmir 1
No'lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve 3827 sayil1 karari
ile de uygun goriilen Konak Ilgesi kuzeyde Fevzipaga Caddesi ile Gaziler Caddesi, giineyde Emir
Sultan Tiirbesi ile Pazaryeri Meydamim igine alarak doguda 1282 sokak ile sinirlanan alanda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Kemeralti Kentsel + 3. Derece Arkeolojik Sit Alam1 2. Etap 1. Bolge
Koruma Amagli Revizyon Imar Plani, Plan Notlar1, 1/500 8lgekli Yerlesim Plani Izmir Biiyiikgehir
Belediye Meclisi’nin 13.03.2009 tarihli ve 01.273 sayili karan ile uygun bulunarak Baskanlik
Makaminca 09.06.2009 tarihinde onaylanmistir. Amlan planda, bahse konu parseller
“Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani Siir1” ve “2. Etap Bir Nolu Plan Alt Bolgesi Simr1”
icerisinde, “Tescilli Parseller” gosterimi bulunmakla birlikte “Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alam” kullanim
kararinda “Ozel Proje Alani - 2” olarak belirlendigi anlagilmaktadir.




Kitleleri”nin belirlenmis oldugu anlagilmaktadir.

09.06.2009 tarihinde onaylanan alt 6lgekli 1/500 6lgekli Yerlesim Plani'nda ise, “Tescilli Parseller”
gosterimi bulunmakla birlikte 6.70m yiiksekliginde “Tescilli Yapi Kitleleri”nin ve “Oneri Yap1
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5. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLiGi ONERISI :

5.1. Oneri Plan Degisikligi Kapsami:

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanligimizca yiiriitillen Restorasyon ve Uygulama proje
caligmalar1 dogrultusunda, Konak Ilgesi, Corakkapi Mahallesi, yiiriirliikteki Koruma Amagh Revizyon
imar Planinda “OPA-2 Ozel Proje Alani”nda kalan 7986 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller, 1524 ada
129 parsel ve 7987 Ada 5 parselde "Bigak¢1 Han ve Cevresi OPA Restorasyon, Tadilat, I¢ Mimari ve
Miihendislik Uygulama Projeleri" g¢aligmalart gergeklestirilmekte oldugu, séz konusu projenin,
"Kemeralt: 2. Etap 1. Bolge Koruma Amagh Revizyon Imar Plam" plan notlarimn "e-2) OPA-2
(Bigak¢1 Han ve Cevresi)" maddesine uygun islevler ile sosyokiiltiirel tesis projesi olarak hazirlandigy,
Proje kapsaminda Bigak¢r Han ve Yildiz Sinemas: yapilarmin taban alanlarimin meveut hali ile
korunmasi esas olmakla birlikte engelli erisimini saglayacak rampa, asansér ve giivenlik ile servis
mekanlar gibi gerekli donatilar eklenmesi hususunun bu durumdan muaf oldugu, bu nedenle "1/1000
dleekli Kemeralt: 2. Etap 1. Bolge Koruma Amagh Revizyon Imar Plam" notlarinda OPA-2 (Bigake1
Han ve Cevresi) hakkindaki plan notunun projede planlanan uygulamalarin gergeklestirilebilecegi
sekilde revize edilmesine ihtiya¢ duyuldugu sebebiyle mevcutta;

“e-2) OPA-2 (Bigakg¢i Han ve Cevresi)

Sosyo-Kiiltiirel Tesis: Kiiltiir ve Sanat Merkezi; (modern sanat miizesi, arkeoloji miizesi), Restoran,
Kent Kiitiiphanesi, Sergi salonlari ve atolyeleri, (miizik, resim, heykel, tiyatro... vb) Turizm Danisma
Ofisi vb.

Bu ozel proje alaninda TAKS %45 ’e tamamlanacak sekilde ilave yapi yapuabilir. Yapt insaat alaninin
%50 sini agmayacak sekilde ticaret yapilabilir.” seklindeki plan notunda,

“e-2) OPA-2 (Bigak¢i Han ve Cevresi)
Sosyo-Kiiltiirel Tesis: Kiiltiir ve Sanat Merkezi;, (modern sanat miizesi, arkeoloji miizesi), Restoran,
Kent Kiitiiphanesi, Sergi salonlari ve atélyeleri, (miizik, resim, heykel, tiyatro... vb) Turizm Danisma

Ofisi vb.

Bu alanda ézel projesine gore uygulama yapuacaktir. Yapr insaat alammin %50 ’sini asmayacak
sekilde ticaret yapulabilir.” seklinde diizenleme yapilmigtir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.08.2024 tarih 04.831 sayili karar ile uygun bulunarak,
25.09.2024 tarih ve 2170427 sayili yazimiz ile 2863 sayili yasa kapsaminda Kiiltlir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Boélge Kuruluna iletilen Kemeralt: 2. Etap 1. Bolge Koruma Amagli Revizyon
Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi, Izmir I Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulu'nun 24.10.2024 tarih ve 18465 sayili kararinda "s6z konusu plan hiikmiiniin devaminda yer
alan "%50" ibaresinin "%35 olarak" diizeltildigi haliyle tadilen uygun olduguna..." ifadesi yer
aldigindan, anilan kurul karar1 dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.
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izmir i1, Konak llgesi, Corakkap Mahallesi, izmir 1 Numarali Kiltiir ve Tabiat Varhklanim Koruma
Kurulunun 30.01.2002 tarih ve 9728 sayili karan ile belirlenen kentsel + 3. derece arkeolojik sit alam
igerisinde kalan, ytriirliikteki koruma amagh imar planinda Ozel Proje Alaninda (OPA-2) kalan, Bigakgi Han
ve cevresini kapsayan, Kemeralts 2. Etap 1. BSlge Koruma Amagh Revizyon Imar Plam plan notlarinda
diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan plan notu degisiklik énerisinin lzmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.08.2024 tarih ve 04.831 sayih karan ile uygun bulunan, Bilyliksehir Beledivesi millkiyetinde
yer alan, Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 27.07.2006 tarih ve 1585
sayili karari ile 2. grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhgi olarak tescil edilen 7986 ada 3, 4, 5,6, 7, 8
parseller ve bitisigi konumunda yer alan 1524 ada, 129 parsel ile 7986 ada, 1 ve 2 parseller ile Gayrimenkul
Eski Eserler ve Amtlar Yiksek Kurulunun 05.02.1982 tarih ve A-3370 sayili karan ile korunmas gerekli
tasinmaz kiiltiir varhd olarak tescil edilen ve Kurulumuzun 07.06.2018 tarih ve 7658 sayili karari ile koruma
grubu 2. grup olarak belirlenen 7987 ada, 5 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Kemeralti 2. Etap 1. Bolge
Koruma Amagh Revizyon Imar Plani plan notu degiisikligi dnerisinin 2863 sayih Kanun kapsaminda
degierlendirilmesi hususunun talep edildigi lzmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlh@mm 25.09.2024 tarih ve
2170427 sayili yazisi ve ekleri ile 21.10.2024 tarih ve 2008766 say1 ile kayith uzman raporu okundu, yapilan
griigmeler sonucunda;

izmir 11i, Konak flcesi, Corakkapt Mahallesi, kentsel ve 3. derece arkeolojik sit alaminda yer alan,
tescilli 7986 ada, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller ve bitisigi konumunda yer alan 1524 ada, 129 parsel, 7986 ada, 1 ve
2 parseller ile 7987 ada, 5 parselleri kapsayan Bigakgihan ve cevresine iliskin 1/1000 Kemeralt 2. Etap 1.
Biilge Koruma Amagh Revizyon lmar Plam plan notu degisikligi nerisinin, sz konusu plan hitkmiiniin
devaminda yer alan "%30" ibaresinin "%35" olarak diizeltildigi haliyle tadilen uygun olduguna karar verildi.
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Ofisi vb.

[zmir I Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu'nun 24.10.2024 tarih ve 18465 sayili
Karar1 dogrultusunda;

“e-2) OPA-2 (Bigak¢t Han ve Cevresi)

Sosyo-Kiiltiirel Tesis: Kiiltiir ve Sanat Merkezi; (modern sanat miizesi, arkeoloji miizesi), Restoran
Kent Kiitiiphanesi, Sergi salonlar: ve atolyeleri, (miizik, resim, heykel, tiyatro... vb) Turizm Danigma

Bu alanda ozel projesine gore uygulama yapilacaktir. Yapr insaat alammn %35 ’ini asmayacak

sekilde ticaret yapilabilir.” seklinde plan notu diizenlenmistir.




